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tranzactionare pe o piata reglementata.
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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest Memorandum contine informatii in legatura cu Emitentul, societatea
comerciala Bucur Obor S.A., in vederea listarii pe ATS in Sectiunea Instrumente
Financiare listate pe ATS, Categoria Actiuni din cadrul Sectorului Titluri de Capital
conform hotararii A.G.E.A. din data de 20.02.2015 care a fost publicata in Monitorul
Oficial partea a IV- a nr. 1389/18.111.2015, Emitentul este o societate comerciala pe
actiuni inmatriculata la Registrul Comertului sub numarul J40/365/09.02.1991, CUI RO
19, avand un capital social de 1.337.575 Ron impartit in 13.375.750 actiuni
nominative ordinare cu o valoare nominala de 0,10 Ron fiecare, evidentiate prin
inscriere in cont. Emitentul a depus toate diligentele necesare pentru a se asigura ca
informatiile continute de prezentul Memorandum sunt reale, exacte si nu sunt de
natura a induce in eroare in ceea ce priveste aspectele semnificative. Dupa
verificarea acestui Memorandum , Emitentul isi asuma raspunderea pentru continutul
sau si confirma realitatea, exactitatea si acuratetea informatiilor continute in acesta.

Consultantul Autorizat a intreprins toate demersurile pentru a se asigura ca, in
conformitate cu documentele si informatiile puse la dispozitie de Emitent,
informatiile cuprinse in Memorandum sunt conforme cu realitatea si nu contin
omisiuni de natura sa afecteze semnificativ continutul Memorandumului. Consultantul
Autorizat nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la performantele viitoare ale
Emitentului. Nimic din continutul acestui Memorandum nu va fi interpretat ca o
recomandare de a investi sau o opinie a Consultantului Autorizat asupra situatiei
Emitentului si nici o consiliere de natura juridica, fiscala, comerciala sau financiara.

Fiecare potential Investitor trebuie sa faca prin propriile mijloace o evaluare
independenta, care sa nu fie bazata doar pe informatiile cuprinse in acest
Memorandum. Emitentul si Consultantul Autorizat recomanda potentialilor Investitori
consultarea propriilor consultanti in ceea ce priveste aspectele juridice, fiscale,
comerciale sau financiare.

Nicio persoana nu este autorizata de catre Emitent sau de catre Consultantul
Autorizat sa dea alte informatii sau sa faca alte declaratii sau aprecieri, cu exceptia
celor incluse in acest Memorandum. Difuzarea unei astfel de informatii, declaratii sau

aprecieri care nu sunt incluse in acest Memorandum trebuie considerata ca fiind
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facuta fara autorizarea Emitentului sau a Consultantului Autorizat, care nu isi asuma
nici o raspundere in acest sens. De asemenea, trebuie avut in vedere faptul ca
situatia Emitentului, precum si datele si informatiile incluse aici, pot suferi modificari
dupa aprobarea de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara a acestui

Memorandum.

1. PERSOANE RESPONSABILE

Acest Document de Prezentare a societatii comerciale Bucur Obor S.A.,in
vederea listarii pe ATS in Sectiunea Instrumente Financiare listate pe ATS, categoria
Actiuni din cadrul Sectorului Titluri de Capital, a fost realizat de catre S.S.l.F. BT
SECURITIES S.A., in calitate de Consultant Autorizat. S-au folosit informatiile puse la
dispozitia sa de catre Emitent - SOCIETATEA BUCUR OBOR S.A. si/sau a unor
informatii provenite din alte surse indicate in mod corespunzator.

Persoanele responsabile de intocmirea a Documentului de Prezentare sunt
asadar Emitentul si Consultatul Autorizat. Emitentul este societatea comerciala
Bucur Obor S.A. (denumit in continuare “Emitent”), persoana juridica romana,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J40/365/1991, cod unic de
inregistrare RO 19, cu sediul social in Bucuresti, Sectorul 2, Sos. Colentina , nr. 2,
reprezentata prin Dl Mazilu Liviu Florin, in calitate de Director General.
Consultantul Autorizat este S.S.I.F. BT SECURITIES S.A. (denumita in continuare
“Consultant Autorizat”), societate de servicii de investitii financiare, cu sediul in
Cluj-Napoca, str. 21 Decembrie 1989 nr.104, Judetul Cluj, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului Cluj-Napoca sub nr. J12/3156/1994, cod unic de inregistrare
RO 6838953 reprezentata prin DI. Radu Claudiu Rosca, in calitate de Director General
- Presedinte al Consiliului de Administratie.

Atat Emitentul cat si Consultantul Autorizat declara ca informatiile incluse in
prezentul document de prezentare sunt, dupa cunostintele lor, in conformitate cu
realitatea si nu contin omisiuni de natura sa afecteze semnificativ continutul

acestuia.
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Emitentul declara ca toate opiniile exprimate in acest Document de prezentare
sunt rezultatul unei analize atente si diligente si sunt fundamentate pe ipoteze si
prezumtii de buna credinta si rezonabile.

in baza cunostintelor sale, Emitentul confirmd c& acest Document de
prezentare contine toate informatiile importante cu privire la Emitent, la afacerile
acestuia si la actiunile emise si ca toate acestea sunt reale si corecte. De asemenea,
Emitentul confirma ca informatiile prezentate nusunt de natura a induce in eroare si
ca toate opiniile, previziunile si intentiile Emitentului incluse in prezentul Document

de prezentare sunt exprimate cu buna credinta.

2. Prezentare Emitent

Denumirea: SOCIETATEA COMERCIALA BUCUR OBOR S.A. BUCURESTI

Domeniul de activitate : ,,Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu
vanzare predominanta de produse nealimentare”

Cod CAEN : 4719

Codul fiscal: RO 19

Numarul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: J40/365/09.02.1991
Adresa: Bucuresti, Soseau Colentina nr.2, sector 2

Date contact: Tel: 0212.526.390; Fax: 0212.526.393

Adresa de e-mail: secretariat@bucurobor.ro

Pagina de internet: www.bucurobor.ro

Numele persoanei de contact: Rotaru Cristinel lonel

Simbol de tranzactionare: BUCU

Codul ISIN: ROBUCUACNORS

2.1. Scurt istoric al societatii
Societatea comerciala BUCUR OBOR S.A. s-a infiintat in baza Legii nr. 15/1990

privind reorganizarea unitatilor de stat ca regii autonome si societati comerciale si pe

baza HGR nr. 1040/1990 privind preluarea de catre societatea pe actiuni Bucur Obor

S.A. a patrimoniului fostei Intreprinderi Comerciale de Stat Bucur Obor, care a fost
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infiintata in anul 1974 prin Decizia CE al CPMB nr. 1137/1974. Ca toate societatile
comerciale din Romania, Bucur Obor S.A. functioneaza in baza Legii nr. 31/1990
republicata privind societatile comerciale si a actului constitutiv.

S.C. BUCUR OBOR S.A. a facut obiectul procedurilor de privatizare instituite
prin Legea nr. 58/1991 si Legea nr. 55/1995 privind accelerarea procesului de
privatizare, fiind privatizata 100% inca din luna mai 1996.

Hotararea AGEA din 20.02.2015 a fost atacata cu actiune in anulare inregistrata
pe rolul Tribunalului Bucuresti la data de 11.03.2015, reclamanti fiind actionarii
Manea Gelu si Manea Carmen, in contradictoriu cu societatea. Dosarul se afla in
procedura de regularizare, societatea a formulat intampinare care urmeaza sa fie

comunicata reclamantilor si apoi sa fie fixat primul termen de judecata.

2.2. Descrierea activitatii

S.C. BUCUR OBOR S.A. are ca si obiect obiect principal de activitate ,,Comert cu
amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de produse
nealimentare”, avand codul CAEN 4719.

Societatea isi desfasoara activitatea in domeniul comercializarii de marfuri in
magazine specializate si nespecializate pe baza de contracte de asociere in
participatiune. De asemenea, conform obiectului de activitate, societatea obtine
venituri si din inchirierea spatiilor comerciale si depozitelor catre diverse entitati
economice.

Ponderea cea mai mare a marfurilor comercializate este reprezentata de

marfurile nealimentare.

2.3. Structura actuala a actionariatului Emitentului

Capitalul social actual al societatii comerciale Bucur Obor S.A. este de
1.337.575,00 Ron, fiind format din 13.375.750 actiuni, cu o valoare nominala/actiune
de 0,10 Ron.

Actiunile Emitentului sunt tranzactionate incepand cu data de 30.07.1997 pe
Piata Rasdaq, la categoria Ill-R, avand simbolul de tranzactionare BUCU. Ultima

tranzactionare s-a inregistrat in data de 27.04.2015 ,la pretul de 5,19 lei, cu o

6



Document de Prezentare a S.C. BUCUR OBOR S.A.

capitalizare anticipata de 69.420.142,50 lei, conform datelor preluate de pe site-ul

Bursei de Valori Bucuresti.

Structura actionariatului la data de 9 februarie 2015 se prezinta conform

tabelului urmator:

Nume/Denumire actionar Nr. actiuni detinute Procent(%)
Postovaru Laurentiu 4.289.394 32,0684
SC AMADEUS GROUP SRL loc. BUCURESTI
jud. SECTOR 2 2.384.931 17,8303
MANEA GELU 2.147.241 16,0532
Pers.Fizice 3.995.127 29,8684
Pers.Juridice 559.057 4,1796
Total actiuni emise 13.375.750 100,0000

Sursa: Structura sintetica consolidata a detind torilor de instrumente financiare

2.4. Conducerea societatii

a) Consiliul de administratie al Emitenului este alcatuit din urmatorii membrii:

Mazilu Liviu Florin Presedinte
Granzulea Gheorghe Membru
Rotaru Cristinel lonel Membru

1. Mazilu Liviu Florin

Ocupa functia de Presedinte al Consiliului de Administratie al societatii Bucur
Obor S.A.. A urmat cursurile Institutului de Constructii Bucuresti, Facultatea de
Hidrotehnica, drumuri si cai ferate, intre 1981-1987. A ocupat functia director general
la urmatoarele societati comerciale: SC Herastrau SA (1993-1994), SC Universal SA
(1994-1996), SC Meteor SA (1996-1997), SC Lipsca SA (1997-1998), SC Practic SA (1999-
2012). Tn cadrul centrului comercial Baneasa Shopping City a indeplinit functia de

Consultant de specialitate pe perioada 2007-2008.

2. Granzulea Gheorghe

Este membru in Consiliul de Administratie si membru fondator al Asociatiei PAS
Bucur Obor S.A.. A urmat Liceul Economic nr. 2 ,Nicolae Kretzulescu” Bucuresti. n
cadrul ICS Romarta a indeplinit functia de administrator pe perioada 1973-1974. A

ocupat urmatoarele functii in cadrul societatii Bucur Obor: vanzator in cadrul unitatii
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cu denumirea ,,confectii adolescenti” (1976-1977), sef in cadrul aceleiasi unitati
(1977-1991), a fost implicat direct in managementul Bucur Obor in calitate de
Imputernicit al Guverbului (1991-1992). Din noiembrie 1991 si pand in prezent este

manager si membru fondator al societatii comerciale Granzulea Com S.R.L.

3. Rotaru Cristinel lonel

Este membru in Consiliul de Administratie.

A studiat la Institutul de Petrol si Gaze - Ploiesti, specializarea foraj (1992),
mai apoi a urmat Academia de Studii Economice Bucuresti, Facultatea Finante, Banci
si Burse de Valori si a continuat cu masterul in Produse Financiare si Asigurari (2005).

In cadrul S.C. Active Turism S.A. a indeplinit functia de Director Retea din mai
1999 pana in mai 2000, iar in perioada mai 2003 - mai 2005 a ocupat functia de
Presedinte al Consiliului de Administratie la S.A.l Active Management International
S.A..

b) Conducerea executiva este asigurata de :

Mazilu Liviu Florin Director General
Hau Mihai Director Adjunct
Tompea Razvan Petru Director Tehnic Administrativ

1. Mazilu Liviu Florin

Domnul Mazilu Florin ocupa functia de Directorul General in cadrul societatii

comerciale Bucur Obor S.A..

Departamentul economic este asigurat de catre domnul Andrei Constanta care
ocupa postul de contabil sef in cadrul societatii Bucur Obor S.A. din anul 2006 pana in
prezent. A urmat cursurile Academiei de Stiinte Economice Bucuresti, Facultatea de
Finante Contabilitate. Pe parcursul anilor 1996-2007 a obtinut urmatoarele calificari:
contabil autorizat cu studii superioare (1996-2006), expert contabil (2006), consultant
fiscal (2007).

Pe perioada 19978-1994 a ocupat la SC Granitul SA urmatoarele functii:

primitor-distribuitor (1978-1979), operator masini calcul (1979-1988), economist in
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cadrul serviciului contabilitate (1988-1994). A indeplinit functia de economist
principal in cadrul societatii Tipomedia Prod S.R.L. intre 1994-1995 si a detinut
functia de contabil-sef in cadrul societatilor SC Star International SRL(1995-1999) si SC
Unica Production 2000 SRL (1999-2001).

Detinerea 1in societate a actiunilor de catre membrii Consiliului de

Administratie, Director General:

Nume prenume Numar actiuni Procent

Mazilu Liviu Florin 1 actiune 0,000007%
Rotaru Cristinel lonel 1 actiune 0,000007%
Granzulea Gheorghe 96.741 actiuni 0,723257%

2.5. Numarul angajatilor, gradul de pregatire si gradul de sindicalizare a acestora

Tn cursul anului 2014 S.C. BUCUR S.A. si-a desfasurat activitatea cu un nr. mediu

de 139 salariati, dupa cum urmeaza:

Denumire Numarul angajati
Personal administratie 26
Studii superioare din care: 16
-studii juridice 4
-studii economice 12
Personal indirect productiv 112
Studii postliceale comerciale 4
Liceu 16
Scoala profesionala 11
Cursuri atestare pompieri si operatori statie PSI 15
Cursuri calificare agent paza 30
Cursuri calificare liftier 4
Cursuri calificare inspector protectia muncii 1
Studii elementare sau 10 clase 31

In cadrul societatii activeaza Sindicatul Dreptatii Bucur Obor condus de domnul
Bunea Marian, care are un numar de 117 de membri din cadrul personalului. Gradul de
sindicalizare a fortei de munca este de 85%.

Mangementul societatii se afla in raporturi normale cu angajatii societatii si nu
exista stari conflictuale intre directorul general al societatii si Sindicatul Dreptatii

Bucur Obor sau angajati ai societatii.



Document de Prezentare a S.C. BUCUR OBOR S.A.

Relatiile dintre directorul general si sindicat se afla in limitele legale, ambele
parti conlucrand pentru existenta unui climat multumitor in conditiile actuale, atat in
ceea ce priveste nivelul de salarizare, cat si in ceea ce priveste indeplinirea cu
constiinciozitate a atributiunilor si sarcinilor de servici ce revin tuturor angajatilor
societatii.

Pe cale ierarhica, conducerea executiva a societatii este realizata de directori
economic, tehnico-administrativ si resurse umane, care mai departe au in subordine
contabilul sef, sefii de servicii. Si intre acestia si subordonatii lor exista raporturi
normale si contracte de serviciu, nefiind inregistrate conflicte majore intre acestia si

subordonatii lor.

2.6. Cota de piata / principalii competitori

Nu se detin date cu privire la ponderea activitatii societatii in totalul activitatii
comerciale din Romania. Se precizeaza, ceea ce este de altfel cunoscut de catre
toata piata de profil, faptul ca Bucur Obor S.A. are o pondere mica de piata tinand
cont de numeroasele complexe comerciale si mall-uri deschise in ultimii 4-5 ani in
tara, la nivelul capitalei, dar si la nivelul cartierului Obor-Colentina. Astfel numai la
nivelul Obor-Colentina-Barbu Vacarescu s-au deschis mai multe complexe comerciale
din care enumeram: Kaufland-Colentina, complexul Obor langa Primaria Sector 2,
Billa si Kaufland Barbu Vacarescu, Carrefour Colentina, Metro Voluntari, precum si
multe magazine Mega-Image, respectiv Lizeanu, Mosilor, Eminescu, Colentina vis-a-vis

de Bucur Obor si Pod Colentina.

2.7. Detalierea cifrei de afaceri pe segmente de activitate sau linii de business

Tn anul 2014, Bucur Obor S.A. a inregistrat o cifrd de afaceri in suma de
14.073.868 lei, in scadere cu 3,52% fata de anul 2013 cand cifra de afaceri a fost de
14.587.026 lei (in crestere cu 3,66% fata de anul 2012, cand aceasta a fost de
13.577.218 lei si cu 3,73% fata de anul 2011, cand cifra de afaceri a fost 13.567.404

lei).
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2.8. Clienti principali / Contracte semnificative

Bucur Obor S.A. nu este dependenta de un singur client prin a carui pierdere sa
reduca semnificativ veniturile societatii, deoarece societatea are un portofoliu de
peste 261 chiriasi si asociati in participatiune, fiecare dintre acestia fiind persoane
juridice separate, chiar daca multe dintre acestea au obiect de activitate identic.

O problema ar aparea in diminuarea veniturilor din chirii si asocieri in
participatiune daca s-ar inregistra in continuare, pe o perioada mare, o diminuare si
mai mare a vanzarilor pe sectorul de comercializare al produselor generale, respectiv
confectii, incaltaminte -marochinarie, cosmetice, produse care sunt comercializate
de majoritatea chiriasilor si asociatilor. Cu alte cuvinte, o scadere in continuare pe o
perioada intinsa de timp a vanzarilor acestor grupe de marfuri, ar putea afecta
negativ veniturile din vanzari si nu dependenta societatii de un client sau un grup de
clienti.

Societatea este totusi dependenta de grupul societatilor chiriase si asociate in
participatiune care isi desfasoara activitatea in spatiile proprietatea societatii, si in
general de societatile cu profil de activitate comert ce activeaza in economia
nationala, in masura in care intr-un climat economic general defavorabil multe dintre
aceste societati ar putea intra in insolventa sau si-ar inceta activitatea si, pe cale de
consecinta, societatea nu ar mai avea clienti pentru inchirierea spatiilor comerciale
detinute.

Politicile administratorilor si managementului societatii au in vedere faptul ca
Bucur Obor, ca si complex comercial, s-a consacrat ca o destinatie adresata clientilor

cu venituri mici si medii.

2.9. Principalii Indicatori tehnico-operationali

Tn anul 2014 din totalul veniturilor in suma de 26.580.440 lei, nivelul veniturilor
cedate de cele 82 de asocieri in participatiune a fost de 4.953.184 lei, ceea ce
reprezinta 18,63% din totalul veniturilor societatii. n situatiile financiare, veniturile
totale sunt in suma de 21.534.504 lei, fiind diminuate cu anularea provizioanelor in
suma de 5.045.936 lei.

11
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Se mentioneaza ca aceste venituri sunt raportate de catre cele 82 societati
asociate in participatiune cu Bucur Obor S.A., pe baza decontului de venituri si
cheltuieli al asocierii, concomitent cu cheltuielile asocierii, societatii ramanandu-i ca
venit, in fapt, doar diferenta dintre veniturile si cheltuielile raportate de asociatii in
particpatiune.

Veniturile realizate de societate din chirii au fost in suma de 10.753.508 lei ceea
ce reprezinta 40,45% din total venituri, acestea fiind in crestere cu 6,49% fata de
veniturile anului 2013, care au fost de 10.099.110 lei, cu 18,41% fata de veniturile
anului 2012, care au fost de 9.081.756 lei si cu 18,31% fata de veniturile din 2011,
cand au fost 9.089.137 lei.

Societatea a mai inregistrat venituri in suma de 3.185.326 lei din refacturarea
utilitatilor catre societatile asociate si chiriase conform prevederilor contractelor
incheiate, acestea reprezentand 11,76% din total venituri.

De asemenea s-au inregistrat venituri din valorificarea de deseuri plastice,
cartoane si metal in suma de 20.387 lei, venituri din recuperari de creante prin
valorificare de marfuri asupra carora s-a aplicat dreptul de retentie, in suma de
146.159 lei si despagubiri si penalitati in suma de 201.478 lei.

Tn anul 2014 Bucur Obor S.A. a inregistrat venituri din dobanzi in suma de
1.384.417 lei, ceea ce reprezinta 5,20% din totalul veniturilor societatii.

De asemenea, Bucur Obor S.A. a inregistrat pierdere din diferente de curs valutar
in suma de 272.285 lei (760.107 lei diferente favorabile inregistrate in venituri si
1.032.392 lei diferente nefavorabile de curs valutar inregistrate in cheltuieli).

Veniturile din chirii in anul 2014, in suma de 10.753.508 lei (40,45% din totalul
veniturilor), au fost realizate pe un spatiu de 11.328 m?, care reprezintd 66,67% din
total spatiu exploatat (16.992 mp), iar veniturile din cele 82 de asocieri in
participatiune, care au fost in suma de 4.953.184 lei (18,63% din totalul veniturilor)
au fost realizate pe un spatiu de 5.664 m?, care reprezinta 33,33% din totalul spatiului
exploatat.

In analiza acestor indicatori se observd cd rentabilitatea comparativd intre
vechile contracte de asociere in participatiune incheiate de vechea conducere a

societatii in anul 1995, inainte de privatizarea societatii care a avut loc in anul 1996,
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pentru o perioada de 20 de ani si deci valabile pana in anul 2015, si contractele de
inchiriere incheiate de noua conducere incepand cu anul 2003, este in favoarea

contractelor de inchiriere.

3. Informatii financiare

Situatiile financiare ale S.C. Bucur Obor S.A. pentru anii incheiati la 31
decembrie 2011, 2012, 2013 si 2014 au fost intocmite cu respectarea prevederilor
Legii Conatabilitatii nr. 82/1991 republicata, a Ordinului MF nr. 3055/2009 pentru
aprobarea reglementarilor contabile conforme cu directivele europene, precum si a
Normelor MF privind intocmirea situatiilor financiare. Situatiile financiare anuale ale
aniilor 2011, 2012 si 2013 au fost auditate de catre S.C. Asistenta contabila si
consultanta fiscala(ACCF)

financiare aferente anului 2014 au fost auditate de catre ANB Consulting S.R.L. ,

S.R.L., reprezentata prin Daniela Constantin. Situatiile

reprezentata prin Nadir Geafer Ali, ACCA inregistrat la Camera Auditorilor Financiari
din Romania cu numarul 1617/2006.

Elemente de bilant

Denumire Exercitiul financiar (lei)
2011 2012 2013 2014

Active imobilizate din care: 37.331.339 | 46.334.678 | 45.170.901 44.111.083
Imobilizari necorporale 9.627 6.748 8.773 6.756
Imobilizari corporale 37.321.577 46.094.745 44.927.943 43.943.521
-terenuri si constructii 38.079.610 44.861.091 44.021.881 42.701.311
-instalatii tehnice si masini 1.755.193 1.893.923 1.383.835 995.153
-alte instalatii, utilaje si 473.273 483.084 285.577 247.057
mobilier

-avansuri si imobilizdri -2.986.499 -1.143.353 -763.350 0
corporale in curs de executie

Imobilizari financiare 135 233.185 234.185 160.806
Active circulante din care: 41.099.823 | 46.858.959 | 53.749.171 63.716.529
Stocuri 391.210 262.305 184.281 106.997
Creante 1.616.183 1.546.603 846.573 1.188.662
Investitii pe termen scurt 0 0 52.449.367 0
Casa si conturi la banci 39.092.430 45.050.051 268.950 20.750.870
Cheltuieli in avans 900 1.000 1.000 1.016
Datorii pe termen scurt 1.566.102 1.543.835 1.356.816 2.241.885
Datorii pe termen lung 1.672.540 1.527.786 1.507.887 1.801.220
Provizioane 3.522.624 1.586.094 100.000 110.492
Capitaluri proprii din care: 71.609.319 | 88.536.922 | 95.956.369 | 102.498.765
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Capital social 1.337.575 1.337.575 1.337.575 1.337.575
Rezerve din reevaluare 39.212.338 39.212.338 37.536.626 37.536.626
Rezerve 27.236.107 29.925.597 29.925.597 29.925.597
Profitul reportat 1.133.809 1.133.809 18.061.412 27.156.572
Profitul exercitiului financiar 2.689.490 16.927.603 9.095.159 6.542.395
Sursa: Raport anual 2011, 2012,2013 si 2014

Societatea detine in patrimoniu imobilizari corporale de natura Terenuri cu o

valoare contabila de 27.626.857 lei, in suprafata de 15.143,85 m.p. conform

Certificatelor de Proprietate, seria MO8 nr. 306/2002.

Activele imobilizate au inregistrat o crestere continua pe parcursul anilor 2011-

2013, dupa cum putem observa din tabelul reprezentand elementele de bilant,

acestea au crescut datorita cresterii imobilizarilor necorporale in anul 2012 cu

8.773.168 lei, dar si a cresterii imobilizarilor financiare care au ajuns in anul 2013 la

valoarea de 234.185 lei.

In anul 2014 activele imobilizate ale societatii au inregistrat o diminuare cu
1.059.818 lei fata de anul precedent.

Contul de profit si pierdere

Denumire Exercitiul financiar(lei)
2011 2012 2013 2014

Venituri totale 24.947.873 25.021.285 24.641.227 21.534.504
Venituri din exploatare 21.107.720 20.614.781 20.820.132 19.389.980
Venituri financiare 3.840.153 4.406.504 3.821.095 2.144.524
Venituri extraordinare 0 0 0 0
Cheltuieli totale 20.998.187 6.960.195 14.379.155 14.060.069
Cheltuieli din 19.256.904 5.357.456 12.665.586 13.027.677
exploatare

Cheltuieli financiare 1.741.283 1.602.739 1.713.569 1.032.392
Cheltuieli 0 0 0 0
extraordinare

Profit brut 3.949.686 18.061.090 10.262.072 7.474.435
Impozit profit 1.260.196 1.133.487 1.166.913 932.040
Profit net 2.689.490 16.927.603 9.095.159 6.542.395

Sursa: Raportul anual 2011, 2012, 2013 si 2014

Veniturile totale au inregistrat cresterea semnificativa in anul 2012 fata de anul
2011 cu 73.412 lei si cu 380.058 lei mai mari fata de anul 2013.
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Cheltuielile totale inregistreaza in anul 2013 crestere semnificativa fata de anul
2012 cu 7.418.960 lei, aceasta crestere se datoreaza cresterii considerabile a
cheltuielilor din exploatare.

Conform tabelului de mai sus in anul 2014 veniturile totale au inregistrat o
diminuare cu 3.106.723 lei fata de anul anterior, cheltuielile totale au scazut cu
319.086 lei, aceasta diminuare se datoreaza scaderii cheltuielilor financiare cu
681.177 lei . Profitul net al societatii a scazut cu 2.552.764 lei, de la 9.095.159 lei in
anul 2013 la 6.542.395 lei in anul 2014.

Situatiile financiare intermediare aferente raportarii Semestriale ai aniilor 2013,
respectiv. 2014, au fost intocmite cu respectarea prevederilor Legii Contabilitatii
nr.82/91 republicata, a OMFP nr. 3055/2009 pentru aprobarea reglemementarilor
conforme cu Directivele Europene, precum si a OMFP nr. 936/2014 iulie 2014 pentru

aprobarea sistemului de raportare contabila la 30.06.2014.

Elemente de bilant

Exercitiu financiar (Lei)
Denumire 30.06.2014 30.06.2013
Active imobilizate 44.352.197 45.690.307
Active circulante 57.676.053 50.999.920
Datorii totale 2.648.205 2.762.518
Capitaluri proprii 99.298.673 92.345.045
Profit reportat 27.156.572 18.061.413
Profitul exercitiului 3.342.303 3.808.122

Sursa : Raport semestrul | ,la perioada 30 iunie 2013, 2014

Activele imobilizate sunt in valoare de 44.352.197 lei la data de 30.06.2014,
mai mici cu 1.338.110 lei fata de perioada corespunzatoare a anului precedent.
Datoriile societatii sunt la data de 30.06.2014 in suma de 2.648.205 lei, fata de
2.762.518 lei, cat au fost la data de 30.06.2013.

Contul de profit si pierdere

Exercitiu financiar (Lei)
INDICATORI 30.06.2013 30.06.2014
I.Venituri totale din care: 12.823.933 10.828.836
Venituri din exploatare din care: 10.951.548 10.108.325
Venituri financiare 1.872.385 720.511

15




Document de Prezentare a S.C. BUCUR OBOR S.A.

IIl.CHELTUIELI TOTALE din care: 8.390.967 6.961.643
Cheltuieli din exploatare 7.329.207 6.032.974
Cheltuieli financiare 1.061.760 928.669
III.LREZULTATUL BRUT din care: 4.432.966 3.867.193
- din exploatare 3.622.341 4.075.351
- financiare 810.625 (208.158)
IV.Rezultatul NET 3.808.122 3.342.303

Sursa : Raport semestrul | ,la perioada 30 iunie 2013, 2014

Din situatia de mai sus se constata faptul ca veniturile totale in perioada 30

iunie 2014 au scazut cu 1.995.097 lei fata de aceeasi perioada a anului precedent.

De asemenea, se remarca o scadere considerabila si la cheltuielile totale,

acestea au inregistrat cu 1.429.324 lei mai putin fata de perioada 30 iunie 2013.

Situatiile financiare intermediare aferente raportarii trimestriale ai aniilor

2013, respectiv 2014, au fost intocmite cu respectarea prevederilor Legii Contabilitatii

nr.82/91 republicata, a OMFP nr. 3055/2009 pentru aprobarea reglemementarilor

conforme cu Directivele Europene, precum si a OMFP nr. 936/2014 septembrie 2014

pentru aprobarea sistemului de raportare contabila la 30.09.2014.

Contul de profit si pierdere

Exercitiul financiar (Lei)

INDICATORI 30.09.2013 30.09.2014
Cifra de afaceri 10.548.543 11.096.438
Alte venituri din exploatare din care: 5.091.655 3.920.645
-din asocieri in participatie 4.386.018 3.648.479
Cheltuieli pentru exploatare din care: 10.499.516 9.098.348
-din asocieri in participatie 3.455.197 2.848.251
Rezultatul din exploatare 5.140.682 5.918.735
Venituri financiare din care: 2.837.993 1.384.516
-diferente de curs valutar 1.791.501 381.602
Cheltuieli financiare 1.484.382 941.820
Rezultatul financiar 1.353.611 442.696
Venituri totale 18.478.191 16.401.599
Cheltuieli totale 11.983.898 10.040.168
Rezultatul brut al exercitiului 6.494.293 6.361.431
Impozit pe profit 972.869 939.919
Rezultatul net al exercitiului 5.521.424 5.421.512

Sursa : Raport trimestrul lll ,la perioada 30 iunie 2013, 2014
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Din situatia prezentata mai sus se observa ca S.C. BUCUR OBOR S.A. a
inregistrat venituri totale in suma de 16.401.599 lei in care ponderea cea mai
insemnata o reprezinta veniturile din chirii si recuperarea utilitatilor aferente
contractelor de chirie, care sunt in suma de 9.767.276 lei respectiv un procent de
59,55% din total venituri. Ponderea veniturilor din chirii a crescut cu 14,10 puncte
procentuale fata de anul 2013 respectiv de la 45,45% la 59,55%.

Diminuarea ponderii veniturilor din asocierile in participatiune este un lucru
pozitiv si datorita faptului ca in acelasi timp a crescut ponderea veniturilor din chirii
raportat la totalul veniturilor societatii, intrucat pe unele din spatiile in care au
functionat asocieri in participatiune care au fost terminate din varii motive, au fost
incheiate contracte de inchiriere care au o profitabilitate mai mare.

Ponderea cea mai insemnata din totalul cheltuielilor o reprezinta cheltuielile
cedate prin deconturile de venituri si cheltuieli ale societatilor asociate prin
contractele de asociere in participatiune care sunt in suma de 2.848.251 lei, respectiv
28,37% din totalul cheltuielilor de 10.040.168 lei.

3.1. Politica privind prognozole
Societatea comerciala BUCUR OBOR S.A. va stabili o politica si practica privind
prognozele, in concordanta cu Principiile de Guvernanta Corporativa pentru

societatile listate pe AeRO.

3.2. Politica si practica privind dividendele
Tn anii 2008,2009 si 2011 profitul net al S.C. BUCUR OBOR S.A. a fost repartizat
in fondul de investitii conform hotararilor adoptate de AGA pentru acoperirea
investitiilor dispuse de Adunarile Generale Ordinare ale Actionarilor din anii 2004-
2012.
Pentru anul 2010, 2012 si 2013 AGA a hotarat ca profitul realizat sa ramana
nerepartizat. Raportul curent privind aceste hotarari au fost publicate pe site-ul BVB

si Bucur Obor.
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Pentru anul 2014 Consiliul de Administratie al S.C. Bucur Obor S.A. propune ca
profitul aferent anului 2014 sa ramana la dispozitia societatii pentru implementarea
Programului de Activitate si Investitii pe anul 2015.

Societatea comerciala BUCUR OBOR S.A. va stabili o politica si practica de
dividende in concordanta cu Principiile de Guvernanta Corporativa pentru societatile

listate pe piata AeRO.

4. Plan de dezvoltare

Administratorii si magamentul societatii au in vedere si faptul ca, fata de
caracteristicile constructive, Complexul Bucur Obor este prea mic pentru a indeplinii
criteriile unui mall, dar si prea mare sau cu o structura improprie pentru a fi in
categoria super sau hiper marketurilor, motiv pentru care sa mentina segmentul de
client pentru care s-a consacrat, respectiv clientii cu venituri mici si medii.

Urmarind exploatarea mai eficienta a spatiilor comerciale din Complexul
Comercial Bucur Obor, in trimestrul patru din anul 2014 au fost demarate o serie de
actiuni care sa determine incheierea de noi contracte pentru spatiile ramase libere,
in special cele asupra carora s-au facut reparatii, reamenajari si consolidari,
ajungandu-se la aproximativ 290 societati comerciale, chiriasi si asociati 1in
participatiune, care ocupa o suprafata totala exploatata de 16.992 m.p.. Totodata,s-a
redus numarul contractelor de asociere in participatiune la 82, urmarindu-se si pe
viitor transformarea acestora in contracte de inchiriere.

Aceste actiuni vor continua si in anul 2015, avand in vedere si faptul ca in acest
an isi inceteaza valabilitatea contractedele de asociere in participatiune. In acest
context, vor continua procedurile pentru incheierea unor noi contracte de inchiriere
pentru spatiile comerciale disponibile, concomitent cu eliminarea contractelor de
subinchiriere ca forma de exploatare indirecta de catre asociatii si chiriasi a spatiilor
proprietatea societatii.

De asemenea, managementul societatii are in vedere si eficientizarea activitatii
de urmarire a derularii contractelor astfel incat sa se reduca riscul acumulariii de
datorii mai greu de recuperat si sa se reduca numarul de litigii pe rolul instantelor si

implicit costurile recuperarii acestor datorii.
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Investitiile prognozate pentru anul 2015 urmaresc de asemenea diminuarea
cheltuielilor societatii. Aceste investitii sunt urmatoarele:

1) Continuarea lucrarilor de renovare si reparatii la imobilele societatii, prin
inlocuirea fatadei vitrate a magazinului, in suprafata de 3.500 m.p., investitie care a
mai fost propusa de AGA in anul 2012 dar care nu s-a realizat pana in prezent. Bugetul
propus pentru inlocuirea fatadei vitrate este de 1,8 mil. lei, prognozandu-se astfel
economisirea a 2,7 mil. lei fata de bugetul propus in anul 2012 care era in valoare de
4,5 mil. lei doar pentru lucrari de reparatii.

2) Achizitionarea unei centrale telefonice noi, este o alta investitie nerealizata
pana in prezent, propusa in planul de investitii pentru anul 2012 cu un buget de 0,6
mil. lei. Si pentru realizarea acestei investitii se propune un buget mult diminuat,
fiind posibila achizitionarea centralei telefonice Panasonic digitala, model KX-NS500
6CO la un pret de 5.128 EURO+TVA (achizitionarea se va face cu plata in 24 rate lunare
la o valoare de 230 Euro+TVA/luna, service si intretinere incluse) si a unui abonament
lunar in valoare de 75 Euro/luna cu 4.000 minute incluse in orice retea, in situatia in
care toata societatea plus chiriasii/asociatii conectati la centrala telefonica consuma
in ju de 3.000 min/luna. Astfel se realizeaza reducerea urmatoarelor cheltuieli:

a) Cheltuieli cu personalul - 10.000 lei/luna

b) Cheltuieli cu serviciile de intretinere pentru care se achita catre firma SB
Telekom, lunar, un abonament in valoare de 660 lei TVA inclus.

c) Prin achizitionarea abonamentului in valoare de 75 EURO+TVA de la SC
Vodafone Romania cu 4.000 minute in orice retea incluse se poate renunta la
contractul cu Telekom Romania pentru care se achita o valoare medie lunara de 4.000
lei TVA inclus si renuntarea la un flux de 100 linii telefonice nefolosite in valoare de
100 Euro+TVA/luna apartinand SC Vodafone Romania. La reducerea acestor cheltuieli
in valoare de 15.000 lei se mai adauga si reducerea facturii catre SC Vodafone
Romania de la o valoare medie lunara de 5.000 lei la 1.600 lei rezultand o reducere
totala de aproximativ 18.400 lei/luna.

3) Automatizarea a doua lifturi de marfa, cu un buget de 12.000 euro/lift.
Reducerea cheltuielilor cu personalul acopera investitia in aproximativ 9 luni/lift.

4) Achizitionarea de noi spatii comerciale, avand in vedere profilul de
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activitate al societatii Bucur Obor si tinand cont de faptul ca dobanzile pentru
depozitele bancare s-au micsorat foarte mult si nu mai aduc venituri semnificative
societatii. Bugetul pentru aceasta investitie este de maxim 15 mil. lei , fiecare
achizitie fiind supusa aprobarii AGA, dupa efectuarea unui studiu de piata si a unei
evaluari specializate a spatiilor comerciale propuse spre achizitie.

5) Achizitionarea unui autoturism pentru transport persoane si materiale
usoare necesare activitatii curente a societatii. Aceasta achizitie urmeaza sa fie
facuta cu un buget de maxim 8.000 euro obtinut prin utilizarea unei parti din banii
care vor fi incasati prin vanzarea autoturismului societatii marca Mercedes,

achizitionat in anul 2010 si integral amortizat.

5. Factori de risc
Societatea nu are angajate credite, astfel incat riscul este inexistent.

Din punctul de vedere al lichiditatii si cash-flow-ului, societatea are riscuri
minime, depinzand doar de incasarea la timp a sumelor de bani reprezentate de
refacturarea utilitatilor, chirii si cote de profit.

Riscul in cazul acestora este determinat atat cu privire la cuantumul valorii lor
si este direct legat de evolutia cursurilor de schimb al Euro si USD, in care sunt
exprimate valorile chiriilor si cotelor de profit, cat si in ceea ce priveste incasarea la
timp a chiriilor si utilitatilor de la chiriasi si asociati in participatiune.

Societatea este supusa riscurilor de pret in ceea ce priveste utilitatile necesare
desfasurarii activitatii, utilitati care in general sunt monopoluri, referindu-ne la
energia electrica, gaze naturale, apa, combustibil.

Si in cursul anului 2014 au fost resimtite si de catre societate efectele crizei
economice, care au constat in diminuarea drastica, de aproximativ 25%, a vanzarilor
de marfuri. Multe societati care desfasoara activitatea in cadrul Complexului
Comercial Bucur Obor au fost nevoite sa-si restranga sau sa-ti inceteze activitatea,
fapt ce a condus la o diminuare a veniturilor societatii.

Se mentioneaza ca mai multe societati chiriase au solicitat ti in cursul anului
2014 reducerea chiriilor, care erau de 20-40 euro/m?, motivat de sciaderea drastica a
vanzarilor, dar dupa octombrie 2014, nu au mai fost incheiate alte acte aditionale

privind reducerea chiriilor, acestea revenind la cuantumul negociat in contractul
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initial. De acest lucru s-a tinut cont si la intocmirea bugetului de venituri si cheltuieli

pe anul 2015.

Riscuri legate de mediul economic din Romania

Romdnia - piata emergenta

Romania este o piata emergenta, deci potentialii investitori in Actiuni trebuie sa
aiba in vedere ca o astfel de piata prezinta un nivel mai ridicat de risc in comparatie
cu tarile mai dezvoltate. Principalele riscuri care ar putea duce la reducerea
activitatii economice in Romania pentru anul 2015 sunt legate de incertitudinile
persistente de pe scena politica care ar putea duce la cresterea costurilor de
finantare si la incetarea investitiilor.

Tarile in curs de dezvoltare, precum Romania, au nevoie de o ajustare a
procesului legislativ, astfel incat sa se asigure un cadru stabil pentru promovarea unui
echilibru intre interesele consumatorilor si investitorilor. Procesul de asigurare a
acestui cadru stabil se poate prelungi pe o perioada lunga de timp, intrucat Romania
poate trece printr-o serie de modificari bruste si neanticipate la nivel politic, juridic,
social sau economic, inclusiv perioade de recesiune economica, modificari importante
sau amendamente legislative, cresteri ale ratei inflatiei, instabilitate
guvernamentala, masuri de austeritate luate de Guvern sau interventii ale Statului in
zonele principale de infrastructura (inclusiv, fara a se limita la, contributiile solicitate

de Guvern).

Generalitati - Piete Emergente

Economia din Romania este in prezent in tranzitie spre o economie de piata, iar
mediul macro-economic este inca instabil. De aceea, piata din Romania implica riscuri
mai mari decat pietele dezvoltate, incluzand riscuri politice si legislative. Evenimente
politice, economice, sociale sau evenimente de alta natura din Romania sau din alte
piete emergente pot avea un impact important asupra valorii pietei si lichiditatii

Actiunilor.

21



Document de Prezentare a S.C. BUCUR OBOR S.A.

Instabilitate politica si guvernamentald in Romdnia

Contextul politic din Romania este foarte volatil, marcat de disputele
constante intre organele executive, legislative si juridice, care au un impact negativ
asupra mediului de afaceri si investitii din Romania. In timp ce mediul politic
romanesc poate sa para relativ stabil in prezent, riscul de instabilitate, ca urmare a
unei agravari a situatiei economice din Romania si degradarea standardelor de viata
ar trebui sa fie luat in considerare. Astfel orice instabilitate ar putea fi in detrimentul

contextului economic si politic, mai ales pe termen scurt.

Legislatie
Ca urmare a punerii in aplicare a legislatiei europene, legile romanesti se

modifica in mod continuu. Legile care reglementeaza societatile, valorile mobiliare,
concurenta si alte domenii continua sa fie modificate si legi noi sunt adoptate pentru
a se conforma cu legislatia Uniunii Europene.

Sistemele juridice si de reglementare necesare pentru o functionare eficienta a
pietelor de capital sunt inca in curs de dezvoltare in Romania. Protectia legala
impotriva manipularii pietei si activitatilor ilegale nu este pusa in aplicare in Romania

intr-o masura la fel de mare si eficienta precum in alte jurisdictii mai dezvoltate.

6. Informatii cu privire la oferte de valori mobiliare derulate in perioada de

12 luni anterioare listarii

Nu este cazul.

7. Planuri legate de operatiuni viitoare pe piata de capital

Societatea nu are planuri legate de operatiuni viitoare pe piata de capital.

8. Numele auditorilor

Situatiile financiare anuale ale aniilor 2011, 2012 si 2013 au fost auditate de
catre S.C. Asistenta contabila si consultanta fiscala(ACCF) S.R.L., inregistrat la
Registrul Comertului cu nr. de ordine J40/10534/2002, cu sediul in Bucuresti,
sectorul 5, Natiunile Unite, nr.6, Bloc 105, scara 2, Ap. 28, reprezentat prin

Constantin Daniela, nascuta in Bucuresti pe data de 21.05.1960. Situatiile
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financiare aferente anului 2014 au fost auditate de catre ANB Consulting S.R.L.,

inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania cu numarul 10/2001,

reprezentata prin Nadir Geafer Ali, ACCA, finregistrat la Camera Auditorilor

Financiari din Romania cu numarul 1617/2006.

9. Societati afiliate si procentul de actiuni detinute

Societatea a avut tranzactii cu urmatoarele parti afiliate:

Denumire parte afiliata

Natura relatiei cu partea afiliata

Cabinet avocat Manea Carmen

Entitate controlata de o persoana sau un membru apropiat al
familiei persoanei care are o influenta semnificativa aspura
Societatii

Glad Commerce S.R.L.

Entitate controlata de o persoana sau un membru apropiat al
familiei persoanei care are o influenta semnificativa aspura
Societatii

Larydona Com S.R.L.

Entitate controlata de o persoana sau un membru apropiat al
familiei persoanei care are o influenta semnificativa aspura
Societatii

Glad S.R.L.

Entitate controlata de o persoana sau un membru apropiat al
familiei persoanei care are o influenta semnificativa aspura
Societatii
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Anexe

1. Sinteza rezultatelor financiare pentru ultimii 3 ani anual si ultimul

Semestrial, situatiile semestriale nu au fost auditate

Exercitiul finaciar (lei)
Contul de profit i 2012 2013 2014 | S12013 | S12014
pierdere

Cifra de afaceri neta 13.577.218 | 14.587.026 | 14.073.868 | 7.398.682 | 7.543.877
Cheltuieli din exploatare | 5.357.456 | 12.665.586 | 13.027.677| 7.329.207 | 6.032.974
Rezultat operational 15.257.325| 8.154.546 | 6.362.303| 3.622.341| 4.075.351
Rezultat financiar 2.803.765| 2.107.526 | 1.112.132 810.625| (208.158)
Rezultat brut 18.061.090 | 10.262.072 | 7.474.435| 4.432.966 | 3.867.193
Rezultat net 16.927.603 | 9.095.159 | 6.542.395| 3.808.122 | 3.342.303
Rezultat net pe actiune 1,2655 0,6799 0,4891 0,2847 0,2498
(Lei)

Sursa: Raportul anual anii 2012,2013, 2014 si raport semestrial , la perioada 30 iunie

2013 si 30 iunie 2014

2. Sinteza pozitiei financiare /bilantul pentru ultimii 3 ani - anual si

ultimul semestrial, situatiile semestriale nu au fost auditate

(lei) | 2012 | 2013 | 2014 | 30.06.2014
Elemente de activ
Active imobilizate 46.334.678 45.170.901 44.111.083 44.352.197
Active circulante 46.858.959 53.749.171 63.716.529 57.676.053
Cheltuieli in avans 1.000 1.000 1.016 18.628
Total activ 93.194.637 98.921.072| 107.828.628| 102.046.878
Elemente de pasiv
Capitaluri proprii 88.536.922 95.956.369| 102.498.765 99.298.673
Datorii, total din 3.071.621 2.864.703 4.043.105 2.648.205
care:
- Sub1an 1.543.835 1.356.816 2.241.885 1.031.583
- Peste 1an 1.527.786 1.507.887 1.801.220 1.616.622
Provizioane 1.586.094 100.000 110.492 100.000
Venituri in avans 0 0 1.176.266 0
Total pasiv 93.194.637 98.921.072| 107.828.628| 102.046.878

Sursa: Situatii financiare anii 2012,2013, 2014 si raport semestrial , la perioada 30

iunie 2014
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3. Bugetul pentru anul in curs:

Nr. Realizat in Prevederile anului
crt Nr. | anul precedent curent total L. Il 1. Iv.
. Indicatorii Rd. 2014 din care:

I. | Venituri totale din care: 1. 26.580.440 27.850.000| 6.737.500| 6.937.500( 7.037.500 7.137.500
1. | Venituri din activitati proprii 2. 14.073.868 21.000.000 4.800.000 5.100.000 | 5.300.000 5.800.000
2. | Venituri din cedare profit asociat Il 3. 5.316.112 2.300.000 800.000 700.000 600.000 200.000
3. | Venituri financiare 4, 2.144.524 2.350.000 587.500 587.500 587.500 587.500
4. | Venituri din provizioane si creante 5. 5.045.936 2.200.000 550.000 550.000 550.000 550.000
Il. | Cheltuieli totale din care: 6. 19.106.005 15.550.000 | 4.350.000 | 3.950.000| 3.875.000 3.375.000
1. | Cheltuieli de exploatare din care: 7. 18.073.613 15.550.000 4.350.000 3.950.000 | 3.875.000 3.375.000
a. | Cheltuieli materiale 8. 1.884.137 2.550.000 800.000 600.000 650.000 500.000
b. | Cheltuieli privind personalul 9. 2.775.318 2.300.000 650.000 550.000 550.000 550.000
c. | Cheltuielile privind prestarile de servicii | 10. 4.371.318 5.000.000 1.250.000 1.250.000 | 1.250.000 1.250.000
d. | Cheltuieli cedate de asociatul Il 1. 4.414.246 1.850.000 700.000 600.000 450.000 100.000
e. | Cheltuieli privind tichetele de masa 12. 290.794 260.000 65.000 65.000 65.000 65.000
f. | Cheltuieli privind amortizarile 13. 1.286.137 1.450.000 350.000 350.000 375.000 375.000
g. | Provizioane pentru debite clienti incerti | 14. 2.931.178 1.940.000 485.000 485.000 485.000 485.000
h. | Cheltuieli alte impozite si taxe 15. 160.485 200.000 50.000 50.000 50.000 50.000
2. | Cheltuieli financiare 16. 1.032.392 0 0 0 0 0
lll. | Rezultatul Brut 17. 7.474.435 12.300.000 2.387.500 2.987.500 | 3.162.500 3.762.500
IV. | Impozit pe profit 18. 932.040 1.968.000 382.000 478.000 506.000 602.000
V. | Profit net 19. 6.542.395 10.332.000 2.005.500 2.509.500 | 2.656.500 3.160.500
VI. | Investitii din care: surse proprii 20. 15.000.000 15.000.000
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4. Decizia organului statutar privind tranzactionarea pe AeRO

DUPLICAT

ADUNARII GENERALE EXTRAORDINARE A ACTIONARILOR

SOCIETATII BUCUR OBOR S.A.

din data de 2o februarie 2015

Adunarea Generala Exiraordinara a Actionarilor sccietati Bueur Obor SA
(.Societatea”), cu sediul in Bucuresti, sector 2, Soseaua Colentina nr. 2, inregistrata la
Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Bueuresti sub nr. J4o0/365/1001, avand codul
unic de inregistrare R0O1g, convocala si tinuta in conditiile legii si ale Actului Constitutiv, la
data de 20 februarie 2015, ora 10:00, la Ramada Bucharest Parc Hotel din Bucuresti, Bd.
Poligrafiei nr. 3-5, seclor 1, sala MERIDIANE, mezanin, la a doua convocare, in prezenta
actionarilor Societatii ce detin un numar de 10.380.8092 actiuni, reprezentand 77,61% din
capitalul social total, ca urmare a dezbaterilor care au avut loe eu privire la punctele inserise
pe ordinea de zi 51 consemnate in procesul-verbal de sedinta, cu majoritatea ceruta de lege si
de actul constitutiv

HOTARASTE:

1. Se respinge efectuarea de catre Societate a demersurilor legale necesare in vederea
admiterii la tranzactionare a actiunilor emise de aceasta pe o piata reglementata. Din
numarul total de 10.380.892 voturi wvalabil exprimate aferente unuli numar de
10.380.802 actiuni, reprezentand 77,61% din capitalul social total, au votat ,pentru” un
numar de actionari detinand 3.395.864 actiuni, reprezentand 25,39% din capitalul social
total s1 au votat .impotriva® un numar de actionari detinand 6.908s5.028 actiuni,
reprezentand 52,22% din capitalul social total.

2. Se aproba efectuarea de catre Societate a tuturor demersurilor legale necesare in
vederea admiterii la tranzactionare a actiunilor emise de aceasta in cadrul sistemului
alternativ de tranzactionare (AERQ). Din numarul total de 10.378.392 voturi valabil
exprimate aferente unui numar de 10.378.392 actiuni, reprezentand 77,50% din capitalul
social total, au votat ,pentru” actionar] detinand 7,256,061 actiuni, reprezentand 54,25%
din eapitalul social total si au votat impotriva” actionari detinand 3.122.331 actiuni
reprezentand 23,34% din capitalul social total.

3. Se respinge procedura de retragere din Societate a actionarilor in temeiul art. 134 din
Legea Societatilor coroborat cu art. 3 alin (1) si (2) din Legea RASDA(Q. Din numarul
total de 7.304.130 voturi valabil exprimate aferente unui numar de 7.304.130 actiuni,
reprezentand 54,61% din capitalul social total, au votat .pentru” actionari detinand
18.442 actiuni, reprezentand ©o,14% din capitalul soeial total, au votat ,impotriva”
actionari detinand 7.183.396 actiuni reprezentand 53,70% din capitalul social total si au
votat ,abtinere” actionari detinand 102.292 actiuni reprezentand o,77%.
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4. Se aproba stabilirea datei de 12.03.2015 ca data de inregistrare pentru identificarea __‘é:.ﬂ:

actionarilor asupra carora se rasfrang hotararile Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor, in conformitate cu prevederile art. 238 alin (1) din Legea Pietei de Capital.
Din numarul total de 10.375.502 voturi valabil exprimate aferente unui numar de
10.375.592 actiuni, reprezentand 77,57% din capitalul social total, au votat ,pentru”
actionari detinand 7.792.765 actiuni, reprezentand 58,26% din capitalul social total si au
votat Jimpotriva” actionari detinand 2.582.827 actiuni reprezentand 19,31% din capitalul
social total.

"
¥

o

5. Se aproba stabilirea datei de 11.03.2015 ca data “ex-date”, respectiv data anterioara
datei de inregistrare cu un ciclu de decontare minus o zi lucratoare, de la care
instrumentele financiare obiect al hotararilor organelor societare se tranzactioneaza fara
drepturile care deriva din respectivele hotarari, asa cum rezulta din prevederile art. 2 lit,
f) din Regulamentul CNVM 6/2009 privind exercitarea anumitor drepturi ale
actionarilor in cadrul adunarilor generale ale societatilor comerciale, cu modificarile si
completarile ulterioare. Din numarul total de 10.375.502 voturi valabil exprimate
aferente unui numar de 10.375.592 actiuni, reprezentand 77,57% din capitalul social
total, au votat ,pentru” actionari detinand 9.821.362 actiuni, reprezentand 73,43% din
capitalul social total si au votat impotriva” actionari detinand 554.230 actiuni
reprezentand 4,14% din capitalul social total.

6. Se aproba imputernicirea domnului Mazilu Liviu Florin in calitate de Presedinte al
Consiliului de Administratie si Director General, de a efectua toate actele de procedura si
de a realiza toate formalitatile prevazute de lege pentru a duce la indeplinire hotararea
AGEA, incluzand, dar nelimitandu-se la depunerea si preluarea actelor si semnarea lor in
numele si pe seama Societatii la si de la Registrul Comertului Bucuresti, Autoritatea de
Supraveghere Financiara, precum si alte entitati publice sau private. Persoana astfel
imputernicita, va avea dreptul de a-si substitui orice alta persoana in scopul realizarii
mandatului sau. Din numarul total de 10.375.592 voturi valabil exprimate aferente unui
numar de 10.375.592 achuni, reprezentand 77,57% din capitalul social total, au votat
Jpentru” actionari detinand 7.674.121 actiuni, reprezentand 57,37% din capitalul social
total si au votat Jdmpotriva” actionari detinand 2.701.471 actiuni reprezentand 20,20%
din capitalul social total.

Drept pentru care s-a incheiat prezenta hotarare intr-un exemplar original si 8 duplicate,
din care un duplicat ramane in arhiva biroului notarial si sapte duplicate s-au eliberat

partilor.
Presedinte de sedinta, Secretar de sedinta,
Mazilu Liviu Florin Ionut Dojana
Semnditurd Mazilu Liviu Florin Semnditurd Tonut Dojana
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
Societate profesionald notariala
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
“COSTESCU, STROE si ASOCIATIL “

Licentd de funcfionare: 2327/2219/12.12.2013
Operator de date cu caracter personal Inregistrat sub nr, 3694
Sediul; Bucuresti, str. General Constantin Coandé nr, [ 7, sector 1
Tel.021/312.00.31, Fax 021/312.00.33, mail: bnpa‘gbnpa.ro

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 634
Anul 2015 Luna Februarie Zina 20

Eu, PELIZARU ELISABETA-ALEXANDRA. Notar Public, m-am deplasat, la
cerere, la urmitoarea adresi din Bucuresti, Ramada Bucharest Parc Hotel — Sala Meridiane,
Bd. Poligrafiei nr. 3-5, sector 1, unde am identificat pe:

DOJANA IONUT-VENIAMIN, cetatean roman, domiciliat in Bucuresti, str. Mihai
Eminescu nr. 185, bl. 318, sc. 1, et 6, ap. 16, sector 2, identificat cu CI seria RT nr. 932558
eliberata de SPCEP Sector 2 la data de 03.07.2013, CNP 1710614151794, in calitate de

Secretar de gedinfa,

MAZILU LIVIU-FLORIN, cetitean romén, domicihat in str, Barbu Vacarescu nr. 4,
bloc 1, scara 2, etaj 6, ap. 59, Bucuresti, sector 2, posesor al Cl seria BT nr. 895065 eliberata
de S.P.C.E.P. Sector 2 la data de 30.04.2013, CNP 1610501390703, in calitate de Presedinte

de sedintd

care, dupd ce au citit actul, au declarat ¢i i-an infeles confinutul, ¢ cele cuprinse in
act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat unicul
exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, republicati, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Cnorarivl in suma de 700 lei + 168 lei TVA s-a achitat cu bon fiscal/OP.

NOTAR PUBLIC,
PELIZARU ELISABETA-ALEXANDRA
Semnditura 31 sigiliul Pelizaruy Elisabeta-Alexandra

Prezentul duplicat s-a intoemit in 8 exemplare de PELIZARU ELISABETA-
ALEXANDRA, notar public, astizi, data autentificirii actului si are aceeasi fortd
probanti ea originalul si constityde titlu exe€wutoriu in conditiile legii.
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5. Actul constitutiv al societatii

ACT CONSTITUTIV

al

Societatii Comerciale pe Actiuni * BUCUR OBOR ™

- ACTUALIZAT 2010 -

CAPITOLUL 1
DENUMIREA, FORMA JURIDICA, SEDIUL, DURATA

Art.1- Denumirea sociatatii

(1} — Denumirea sochkelati este Societatea Comerciala "BUCUR OBOR™ 5.4,

(2] - In lcate actele, Taclurile, anunturile, publicatiile, emanand de la socielate,
denumirea societatii va fi umata de cuvintele “Socletate pe activni” =au initialkzle 5.A, de
capltalul sncial, sediul societail numarul de inregistrare din registrul comenului,

Art. 2 - Forma juridica a societatii

Societatea comerciala “BUCUR CBOR" 5.A. este persoana juridica remana, avand
forma jurndica de societate pe actiuni, Ea isi desfasoara activitatea in conformilale cu legila
romane si cu prevederile prezeniulul act constitutiv, in conditille prevazute de lege pentru
societatile deschise, privatizate in cadrul procesulul de privatizare in masa.

Art. 3 - Sediul societatl]

{1} - Sediul socieiati esle in Romania, Bucuresti, Sos.Colanting nr.2, sectorul 2,

(2} - Societalea isi poale schimba sediul, poate infiinta fillale, sucursala, reprezentantia,
agentii gtc., intara si in strainatate, cu respectarsa lagil.

Art. 4 - Durata

(1} - Durata societati este nelimitata.

(2) - Conztituirea ei s-a facut prin Hotararea Guvemului nr. 1040, la data de
25.08,1890.

CAPITOLUL if
OBIECTUL DE ACT! VITATE AL SOCIETATI!

Art, 5. {1) Domeniul principal de aclivilale al sociatatii esla:
521 - Comertul cu amanuntul in magazine nespecializate
Obiectul principal de aclivitate al societatii este:
5212 - Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare
predominanta de produse nealimentare
{2} Obisclul de activitale al socigialii esle urmalarul:
1039 Prelucrarea si conservarea fruclelor silegumelor;
1072 Fabricarea biscuilitor &1 piscolurilor, labricarea prajitunior si a produselor conserale de
paEtisEre;
1075 Fabricarez painii; fabrcarea prajiturilor si a produselor prozaspele de patiserie:
1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produseior zeharnase:
10332 Pretucrarea ceaiulul i
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1085 Fabricarea de mancarun preparate,

1089 Fabricarea allor produse alimentare nc.a.;

1107 Preductia de bauturi racoritoare, nealeoolice; productia de ape minerale sl zlte aps
imbuteliate;

1330 Finisarea materialelor textile;

1419 Fabricarea altor articole de imbrécidminte si accesori n.c.a.;

1723 Fabricarea articolelor de papetarie;

1811 Tiparirea zarelor;

1812 Alte activitati de tiparire n.c.a.,

1813 Servicii pregatitoare pantru pratiparire;

1814 Legatoria si servicil conaxe,

1820 Reproducerea inregistrarior;

2222 Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic;

2223 Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructi;

2229 Fabricarea altor produse din matenal plastic;

2620 Fabricarea caloulatoarelor si a echipamentelor periferice;

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiung pentru firg sicabluri electrice si electronice;
2740 Fabricarea de echipamente alecirice de lluminat:

3295 Fabricaraa altor produse manufactunens ne.a.;

3312 Repararea masinilor;

3319 Repararea altor echipamente;

3530 Furnizarea de abur gi aer conditionat;

3831 Demontarea {dezasamblarea) masinllor si echipamentelor scoase din uz pentru
recuperarea malerialelor;

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sorate;

4110 Dezvoltare (promovare) imobiliara;

4120 Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale;

4321 Lucrarl de instalati electrice;

4329 Alte lucrari de instalati pentru constroctii;

4331 Lucrari de ipsoserns;

4332 Lucrari de tamplarie si dulghearie,

4333 Luerari de pardosire si placare a peretilor;

4334 Lucrari de vopsitone, zugravell si montan de geamur,

4339 Alle lucrari de finizare;

4385 Alle lucrari speciale de constructii n.c.a.;

4311 Comert cu aulolurdsme si aulovehicule usoare [sub 3.5 lone]);

4518 Comert cu alte autovehicule;

4520 Intrtinares sl repararsa autovehiculelor

4531 Comert cu ridicata de piese si accesoril pentre autovehicule;

4532 Comenrt cu amanuniul de plese si accesorii pentru aulovehicule;

4540 Cormerl cu motociclels, piese si accesoni aferenle; inlbelinerea si reparares
molocicleielor;

4G11 Inlermedizri in comertul cu maler prime agricale, animale vii, materii prime textile si cu
bunun semifinile;

4612 Intermadien in comerul cu combuslibili, minereun, melale si poduse chimice penin
industria;

4313 Inlermedier in comeriuel cu matanal lemnes i matarisle da constructii;

4614 intermedian in comerul masing, echipaments indusirials, nave s avioans;

4613 Intermedien in comertul cu mobila, articole de mena) si de herarie,

4616 Inlermediern in comeriul cu textie, confecli din btana, incallaminte si aficels din piee;
1617 Intermedien in comertul cu produse atimentare, baulue silutun;
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4818 Intermedieri in comertul specializat in vanzarea produsslor cu caraclar specific nc.a.;
4518 Intermedien In comerful cu produse diverse;
4531 Comert cu ridicata al fructelor si lzgumalor;
4532 Comert cu ridicata al carnii si produselor din came;
4833 Comert cu ridicata al produselor lactate, cualor, uleiurilor si grasimilor comestibile;
4534 Comert cu ridicsta al bauturilor;
4635 Comert cu ridicata al produselor din tutun;
4636 Comert cu Hdicata al zaharulul, ciocolatel si produselor zaharoase;
4837 Comer cu ridicata cu cafea, cezl, cacao si condimente;
4838 Comert cu ridicata specializat al alior alimenie, inclusiv peste, crustaces si moluste;
4639 Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare, bautur si tutun;
4641 Comert cu ridicata al produselor textile;
4842 Comert cu ridicata al imbracamintel si incaltaminled;
4843 Comert cu ridicala al aparatelor electrice de uz gospodaresc, al aparatelor de radio si
televizoaralor;
4844 Comert cu ridicata al produselor din ceramica, sticlarie sial produselor de intretiners,
4545 Comert cu ridicata al produselor cosmetice sf de parfumerie;
4647 Comert cu ridicata &l mobilei, covoarelor st a articolelor de iluminat;
4648 Comen cu ridicala al ceasurilor si bijuterdilor;
4549 Comert cu ridicata al alior bunur de uz gospodarasc;
4651 Comert cu ridicata al caleulatoarelor, echipamentelor periferice si softwara-ului;
4652 Comer cu ridicata de companente i echipamente electronice i de telecomunicati
4865 Comert cu ridicata al mobilei da birou;
4866 Comert cu ridicata al altor masini si echipaments de birow;
4662 Comert cu ridicata al altor masini si echipamante;
4871 Comert cu ridicata al combustibililor sclizi, lichizi si gazosi, &l produselor denvale,
4673 Comert cu ridicata al matedalulul lemnos si al materalelor de constructii si
echipamentzlor sanitare si de incalzire;
4674 Comert cu ridicata al echipamenielor si furniturilor de lieraria penlru instalatii sanitars si
de incalzirg;
4675 Comert cu ridicata al produselor chimics;
AGTE Comer cu ridicata al altor produse intermeadiare,
4677 Comerul cu ridicata al deseurilor =i resturilor;
4680 Comert ou ridicala nespecializal;
4711 Comarf cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominania de produse
alimentare, biuturi gi tutun;
4721 Comer cu amanuntul al fructelor sl legumelor proaspele, in magazine specializate;
4722 Comer cu amanuntul al camii si al produselor din carne, in magazine specializate;
4723 Comern cu amanuntul al pestelui, crustaceelor si molusielor, in magazine specializate,
4724 Comer cu amanuniul al paini, produselor de patizsere si produselor zaharoase, in
magazine specializale;
4725 Comert cu amanuntul al bauturilor, in magazine specializate:
4728 Comert cu amanuntul al produselar din lulun, in magazine specialzate;
4728 Comer cu amanuniul al allor produse alimentare, in magazing specializale;
4730 Comert cu amanuntul al carburantilor pantru aulovehiculs, in magazine specializate,
4741 Comeri cu amanuniul al calculatoarelor, unitélilor penferice §i software-ului in magazing
specializate;
4742 Comer| cu amanuniul 2l echipamentulul pentru telecomunicaii in magazing epecizlizale;
4743 Comerl cu amanuniul al echipamentulul audiofvdeo, in magazine specializate;
4751 Comert cu amanuntul al textilelor, in magazine specalizate:
]
T e

A
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4752 Comert cu amanuntul al aicolelor de flararie, al aricolelor din sticla =i al celor pentru
vopsil, In magazine specializate;

4753 Comer, cu amanuntul al covoarelor, carpetelor, tapetelor i a alkor acoperitoare de
podea, In magazine specializats;

4754 Comert eu amanuntul al arficolzlar si aparatelor electrocasnice;

4754 Comert cu amanuntul al mobilel, al aricolelor de iluminat si &l aricolelor de vz casnic
n.c.a., in magazing specializale;

4761 Comert cu amanuntul al cartilor, in magazine specializate;

4782 Comert cu amanuntul al ziarebor si articolelor de papetarie, in magazine specializate,
4763 Comert cu amanuntyl al discurlor si benzilor magnetice cu sau fara inregistrar
audiofvideo, in magazine specializate;

4764 Comert cu amanuntul al echipamentelor sportive, Tn magazine specializate;

4765 Comert cu amanuntul al jocurilor g1 jucnilor, in magazine specializate;

4771 Comert cu amanunful 2l imbracamintel, in magazine specializate;

4772 Comert cu amanuniul al incalkamintei i adicolelor din plele, in magazine specislizate;
4773 Comert cu amanuntul af produselor farmaceutice, in magazineg specializate;

4774 Comert cu amanuntul al arficolelor medicale si oropedize, in magazine specializate;
4775 Comert cu amanuntul gl produselor cosmetice sl de parfumere, in magazing
specizlizate;

4776 Comert cu aminuntul al Forler, plantelor gi semintelor; comerf cu aménuntul al
animalelor de compania gi a hranei paniru acestea, In magazine specialzata;

4777 Comer| cu amanuntul al ceasurilor $i bijuteriilor, n magazine specializate;

4778 Comerf cu amanuntul al altor bunuri noi, In magazine specializate;

4779 Comerf cu amanuntul al Bunurilor de ocazie vandute prin magazine,

4781 Comert cu amanuntul al produselor alimentars, bauturilor si produselor din wiun
efectuat prin standur, chicsour 51 piete:

4782 Comert cu amanuntul al textilelor, imbracamintei si incattamintei efectuat prin standur,
chioscuri si piete;

4782 Comert cu amanuntul prin standuri, chioscuri si piete al altor produse;

4791 Comert cu amanuntul prin inlemmediul caselor de comenzi sau prin intermet;

4798 Comert cu amanuntul efectuat in afara magazinelor, standurilor, chioscurilor si pletelor;
4931 Transporur urbane, suburbane si metropaliane de calafor;

4932 Transpornturi cu taxiud,

4938 Alte transporturi lerestre de cdltor n.c.a.;

4941 Transponuri rutiere de marfur;

4842 Servicii de mutarg,

5210 Depozitari;

5221 Activitall de servicii anexe pentru ransporiun lerestre;

5224 Manipulari;

9229 Alle activitali anexe trans poriunlar;

5320 Alle activitali postale si de curier;

5510 Hotelur si alte facilitati de cazare similare;

5520 Facilitati de cazare pentru vacanie =i parinade de scurta durats;

5510 Reslauranie,

5621 Activitati do alimentatie (calering) pentru eveniments;

5629 Alle activitati de alimentatie no.a.;

5530 Baruri si glle activitatli de servire a bauturilor,

5811 Activitéli de edidare a cartilor,

5812 Actvildll de edilarea de ghiduri. compendn. lisle de adrese 51 sinlare:

5813 Actvitdli de editare a zizrelor.

5814 Achivitati de editare a revistelor $i penodicelor;
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5819 Alte activitali de editare;

5821 Activitéll de editare a jocurilor de calculator;

5828 Activitali de editare a alfor produse software;

5911 Activitati de preductie cinematografica, video si de programe de televiziune;
5912 Activitati de post productie cinematlografica, video si de programa de televiziune;
5813 Activitati de distributie a fimelor cinematografice, video i a programelor de leleviziune;
5914 Proiectia de filme cinematografice;

5020 Activitéli de realizare a inregistrdrilor audio si activitali de editare muzicald;
G010 Activitall de difuzare a programelor de radio;

G020 Activitdti de difuzare a programelor de televiziune;

G110 Activitatl de telzcomunicatii prin retele cu cablu;

6120 Activitati de telecomunicatii prin retele fara cablu (exclusiv prin satelit);

6130 Activatat] de telecomunicatii prin satelit;

6190 Alte activitati de telecomunicatii;

6201 Aclivitali de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client),

6202 Activitall de consultanta In tehnologia informatiei;

8203 Activitati de management (gestiune si exploatare) al mijloacelor de caloul;
B208 Alte activitati de servicii privind tehnologia informaltiel;

6311 Prefucrarea datelor, administrarea paginilor web i activitali conexe,

G312 Activitatl ale portalurilor web;

G399 Alte activitall de servicil informationala nc.a.;

G420 Activitati alz holdingurilor,

BE12 Activil3l de Intermadiere a tranzactiilor financiane;

BE19 Activitd] auxilizre intermadierilor financiare, exclusiv activitdfl de asigurdr gi fondun de
pansii;

8810 Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare propri;

8820 Tnchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate;

G831 Agentii imobiliare;

G832 Administrarea Imobilelor pe baza de comigion sau contract;

8920 Activitati de contabilitate si audit financtar; consultanta in domeniul fiscal;

7010 Activitati ale directilor (centralelor), birourilor administrative centralizate;

7021 Activilali de consultanta in domeaniul relatilor publice =i al comunicari;

7022 Activitali de consultanta pentru afaceri si managameant;

7111 Aclivitali de arhitectura; .

7112 Activitati de inginerie si consultanta tehnica leoate de acestea;

7311 Activitati ale agenfiilor de publicitate;

T312 Servicli de reprezentare media;

T3AZ0 Activitati de studiere a pietel side sondare a opiniel publice;

T410 Activitéli de design specializal;

Ta20 Activitali folografice;

7480 Alte activitdti profesionale, stiintifice sitehnice neo.a;

TT11 Activilali de inchirizre sl leasing cu autoturisme si autavehicule rutiere usoare;
7712 Aclivitali de nchiriers si leasing cu aulolurisme si avtovehicule rulisre grele;
7721 Aclivitali de inchinzre si leasing cu bunud recrealionale si echipament sportiv;
TT22 Inchirierea de casele video sl disouri (cd-uri, dvd-uri);

7729 Activitali de inchiriere sileasing cu alte bunur personale si gospedarasti ne.a.;
7732 Activitall de inchiriere 51 leasing cu masini 21 echipamente peniru constregth;
7733 Activilati de inchiriere si lzasing cu masini si echipamenie de biou (inchsiv
calkculatoare),

7734 Activilall de inchirere si leasmng cu mas:ini si achipameanta de transport pe apa:
7738 Activitali de inchiners si leasing cu alle masini. echipamentes si bunuri tangibile,
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7740 Leasing cu bunuri intangibile {exclusiv financiare);

7811 Activitati ale agentillor turistice;

7912 Activitali ale tur-operaiorlor,

7990 Alte servicii de rezervars si asistenta turisticd;

8121 Activitall genarale (nespecializale} de curatenie interloara a cladirilor

8122 Activitati zpecializate de curatenie a cladirlor, miloacelor de transport, masinilor si
utilajelor;

8129 Alte activitati de curatenia n.o.a.;

8130 Activitati de intretinere peisagistica;

8211 Activitati combinate de secretariat;

B219 Activitzli de folocoplere, de pregatire 2 docurmnentelor si alte activitati specializate de
secretariat;

8220 Activitati ale centrelor de intermediere telefonica (call center);

8230 Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor 5i congreselor;

8291 Activitdli ale agenfilor de colectare gi a birourilor {oficiilor) de raporiiare a creditului;
3292 Activitati de ambalare;

8290 Alte activitati de servicil suport pentru intreprindern n.ea.;

8551 Invatamant in domeniul sportiv i recreational;

8552 Invatamant in domeaniul cultural (limbl straine, muzica, teatru, dans, are plastice si ale
arta);

8560 Activitati de servicli suport pentru imvatamant;

9001 Activitati de interpretare arlistica (speclacale);

9002 Activitali suport pentru interpretare aristica {spectacole);

9003 Activilali de creatie arlistica;

2004 Activitati de gestionare a salilor de spectacole,

3101 Activitati ale biblictecilor si arhivelor;

9200 Activitati de jocurd de noroc si pariuri;

9311 Activitali ale bazelor sportive;

9312 Activitati ale eluburilar sportive;

9313 Activitati ale centrelor da filness;

9319 Alle sctivitali sporiive;

6329 Alle sctivitati recreative si distractive ne.a.;

4511 Repararea calcutatoarelor si a echipamentelor perferice;

9512 Repararea echipamentelor de lelecomunicatii;

0521 Repararea sparatelor electronice, da 1z casnic;

9522 Repararea dispozilivelor de uz gospodaresc si @ echipamentelor pentru casa si
qradina;

9523 Repararea incallamintei si al articglelor din piele;

9525 Repararea ceasurilor si a bijuteriilor;

9528 Repararea arlicolelor de uz personal si gospodaresc n.c.a.;

9601 Spalarea =i curalarea (uscata) aticolelor textile =i a produselor din blana;

8602 Coafura si alte activitali de infrumuselara;

8803 Activitati de pompe funebre sl similara;

&04 Activitati de inlretinere comorala;

Art, 6. (1) - Obisctul de activilate mentionat mal sus poale 1l completat sau modificat
in Tunctie de necesilall sl inlerese, holdrarea adoplandu-se de calre organale de conducera
ale societlatil.

{2} - Qhizclul de activitate al societalii se va realiza prin spati prognl sau ale terilor,
piE conf propriv seu in @socisre oo ale persnans lizice sijuridics din taa si sirainatale, in
conformiste cu prevedenie legale, S
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CAPITOLUL Iil
CAPITALUL SOCIAL, ACTIUNILE
Art.T - Capitalul social al societatii este de 1.337.575 lei, divizat in 13.375.750 actiuni
nominative, cu o valoare nominala de 0,1 lei fiecare.
Art. 8 - Actiunile societatii vor cuprinde elementels prevazute de lege. Evidenta
actiurilor va fl tinuta de 5.C. Depozitarul Central 5.4, sau de un registru independent privat.

Art. 8 - Acliunile societalii se lranzactioneaza pe piata secundara de valar mobiliare.
Cotarea actiunilor societatl la Bursa de Valor poate i holaratd de Adunanza Generala a
Actionarilor, cu respectarea conditilor prevazute de legislatia in domeniu in vigoare la data la
care s& adopla respectiva holarare,

Art, 10 - Drepiul de propristate asupra actiunilor rezulta din registrul consolidat al
actionarifor tinut de 5.C. Depozitarul Central S.A.sau de un alt registru independent autorizat,

Art. 11 - Majorarea capitalului si reducerea acestuia
Majorarea si reducerea capitalului social al societatii se pol face conform legi si prezentului
act constitutiv,

Art, 12 - Majorarea capitalului

Capitalul social poate fi majorat prin emiterea de nol actiunl reprezantand aport in
numerar, conform legisiatiel in vigoare.

Art.13 - Reducerea capitalului

Reducerea capitalulul se poate face pe haza hotararii Consiliului de Administratia.
Hotararea trebuie sa refere asupra cauzelor si condifiile reducerilor.

Art.14 - Drepturi si obligatii decurgand din actiuni

Fiacare activne confera actionarilor dreplul la un vol in adunarea generala, dreptul de
a alege &i de a fiales, drepiul de a participa la diziribuirea beneficillar, precum si alle dreptur
prevézute de lege siactul constitutiv al societatil.

Art. 15 - Cesjunea actiunilor

Activnile sunt indivizibile cu privire la societate care nu recunoale decal un singur
proprietar pentru liscars actiuns.

Art. 16 - Dreptul de propristate asupra acliunilor 2e transmite in confomitate co
Legea nr.297/2004 si regulamentelor de aplicare a aceslzia.

CAPITOLUL IV
CONDUCEREA SOCIETATI! COMERCIALE "BUCUR OBOR" 5.4,

Art. 17 - Organul de conducere al socielalil este adunarea generala a actionarilor,

Art. 18 - Adunarile generale sunt ordinare si extracrinare.

Art. 19 - Adunarea generala e infrunezts cel pulin o data pe an, in cel mult treq luni
de laincheierza exercitiului financiar,

Art. 20 - In afara de dezbaiersa allor probleme inscrise in ardinea de zi, adunarea
generala ondinara este obligata:

a.sa discule, sa sprobe si sa modifice bilaniul, dupa sscullarea raporubui
administratoriler &l auditorului inznsiar, si sa fixeze dividendele:

[v. 53 alzaga si sa revoce administraton siavditori intemi;

G. sa lveza remunerasa cuvenila pentru exerciul in curs al administalorikor s
auditorior intemi;

35



Document de Prezentare a S.C. BUCUR OBOR S.A.

d. 53 se pranunts asupra gestiunii administratoriior;

&, 83 stabileasca bugetul de venitun si chaltuiel si, dupa caz, programul de activitate
pa exercitiul ummaétor;

f. sa hotarasca gajarea, inchiferea sau desfintarea uneia sau mai multora dintre
unitatile societatil, daca valoarea operatiunii respective depasaste jumalale din valoaraa
capitalulul social,

0. 53 numeasca si sa fixeze durata minima a centractului de audit financiar, precum si
sa revoce guditorul financhar.”

Art. 21 - Adunarea generala exiraordingra se infruneste ori de cate ori esle nevoie a
se lua o hotarare pentre;

a. prelungirea duratei sociefatii;

b. fuziunea cu alte societati;

¢. dizolvarea anlicipata a sociklatil;

d. emisiunea de obligatiuni;

&. orcara alta modificare a actulul constitutiv sau aricare alta hotarars pentru care este
ceruta aprobarea adunarii extraordinare,

Art. 22 - (1) - Adunarea generala se convoaca de catre administratori.

(2) - Adunarile generale ardinare au loa c2l putin o data pe an, in cel mult 3 luni de la
incheiarea exercitiului financiar.

Art. 23 - (1) - Adunarea genarala extraordinara se convoaca ori de cate o este
nevoie, in conditile prevazute de lege.

(2} - Administratorii sunt obliga 53 convoace de indata adunarea generala, la cerersa
actionarilor reprezentand 110 din capitalul social, iar in conditiile legii adunarea se convoaca
sila cerarea auditoriior interni,

Art. 24 - Publicitates corvocari se va face potrivit lagil in vigoare |a data publicitatii,
Convocares va cuprinde locul si data tineril adunarii generals, cu arstarea explicita a tuturor
problemelor care vor face obiectul dezbaterii adunari.

Art, 25 - (1) - Hotararile se lau prin vot deschis.

{2} - Votul zecre este abligalariu pentru alegerea membrilor congiliului de administratie
sl al audilorulul financiar, pantru revocarea lor sl pentru luarea hotararior referitoare la
raspunderea administratorilor.

Art. 26 - Prezidarea lucrarilor adunaril

(1} - Adunarea generala a actionarilor este prezidata de presedintele consillului de
administratie, iar in lipsa acestula de catre unul din administrator, desemnat de presedinia.

(2} - Adunarea generala alege dintre membril sai un secretar care va intoomi procesul
verbal al sedintei intr-un registru sigilat si parafat; procesul-verbal find semnat de presedinta
sl de secretar,

Art. 27 - (1] - Penlru validitatea delibgrarilor adunarii generale ordinare, la prima
corvocare, este necesara prezenta actionanlor cars sa reprezinks cel pulin jumatate din
capitalul social, iar holararile sa fie lusie de acilionarii ce detlin majorilatea absoluta din
capitalu sccial reprazentat in adunare.

(2} - Adunzrea intrunita |a a doua convocare poate delibera asupra problemelor puse
|z ordinea de 2 a celei dintai adunari, oricare ar {i partea de capilal reprezentata de aclionarii
prezenti, cu majoritate,

Art. 28 - (1) - Penlruvalidilatea deliberanlor adunarni generale extraordinare sunt
NECESEre:

- 1a prima convocare prezenia aclionarilor reprezentand % din capitalul socil, @ holerarnile sa
fiz luate cu volul unol numar de aclionari care sa reprezinie cel pulin jumalate din capilalul

soCiEl
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- la convocarile urmatoare prezenta actionarilor reprezentand 142 din capitalul social, far
hotararile sa fie luate cu volul unui numar de actionar care sa reprezinte cel putin 1/3 din
capitalul social,

(2] - Daca la data convocarii adunarii generale axista o alta reglementare legala,
comvocarza si daliberarea vor fi facute conform reglemeantarii respective.

CAPITOLLUL V¥
CONSILIUL DE ADMINISTRATIE

Art.29 - Numire, organizare

{1} - Societatea este adiministrata de catre un Consiliu de Administratia formal din 3
{trei) membri. Administratoni sunt alesi pentru un mandat de 4 ani.

{2) - Cand se creeaza un log vacant in Consilivl de Administratie, adunarea generala a
actionanlor numeste un nou administrator.

(3} - Sunt incompatibile cu calitatea de administraior, auditor intern 51 direclor
perscanele care, potrivit legil, sunt Incapabile sau au fost condamnate pantru gestiune
frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselaciune, delapidare, marturie mincinoasa, dare sau
luzare de mita, precum si pentru alte infractiuni prevazute de Legea nr.21/1980,

{4 - Conziliul de adininistralie se Intruneste cel putin o data pe luna sau o de cate ori
eshe nevoiz, in locul indicat in convocalor, la saedinta find convocati si auditori interni,

(5] - La fiecare sedinta, se va intocmi un proces-verbal, care va cupninde ordinea
deliberarilor, deciziile luate, numarul de volur! intrunite si opiniile separate.

{6} - Corslliel de Administratie are urmatoarele afributii principale:

a. stabileste indatorirle si imputemisirle persanalulul scoietall pe
compantimente, precumn si salarizarea, stimularea si recompensarea personalului;

b. stabileste tactica si strategia de marketing, de cercelare sidezvoliare, de
asigurare a calitatil, de protectie a mediulul, de infintare, reprofare =i desfintare de unitali;

¢, aproba operatiunile de cumparare si vanzare de bunuri;

d. aproba incheierza si rezilierea de contracte;

e. supune anual adunari generale 2 actionarilor raportul cu privire la aclivitzlea
societatii, bilantul si contul de profit si pierdere pe anul precedent, precum si projectul de
program de aglivitate si proieciul de buget al societatii ps anul ummatar,

I. rezolva erice alte probleme stabilite de adunarea generala sau care privesc
conducenea curenta a activitatii sociatatil;

g. atributiile stabilite de art. 114 din Legea nr.31/1990 republicata, urmand ca
acesle hotaran sa fie validate ulterior in Adunarea Generala a Actionanilor,

{7} Consiliul de Administratie poate delega o parte din pulerils sale unui comitel de
directie compus din membrii alesi dintre administraton, fixandu-le in acelasi timp si
remunaratia.

(#) - Presedintele Consilivlui de Administratie este si Dirzclonl general al societati, in
care calilale conduce si comileiul de direciie.

{89) — Figcare membru al Consilivhs de Administizlie va pami o indemnizatie lunard
reprezentand 25% din salanul directorulul general,
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Art. 30 - Atributiile presedintelui Consiliului de Administratie
{1} - Presedintele Consilivlui de Administratie va avea urmatoarels atribulii, in

principal:
- angajeaza sl reprezinta societatea in raporturile cu perscanele fizice si juridics;
- angajeaza si concediaza personalul societatii;
- aduce la indeplinire hotararile adunarii generale i ale consiliviul de administratie; angajeaza
si reprezinta societatea in fala organelor jurisdictionale, putand da imputemicire de
reprezentare sl allor pesoans in acest scop;
- asigura conducerea curenla a societalli intre sadintele consiliulul de administratie.

(2} - | n lipsa prasedintelui, prerogativele sale vor fi preluate de catre un alt membru al
Consiliului de Administratie desemnat de presedinta.

(3) - Presedintele Consiliului de Administratie este obligat sa puna la dispozitia
audilorilor inferni, la cererea acestora, toate documentele societatil,

(4) - Presedintele sau ceilalti membri ai Consiliului de Administratie raspund fata de
societate pentru prejudicile rezultate din faplele lor ilicite, pentru abaterile de la zctul
constituthy si pantru greseli In administrares socistatil.

CAPITOLUL Vi
CONTROLUL SOCIETATH
Art. 31 - Controlul gestiunii

1) Situatiile financiare ale societatii vor fi auditaie de catre audilori financian -
persoane fizice sau juridice — in conditille prevazute de lege.

(2] Gestiunea societati esta controlata de catre un numar de trei auditor intemi.
Acestia isi vor desfasura aclivitatea potrvit prevederilor legale in vigoare, a normelor
glaborate de Camera Auditorilor Financian din Remania si a prevederilor prezentului act
constitutiv

13) Consiliul de Administratis inregistreaza ks registrul comeriului orice schimbare a
persoanelor auditorilor intemi si auditorului financiar.

Art. 32 = Auditul intern

Auditul intem =& realizeaza de catre o struciura omanizatonica distinela ca
funclioneaza in arganigrama societatii.

Conducatonul compartimeantului de audit interm este responsabiiul pentru organizarea
aclivitatil de awdit intern, coordonarea lucranlorfangajamenlelor si semnarea rapoanaior de
audit inern. Acesta lrebule sa aiba calitalea de auditor financiar, membru al Camengi
Auditorilor Financian din Romania.

Auditordi interi, cu exceplia conducatorului compartimentulul de audit, ksl desfascara
activitatea in cadrul socielalii ca salarali al aceslela, pe baza de contracle individuzle de
MILENCE .

Conducatorul compartimentului de audil intern va incheiz oo socielalea un contract
conform prevederion legals in viooars si normelor elaborate de Camera Auditorilor Financizd
din Romania.

Auditorii financiari interni sunl subordonall direct Presedinlelui Consiliului de
Administratie si au atnfuli sirict de raporlare caire acesta, findu-le interzisa orice imisliune,
de once natura. in aclwitatea socielatii (decizi, recomandan, sarcini, el catre salariatli
societatii).
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Activitatea auditorlor intemi se realizeaza in temelul unui pragram anual de audit,
stabilit de catre Prasedintels Conslliului de Administratie in conditile prevazute de lege.

Remuneratia lunara a auditorilor interni este stabilita la un cuantum ce reprezinta 20 %
din remuneratia lunara platita de societate Presedintelui Consiliulul de Administratie = Dinzctor
General.

Art.33 — Atributiile auditorilor interni

(1) Auditorii inferni sunt obligati sa supravenheze gesliunsa socielalil, sa verifice daca
situatiile financiare sunt lagal intoemite si in concordanta cu registrele, daca acestea din urma
sunt tinute regulat si daca evaluarea elementelor patimoniale s-a facut conform regulilor
stabilite pentru intocmirea si prezeniarea situatilor financiare.

{2) Auditorii interni vor aduce la cunostinta membrilor Consiliului de Administratie
neregulile in administratie si incalcarea dispozitilor legale si ale prevederilor actului constitutiv
pe care le constata, lar cazurile mal impertante le veor aduce la cuncsiinta adunarii generale.

Art. 34 — Este interzis auditorului financiar si auditorlor infermi sa comunice actionarilor
in parlicular =au tertilor datele refentoare la operativnile socielatil, constatale cu ocazia
exarcilar mandatului lor, cu exceplia datelor care, prin lege, au caracter de informadtii
destinate publicului.

CAPITOLUL Vil
ACTI VITATEA SOCIETATI

Art. 35 - Exercitiul economico-financiar

Exercitiul economico-financiar incepe la 1 ianuarie si se incheie la 31 decembrie ale
fizcarul an. Primul exercitiv incepe la data constituini socistatii.

Art, 36 - Contabilitatea

Societatea va tine evidenta contabila in lei si va intocmi anual bilantul i contul de profit
gi pierder], avand in veders Nomele metodologice elsborate de Ministerul Finanielor,

Art. 37 - Beneficiul

(1) - Profitul societatii se siabileste pa baza bilantulul aprobat de adunarea genarala.

(2} - Profilul impozabil se slabilasta in conditiile legii. Din profitul societatii se pot
constitui fonduri destinate modernizarii, cercetari si dezvaoltani, investitilor, reparatilor ete.

(3} = Din profitul anual se stabileste si fondul de rezerva,

(4] - Din profitul prevazut in bilant se scade impozitul legal, rezultand profitul net cane
s@ repartizeaza potrivit hotarani adunarii generale.

(5] - Plata dividendului =& face in conditiile legil,

(6] - In cazul inregistrari de pierder, adunarea gensrala a actionariler va analiza
cauzele siva holan in consecinta,

Art. 38 - Personalul societatii

{1} = Adminizsiratordi, auditorul financiar 2i auditori interni sunt alesi de adunarea
generala.

{2} - Resiul persongiului este angajat de Consiliul de Administratie, prin presediniale
acestuia, respectiv directorul genaral al societatii.

[3) - Salarizarea parsonalului se face prin negociens directa, conform legislatiel in

vigoars,
(4) - Plata salariilor, impozilul pe salari, precum sl celelale impozile silaxe se face
prod vl legii,
Art. 39- Amortizarea fondurilor proprii
Conziliul de adminisiratie slabilesta, in condiile legi, modul de amorizare a fondurnlor
fixa.
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CAPITOLUL Vil
MODIFICAREA FORMEI JURIDICE, DIZOLVAREA, LICHIDAREA

Art, 40 - Transformarea societatii
1) - Societatea va putea i transformata in alta forma de socletate prin hotararea
adunarii generale extraordinare a actionarilor.
(2] - Moua societate va indeplini formalitatile de inregistrare si publicitate cerule de
lege la infiintaraa societatilor.
Art 41- Dizolvarea societatii
Urmatoarels siluatii due la dizolvares societatii:
- imposzibilitates realizarni ohisciului de aciivitale,
- plerderea a cel putin ¥4 din capitalul social, daca adunarza generala a
actionarilor nu decide completarea capitalului sau reducerea Iui la suma ramasa;
- numarnul de actionari va fi redus sub 5;
- in orce alle situatii pe baza hotararit adunardl generale a actionarilor.
Art. 42 - Lichidarea societatii
Lichidarea se face de unul sau mai multi lichidaton, cu respecterea dispozitilor legale
in vigoare in maierie in agel momeani.

CAPITOLUL IX
LITIGHLE SOCIETATH

Art. 43 - Litigille societatii cu persoanele fizice =i juridice vor fi supuse spre solutionare
instanlelor judecatoresti competenta sau Comigiei de Arbitraj de pe lzanga Camera de Comert
si Indusire a Romaniei.

Art. 44 - Frezentul act constitutiv se compleleaza cu prevederile aciglor nomative
aplicabile In materis.

Prezentul act constitutiv a fost actualizat in 20.10.2010 cu modificarile CAE M. Rev 2.

Presedinte al Consiliului de Administratie
Director General
jurist Gelu Manea ™ ,J]/
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