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Programul de activitate si investitii
pentru anul 2012

in anul fiscal 2012 Consiliul de Administratie va continua programul
investitional hotarat de Adunarile Generale ale Actionarilor din anii anteriori (2005-
2011), program menit sa conduca la reabilitarea sistemelor si instalatiilor vitale ale
complexului comercial Bueur Obor precum si la aducerea complexului comercial in
parametri optimi de functionare pe care trebuie sd-i indeplineasca o unitate de
comercializare de produse de larg consum in prisma noilor reglementiri legislative
nationale §i europene.

Toate aceste lucrari de reparatii si investitii dispuse de AGA anterioare sunt
necesare avand in vedere cd odatd cu trecerea anilor infrastructura magazinului a
avut de suferit si anume partea electrica, partea de incalzire - ventilatie, soseaua
subterand, bazinele pentru rezerva de apa pentru stins incendii, izolatia termici a
vitrinelor exterioare, instalatiile sanitare si de canalizare, instalatiile electrice si
tablourile 'de distributie a energiei electrice, alte parfi componente ale/cladirilor si
instalatiilor.

Astfel in cursul anului 2012 sunt neapérat necesare lucrari’ de reparatii si
investitii pentru‘imbunititirea conditiilor de lucru, anibientale$i/de prezentare atat
in incinta magazinului ¢t $i-pe partea de infrastfuctura-a Complexului Comercial
Bucur Obor.

Pag. 1din6



Aceste lucrdri din care unele sunt in curs de realizare, iar altele trebuie
incepute si realizate conform hotérarilor AGA din anii precedenti, necesiti in anul
2012 fonduri de 12,5 - 13,85 mil. lei si cuprind:

1. Efectuarea de expertize tehnice in care vor fi evidentiate lucriri de
consolidari ale structurii de rezistentd, reparatii ale instalatiilor speciale de stins
incendii de tip sprinkler si hidranti interiori, reparatii ale instalatiilor de scurgere a
apelor pluviale si ale instalatiilor de alimentare cu apa calda si rece, reabilitarea
trapelor de fum, precum si implementarea sistemului de detectie si avertizare a
incendiilor, pentru zonele din dreptul usii de acces-evacuare nr. 1 si mezaninul de pe
latura Colentina 2, bloc 1. Aceste expertize au fost cerute de catre inspectorul
Inspectoratului de Stat in Constructii Bucuresti, dl. ing. Mardare, in urma
controlului efectuat in perioada ianuarie — februarie 2011. Costul acestor expertize
se ridica la suma aproximativi de 0,15 mil. lei.

2. Operatiuni de reparatii si igienizare a parterului in dreptul usii nr.
1, zona bloc ALMO 2 si pe zona de mezanin Bloc ALMO 1, ce presupun
urmatoarele lucrari:

- dezafectarea tavanului din rabif, plasd de Buziu si mortar, in grosime de
aproximativ 10 cm, fisurat sau pribusit in unele locuri;

- inlocuirea tavanului vechi din plici de aluminium, cu tavan fals din plici de

- repararea tevilor de sprinkler si hidranti;

- repararea tevilor de drenare a apei de pe terasa;

- repararea si/sau inlocuirea instalatiilor electrice distruse de inundatiile de la
locatarii blocului ALMO 1 si 2;

- schimbarea vechilor usi, printre ultimile care au mai raimas de schimbat in
magazin si anume usile de acces — evacuare nr. 1 si 34, din cadre metalice si geam
simplu, cu usi automatizate, cu ramd compartimentatd din aluminiu si geam
“Securit”.

- refacerea, schimbarea si dezvoltarea tubulaturii de ventilatie pentru incilzire
pentru zona mezanin bloc ALMO 1.

Aceste lucriri sunt estimate la 0,8 - 1 mil. lei.

3. Achizitionarea unei centrale telefonice noi pentru deservirea
intregului complex comercial din cauza faptului ci centrala telefonicd veche, care
are o vechime de 16 ani §i este amortizata integral de circa 6 ani, nu mai
functioneaza prezentand placile electronice cu defectiuni.

Centrala telefonica marca Telrad achizitionata in 1993 nu mai este
fabricatd de producator de mai mult de 10 ani si nu se mai gisesc piese de schimb
pentru ea. Costurile estimate pentru o centrali telefonici de mirimea celei
necesare pentru Complexul Bucur Obor - 0,6 mil. lei;
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4. Achizifionarea unui copiator multifunctional pentru Serviciul
Contabilitate, in vederea intocmirii referatelor, notelor interne, listelor de calcul
pentru consumurile de energie electrica, apa caldd/rece, cildurd, precum si pentru
copierea si/sau scanarea documentelor si a planurilor si schitelor necesare intocmirii
diferitelor documentatii tehnice, juridice si economice. Costul unui_astfel de
copiator se ridica la aproximativ 0,02 mil. lei.

S. O lucrare imperios necesarii este inlocuirea statiei de pompare a

apei pentru stins incendii, deoarece recipientele sub presiune, hidrofoarele sunt
foarte vechi, avind peste 36 de ani si conform PT ISCIR suntem obligati sa
efectudam o verificare cu ultrasunete a acestora, pentru depistarea fisurilor si
masurarea grosimii peretilor recipientilor.

De asemenea pompele sunt foarte vechi, energofage, iar piesele de schimb nu
se mai gsesc, intrucat firma care le-a fabricat nu mai existi. Costul acestei statii

agrementate pentru pomparea apei in instalatia speciali de stingere a

incendiilor, de tip sprinkler si instalatia de hidranti interiori este de

aproximativ 0,35 mil. lei.

6. Investitii privind supravegherea video a magazinului avind in

vedere procesele verbale de constatare emise inspectorii de politie, ca urmare a
spargerii magazinului, in luna decembrie, prin care suntem obligati si asigurim
supravegherea perimetrald si interioara a magazinului, prin sisteme de supraveghere
cu camere video. Costul acestor echipamente de supraveghere se ridicii la suma
de aproximativ 0,43 mil. lei.

7. Finalizarea sistemului de pazi si stingere a incendiilor, precum si
al sistemelor de evacuare a fumului in caz de incendiu, care erau nefunctionale si
din cauza cdrora nu putem obtine autorizatia PSI, sisteme care si poati actiona
independent, in functie de necesitate, sistemele de ventilare a aerului viciat si/ sau
trapele de fum ce vor fi montate pe latura bloc 1, mezanin.

In ceea ce priveste montarea centralelor de avertizare si detectorii PSI,
lucrarea a fost efectuata in proprotie de 90 %, urmand ca in trimestrul II, dupa
efectuarea lucrdrilor de reparatii $i amenajiri propuse pentru zona mezanin bloc
ALMO 1 sa fie realizatd complet si datd in folosinta intreaga instalatie de pazi si
avertizare impotriva incendiilor.

De asemenea este necesard schimbarea capetelor de sprinkler in zona
depozitelor din subsol bloc ALMO 3, care din cauza vechimii lor nu mai prezinti
sigurantd in exploatare, riscdnd s porneasca fira a fi necesar si astfel si provoace
pagube considerabile prin inundarea acestor depozite. Costurile cu aceasti

investitie se ridica la aproximativ 0,05 mil. lei.
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8. Repararea soselei subterane prin care se face aprovizionarea

raioanelor si totodatd evacuarea gunoiului menajer ce se stringe din activitatea
zilnica curenti a comerciantilor din incinta Complexului Comercial Bucur Obor.
Aceasta sosea se afld intr-un grad avansat de uzurd, din cauza trecerii
maginilor de marfi s magsinilor colectoare de gunoi menajer, care deseori sunt
masini de 7-12 tone, prezentind multe gropi si nefiind reparata de cel putin 15 ani.
De asemenea este necesar si se zugraveasca peretii si plafonul acestei sosele
subterane, pereti ce nu au maij fost zugraviti de aproximativ 10 ani, precum si
schimbarea lampilor de iluminat ce folosesc tuburi cu neon, avand in vedere ca
aceste lampi sunt foarte vechi (aprox. 20-22 ani) si in mare parte defecte neputand fi
reparate deoarece nu se mai fabricj piese de schimb, cum ar fi droserele. Costurile

Cu aceasta reparatie le estimim la aproximativ 0,6 - 0,8 mil. lei.

9. Repararea celor douii tevi de alimentare cu CLU care s-au spart in
urma avariilor tevilor de canalizare aparfinind APA NOVA si a tevilor de
alimentare cu api pentru stropirea spatiilor verzi de pe spatiul public. Pentru
intocmirea documentatiei in vederea obtinerii Autorizatiei de Constructie si a
demararii lucrarilor de reparatie/inlocuire a tevilor de alimentare estimam cheltuieli
ce insumeazi aproximativ 0,15 mil. lei.

10. Repararea imobilului pro rietatea societatii din Sos.Colentina nr.
6A, Sector 2, care a fost preluat de la Priméria Sectoruluj 2 intr-o stare avansati de
degradare §i care necesitid numeroase reparatii pentru a putea fi folosit. Astfel este
necesard repararea acoperisului prin care se scurge apa de la intemperii in clidire,
inlocuirea feretrelor care sunt foarte vechj $i nu mai asigura nici izolatie termica,
nici sigurantd impotriva efractiilor, realizarea sistemului de incélzire al imobilului
care in prezent este pe bazi de sobe de teracotd, refacerea sau inlocuirea
pardoselilor, peretilor interiori, a sistemului sanitar, refacerea tencuielii exterioare si
alte reparatii ce vor fi constatate avand in vedere faptul ca aceastd cladire are o
vechime de 95 ani, iar in ultimii 12 anj a fost folositd de Primaria Sectoruluj 2 fara a

efectua niciun fel de reparafii sau intretineri curente. Costurile cu aceasta reparatie

sunt estimate intre 1,5 - 1,9 mil. lei.

11. Privitor la repararea/reabilitarea sistemului pentru incilzire, in
cursul anului 2012 vor trebui reparate sau schimbate motoarele, bateriile si vanele
instalatiei de incalzire — ventilatie.

Trebuie reabilitat sistemul de ventilatie si perdele de aer cald din centrul si
periferia magazinului.

Centralele de ventilatie ce asigurd pomparea aerului cald pentru incilzirea
magazinului, sunt vechi de peste 36 ani, au bateriile de incilzire si radiatoarele
ruginite si/sau sparte fiind partial blindate pentru a functiona micar la Jjumate din

capacitate.
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Robinetii de trecere si/sau izolare ai bateriilor de incilzire neschimbati din
1975 sunt corodati si multi dintre ei sunt blocati total sau partial. Motoarele ce
antreneaza ventilatoarele centralelor de ventilatie sunt de generatie veche,
functioneaza din 1975 fiind energofage, iar mare parte avand bobinajul ars, astfel
devenind necesard schimbarea acestora cu unele de generatie noud care sunt mult
mai fiabile si economice.

De asemenea pentru a asigura protectia si siguranta impotriva incendiilor,
precum si respectarea normelor de protectie a muncii in vederea evitirii accidentarii
personalului de intretinere si reparatii este necesar inlocuirea vechilor tablouri de
automatizare ale centralelor de ventilatie nr. 1 $i 4 care nu au reusit si fie schimbate
in cursul anului 2011.

In concluzie, din cauza celor mai sus prezentate, in cursul anului 2012 va
trebui contractata si proiectarea sistemului de incilzire — ventilatie si ulterior si se
treaca la realizarea noului sistem de incilzire — ventilagie. Costurile vor fi
determinate in urma finalizirii proiectului de reabilitare a sistemului de incilzire —
ventilatie.

Costurile pentru proiectarea centralelor noi de incalzire-ventilatie ce vor
trebui achitate le estimdm ca fiind intre 0,15 - 0,4 mil. lei.

12. Sunt necesare reparatii_privind hidroizolatia, termoizola ia_si
scurgerile pentru evacuarea apelor pluviale de pe terasa interioara a magazinului,
care in prezent este distrusd de obiectele aruncate de locatarii din blocurile ce
imprejmuiesc terasa, precum si degradati fizic si moral de trecerea anotimpurilor, a
diferentelor de temperatura, a ploilor acide sau de calduri insuportabild degajata de

soare pe timpul verilor caniculare. Costurile cu aceasti reparatie sunt estimate

intre 2,5 - 3 mil. lei

13. De asemenea pentru a vedea exact ce probleme existi din punct de
vedere al performantei energetice a cladirii este necesard executarea unui audit
energetic, in conformitate cu Legea nr. 372/2005, precum si cu noua metodologie
MC001/2006, privind calculul consumurilor de energie a cladirii. Prin acest audit
energetic vom vedea exact cum putem reduce costurile privitoare la consumul de
energie electricd si termica, determinate de racirea, respectiv incéalzirea magazinului
si mai ales cum putem reduce consumurile de combustibili si gaze naturale folosite
la incélzirea magazinului in anotimpul friguros. Costurile cu acest audit energetic
se ridica la aproximativ 0,5 mil. lei.
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14. Mai sunt necesare reparatii ale fatadei vitrate erimetrale a
magazinului, care in prezent nu mai etanseaz, lasand vantul si frigul sa patrundi in
magazin, in acest fel existind pierderi mari de calduri pe timpul iernii, avind in
vedere suprafata mare de aproximativ 3.500mp a vitrinelor perimetrale. Costurile

cu aceasta reparatie se ridici la aproximativ 4.5 mil. lei.

Pe langad cele prezentate anterior, mai trebuie realizate urmatoarele lucrir]
aprobate in AGA din anii precedenti si constau in:
- achizifionarea si montarea portii de acces nr. 2 s1 achizitionarea barierelor
automate pentru accesul in subsolul magazinului, de la portile 1 §i2;
- realizarea reclamei cu casete luminoase la exterior, de Jjur imprejurul
magazinului si la interior de jur imprejurul celor cinci cupole;
- achizitionarea de alte softuri si echipamente IT pentru dezvoltarea
informatizarii evidentei contabile, administrative si juridice a societitii;
- realizarea a doua scari rulante (una pe latura Colentina $1 una pe latura
Campuri Mosi) pentru facilitarea accesului cumparatorilor la mezanin;
- alte reparatii si investitii ce se vor releva ca necesare in cursul realizirii
programului de reparare/reabilitare a magazinului.

Costurile estimative pentru lucririle aprobate de AGA anterioare si
neefectuate in cursul anului 2011, din lipsa timpului material necesar proiectarii si
obtinerii autorizatiilor, enumerate mai sus, le apreciem ca fiind de circa 3 mil. lei.

Pentru realizarea tuturor acestor investitii care sunt estimate la 12,5 - 13,85
mil. lei este necesara asigurarea resurselor financiare pan la acest nivel.

MEMBRU C.A. Prof. Univ. Dr. AURELIAN BONDREA




