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S.C. “BUCUR OBOR” S.A.

- Sediul social : Sos. Colentina nr.2, sector 2, Bucuresti

- Nr. Telefon/fax : 252.59.35/252.83.71

- Nr. si data inregistrdrii la Oficiul Registrului Comertului : J40/365/1991 din
09.02.1991

- Codul de identificare fiscali : RO 19

- Clasa, tipul, numdrul si principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise
de S.C. “BUCUR OBOR” S.A. :
S.C. “BUCUR OBOR” S.A. are un capital social de 1.337.575 RON, cuprinzand

13.375.750 actiuni nominative avand o valoare nominala de 0,10 lei.

- Piata organizatd pe care se tranzactioneazi valorile mobiliare :

Tranzactionarea actiunilor S.C. “BUCUR OBOR” S.A. se efectueazi pe Piata
RASDAQ sistemul tehnic Arena-XMBS.

Valoarea de piafd a actiunilor se stabileste in functie de cererea si oferta existente pe
sistemul tehnic “Arena-XMBS™ la momentul efectudrii tranzactiilor.

1. PREZENTAREA EVENIMENTELOR IMPORTANTE CARE S-AU PRODUS
IN TRIMESTRUL III 2012

In cursul trimestrului I1I al anului 2012 nu au fost schimbdri in ceea ce priveste
activitatea de baza a societitii.

In cursul trimestrului 11T au fost demarate lucrarile de reparare, igienizare, inlocuire
instalatii electrice, PSI, sanitare §i remediere a grinzilor de rezistenga fisurate ale imobilului
Bloc 1 situat pe latura Colentina a Complexului Comercial Bucur Obor, Lucririle au fost
aprobate de Adunirile Generale Ordinare precedente si sunt strict necesare pentru realizarea
sigurantei in exploatare a clidirii precum si a standardelor actuale if ceea ce priveste comerful
in magazine universale: Lucrérile au previzut termen de finalizare pana la sfarsitul anului in
curs.

Societatile care isi desfagurau activitatea in aceasti zotid a magazinului au fost relocate
in vederea continudrii activitaii.

La data de 20.09.2012 a avut loc la Tribunalului Bucuresti Sectia a VI-a Civild primul
termen de judecatd in dosarul nr. 20917/3/2012 avand ca obiect actiune in anularea hotararilor
AGOA Bucur Obor S.A. din 18.04.2012, formulata de actionarul Broadhurst Investments Ltd.
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Dosarul a primit nou termen de judecata in 29.11.2012.

In dosarul nr. 3731/3/2011 al Tribunalului Bucuresti Sectia a VI-a Civila s-a pronuntat
sentinfa civild nr. 7988/2012 comunicati la data de 23.07.2012, prin care instanta de judecata
a dat dreptate societdtii Bucur Obor S.A. in litigiul privind solicitarea de citre societatea
noastrd de la pardtele D.G.A.S.P.C Sector 2, CONSILIUL LOCAL sector 2 si STATUL
ROMAN reprezentat de MINISTERUL FINANTELOR, a despagubirilor pentru lipsa de
folosintd a imobilului din Sos. Colentina nr. 6A ocupat abuziv, despigubiri in suma de
749.520 euro + dobanda legala in suma de 78.649 euro calculatd pani in luna martie 2010,
urménd ca dobanda sa fie calculatd in continuare pana la plata efectivi a acesteia.

Sentinfa de mai sus nu este definitiva, iar partile au declarat apel. Societatea noastri
solicitd in apel gi suma de 160.110 euro reprezentand diferenta de despigubiri solicitate prin
acfiunea introductivd, iar pardtele au solicitat desfiinfarea hotararii de acordare a
despdgubirilor §i respingerea pe fond a actiunii introdusi de Bucur Obor S.A. Dosarul are
termen la 03.12.2012.

2. DESCRIEREA GENERALA A POZITIEI FINANCIARE SI A
PERFORMANTELOR PE TRIM. III 2012

A. Contul de Profit si Pierdere pe Trimestrul III 2012

Nr. EN'DIF@ AT O Ri1 REALIZAT
crt. (U.M. = lei) 30.09.2012
1. 10.125.108

CIFRA DE AFACERI
2

ALTE VENITURI DIN EXPLOATARE din care: 5.069.049

ASOCIERI N PARTICIPATIE AN
3.  CHELTUIELI PTR. EXPLOATARE din care: 10.858.881

ASOCIERI IN PARTICIPATIE 3.945.664
4.

REZULTATUL DIN EXPLOATARE (1+2-3) 4.335.276
5.

VENITURI FINANCIARE 3.698.077
6.

CHELTUIELI FINANCIARE (DIFERENTE CURS VALUTAR) | 779.117
7.  REZULTATUL FINANCIAR (5-6) 2,918.960
8.  VENITURI TOTALE (1+2+5) 18.892.234
9. | CHELTUIELI TOTALE (3+6) 11.637.998
10. REZULTATUL BRUT AL EXERCITIULUI (8-9) 7.254.236
11. | IMPOZIT PE PROFIT 1.146.402
12. REZULTATUL NET AL EXERCITIULUI (10-11) 6.107.834
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Din situatia prezentatd mai sus se observa ci S.C. BUCUR OBOR S.A. a inregistrat
venituri totale in suma de 18.892.234 lei in care ponderea cea mai insemnati o reprezinti
veniturile din chirii §i recuperarea utilititilor aferente contractelor de chirie, care sunt in sumsi
de 8.239.222 lei respectiv un procent de 43,61% din total venituri.

Ponderea veniturilor din chirii a scizut cu 1,86 puncte procentuale fata de anul 2011
respectiv de la 45,47% (8.460.284 lei din total venituri care au fost in suma de 18.605.553
lei), 1a 43,61% (8.239.222 lei din total venituri care au fost in suma de 18.892.234 lei).

Diminuarea veniturilor din chirii s-a datorat trendului descendent al pietei chiriilor in
anul 2012, ceea ce a obligat §i societatea noastra si procedeze la sciderea nivelului chiriilor
percepute pentru spatiile definute, {indndu-se cont si de sciderea dramatici a nivelului
vanzarilor de marfuri din cauza scaderii puterii de cumpdrare a populatiei.

Mentionam faptul ci veniturile din chirii sunt realizate pe o suprafata de 8.953,94 m*
(50,32% din suprafati totald) fata de suprafata aferenta asocierilor in participatiune (incheiate
in anul 1995 pentru 20 ani) care este de 8.839,19 m’ (49,67% din total suprafata).

Veniturile din chirii isi mentin trendul de eficientd fati de cele realizate prin
contractele de asociere in participatiune.

Astfel prin contracte de inchiriere incheiate pe 50,32% din suprafata comerciala,
societatea realizeaza 43.61% din total venituri, respectiv 8.239.222 lei, iar prin contracte de
asociere in participatiune incheiate in anul 1995 pe 49,68% din suprafaja comerciali,
societatea realizeazad 26,55% din total venituri, respectiv 5.016.585 lei. Diferenta de 29,84%
din veniturile societdtii sunt provenite din venituri financiare, venituri din penalitati si
despégubiri §i venituri din vinzare deseuri reciclabile.

Veniturile din asocierile in participatiune au o pondere de 26,55% din totalul
veniturilor care sunt in suma de 18.892.234 lei la nivelul trimestrului I1I 2012 ajungind la
suma de 5.016.585 lei. Ponderea veniturilor din asocierile in participatiune a scizut la nivelul
trimestrului IIT 2012 fat3 de aceeasi perioada a anului 2011 cu 2,16 puncte procentuale, cand
s-au cifrat la 5.343.060 lei din total venituri 18.605.553 lei.

Veniturile din asocierile in participatiune au scizut in sumi nominali de la 5.343.060
lei in primele noud luni ale anului 2011, la 5.016.585 lei, in primele noud luni ale anului 2012,
inregistrandu-se o scadere procentuald de 6,11%

Veniturile din asocierile in participatiune au scizut in primele noud luni ale anului
2012 fatd de aceeasi perioadd a anului trecut, din cauza reducerii vanzirilor de marfuri
cauzate de diminuarea veniturilor populatiei, precum si din cauza reducerii numarului de
contracte de asociere in participatiune petrecutd in primele noud luni ale anului curent.

Aceastd diminuare a ponderii veniturilor din asocieri din total venituri ale societatii,
este un element pozitiv motivat de faptul ca veniturile din asocieri sunt venituri contabile
raportate de asociafii 2 pe baza deconturilor de venituri si cheltuieli concomitent cu
cheltuielile asociafilor in participatiune, astfel incit doar diferenfa dintre veniturile si
cheltuielile raportate de asocierile in participatiune, care este foarte mici, se constituie ca
profit pentru BUCUR OBOR S.A.

Pe de altd parte, diminuarea ponderii veniturilor din asocierile in participatiune este un
lucru pozitiv §i datorita faptului ca in acelasi timp a crescut ponderea veniturilor din chirii
raportat la totalul veniturilor societdtii, intrucit pe unele din spatiile in care au functionat
asocieri in participatiune care au fost terminate din varii motive, au fost incheiate contracte de
inchiriere care au o profitabilitate mult mai mare.

Veniturile financiare ale societdtii au fost de 3.698.077 lei, din care cele privind
diferentele favorabile la depozitele in euro sunt de 2.340.769 lei, cele din dobinzi bancare
sunt de 1.355.381 lei si cele din sconturi de 1.927 lei.

Aceste venituri au fost realizate datoriti managementului eficient al resurselor
financiare ale societatii care a consolidat o parte din aceste resurse in euro, cu care a constituit
depozite bancare pe diverse perioade.
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Cheltuielile totale ale societatii sunt in suma de 11.637.998 lei.

In structura cheltuielilor de exploatare sunt incluse si cheltuielile raportate si cedate
prin deconturile de venituri §i cheltuieli de citre cele aproximativ 118 asocieri in
participatiune.

Ponderea cea mai insemnata din totalul cheltuielilor, asa cum se observa, o reprezinti
cheltuielile cedate prin deconturile de venituri si cheltuieli ale societitilor asociate prin
contractele de asociere in participatiune care sunt in suma de 3.945.664 lei, respectiv 33,90%
din total cheltuielilor de 11.637.998 lei.

Cheltuiala cu salariile si asimilate pe primele noui luni ale anului 2012 insumeazi
2.305.917 lei reprezintand 19,81% din total cheltuieli. Legat de acest aspect mentionim ci
societatea noastrd a avut in primele 9 luni ale anului un numir mediu de 159 salariati.

Societatea inregistreazi la 30.09.2012 un profit brut de 7.254.236 lei, in care este
inclusd si suma de 376.620 lei provizioane anulate ce au fost constituite in anul precedent
pentru clienti incerti §i care au fost incasati in primele noui luni ale acestui an. Impozitul pe
profit calculat la nivelul primelor noud luni ale anului 2012 este de 1.146.402 lei.

Mentiondm cé impozitul pe profit s-a calculat avindu-se in vedere faptul ci veniturile
din anularea provizioanelor este un venit neimpozabil intrucét si cheltuielile cu provizioanele
constituite in anii precedenti au avut un caracter nedeductibil d.p.d.v. fiscal.

In consecint rezultatul net pe perioada raportati este de 6.107.834 lei.

B. Indicatori de eficientd economica-financiara

N:t- Denumirea indicatorului Mod de calcul Rezultat
(v
1 Indicatorul lichidititii curente Active curente/datorii curente
47.358.784/1.383.190 34,24
2 Indicatorul gradului de indatorare Capital imprumutat/capital propriu 1.90%
(1.478.245/77.717.153)x100 4
3 Viteza de rotatie a debitelor-clienti i = Sold mediu clienti si asociati/cifra de afaceri 99,37
asociati (3.726.726/10.125.108)x270 zile Zile
4 Viteza de rotatie a activelor : Cifra de afaceri/active imobilizate 0.27
: imobilizate 10.125.108/36.524.503 4

Din indicatorii de eficientd prezenta{i mai sus se constat urmitoarele :

- Lichiditatea curentd de 34,24 este cu mult peste valoarea acceptabild
recomandatd de 2, §i prezintd garantia acoperirii datoriilor curente din activele
curente.

- Gradul de indatorare este calculat prin raportarea capitalului imprumutat care
constd in fondurile de rulment si garantiile contractuale constituite de societatile
partenere (asociate si chiriage) ale societatii noastre si capitalul propriu. Indicele
gradului de indatorare este de numai 1,90 si probeazi faptul ci societatea nu are
imprumuturi sau alte datorii care ar conduce la riscuri privind lichiditatea.

- Viteza de rotatie a debitelor clienti in primele noua luni ale anului 2012 este de
99,37 zile aceasta crescand fatd de anul trecut datoritd unor intarzieri privind
incasarea datoriilor societatilor chiriase si asociate care s-au acutizat in aceasti
perioada.

- Viteza de rotatie a activelor imobilizate este de 0,27 lei si exprima eficacitatea
activelor imobilizate (se realizeazi o cifrd de afaceri de 27 lei la 100 de lei active
imobilizate).

p—
cROEQ,
N\

PR + \
Presed:z%jéﬁi&s Jire \I{Qr Genera
Jjurist Gelu Marre

e Yk
——

L :
)/ ] acu

Pagina 4 din 4



