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BILANT
la data de 31.12.2013
Formular 10 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
rd.
01.01.2013 31.12.2013
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE
1.Cheltuieli de constituire (ct.201-2801) 01
2.Cheltuielile de dezvoltare (ct.203-2803-2903) 02
3. Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturi si active similare si 03 6.748 8773
lalte imobilizari necorporale (ct. 205 + 208 - 2805 - 2808 - 2905 - 2908)
4. Fond comercial (ct.2071-2807-2907) 04
5. Avansuri si imobilizari necorporale in curs de executie (ct.233+234-2933) 05
TOTAL (rd.01 la 05) 06 6.748 8.773
II. IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenuri si constructii (ct. 211+ 212-2811-2812-2911-2912) 07 44.861.091 44.021.881
2. Instalatii tehnice si masini (ct. 213 + 223 -2813-2913) 08 1.893.923 1.383.835
3. Alte instalatii, utilaje si mobilier (ct. 214 + 224 - 2814 - 2914) 09 483.084 285.577
4. Avansuri si imobilizari corporale in curs de executie (ct. 231 + 232 - 2931) 10 -1.143.353 -763.350
TOTAL (rd. 07 la 10) 11 46.094.745 44.927.943
1. IMOBILIZARI FINANCIARE
1. Actiuni detinute la entitatile afiliate (ct. 261 - 2961) 12
2. Imprumuturi acordate entitatilor afiliate (ct. 2671 + 2672 - 2964) 13
3. Interese de participare (ct. 263 - 2962) 14
4. Tmprumuturi acordate entitatilor de care compania este legata in virtutea 15
intereselor de participare (ct. 2673 + 2674 - 2965)
5. Investitii detinute ca imobilizari (ct. 265 + 266 - 2963) 16
6. Alte imprumuturi (ct. 2675* + 2676* + 2677 + 2678* + 2679* - 2966* - 2968*) | 17 233.185 234.185
TOTAL (rd. 1212 17) 18 233.185 234.185
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 06 + 11 + 18) 19 46.334.678 45.170.901
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI
e e e LT
2. Productia in curs de executie (ct. 331 + 332 + 341 +/- 348% - 393 - 3941 - 3952) 21
3. Produse finite si marfuri (ct. 345 + 346 +/- 348* + 354 + 356 + 357 + 361 + 326 +/- 2
368 + 371 4327 +/- 378 - 3945 - 3946 - 3953 - 3954 - 3956 - 3957 - 396 - 397 - 4428)
4. Avansuri pentru cumparari de stocuri (ct. 4091) 23
TOTAL (rd. 20 la 23) 24 262.305 184.281

Il. CREANTE (Sumele care urmeaza sa fie incasate dupd o perioada mai mare de un
an trebuie prezentate separat pentru fiecare element.)
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1. Creante comerciale 1) (ct. 2675* + 2676 *+ 2678* + 2679* - 2966* - 2968* + 4092 +

411+ 413 + 418-491) 25 362.253 88.525
2. Sume de incasat de la entitatile afiliate (ct. 451** - 495%) 26
3. Sume de incasat de la entitatile de care compania este legata in virtutea 27
intereselor de participare (ct. 453 - 495%)
4. Alte creante (ct. 425 + 4282 + 431%* + 437** + 4382 + 441%* + 4424 4 4428** +
A44%% 1 445 + 446** + 447" + 4482 + 4582 + 461 + 473** - 496 + 5187) 28 1184.350 758.048
5. Capital subscris si nevarsat (ct. 456 - 495%) 29
TOTAL (rd. 25 la 29) 30 1.546.603 846.573
[l INVESTITII PE TERMEN SCURT
1. Actiuni detinute la entitatile afiliate (ct. 501 - 591) 31
2. Alte investitii pe termen scurt
(ct. 505 + 506 + 507 + 508 - 595 - 596 - 598 + 5113 + 5114) 32 44.525.272 >2.449.367
TOTAL (rd. 31 + 32) 33 44.525.272 52.449.367
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (ct. 5112 + 512 + 531 + 532 + 541 + 542) 34 524779 268.950
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 24 + 30 + 33 + 34) 35 46.858.959 53.749.171
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) 36 1.000 1.000
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA 1 AN
1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat 37
imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)
2. Sume datorate institutiilor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 + 1627 + 38
1682 + 5191 + 5192 + 5198)
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 39
4. Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 40 710.706 426.473
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) 41
6. Sume datorate entitatilor afiliate (ct. 1661 + 1685 + 2691 + 451**%) 42
7. Sume datorate entitatilor de care compania este legata in virtutea intereselor 43
de participare (ct. 1663+1686+2692+ 453%*¥)
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale (ct. 1623
+ 1626 + 167 + 1687 + 2693 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 + 4371%** + 437%** 44 833.129 930.343
+ 4381 + 441%%* + 4423 +4428%** + 444%%* 1 446*** + 447*** + 4481 + 455 + 4567** + ’ :
457 + 4581 + 462 + 473*** + 509 + 5186 + 5193 + 5194 + 5195 + 5196 + 5197)
TOTAL (rd. 37 la 44) 45 1.543.835 1.356.816
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE (rd. 35 + 36 - 45 - 63) 46 45.316.124 52.393.355
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd. 19 + 46) 47 91.650.802 97.564.256
G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
MAI MARE DE 1 AN
1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat 48
imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)
2. Sume datorate institutiilor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 + 1627 + 49
1682 + 5191 + 5192 4+ 5198)
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 50
4, Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 51
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) 52
6. Sume datorate entitatilor afiliate (ct. 1661 + 1685 + 2691 + 451%%¥) 53
7. Sume datorate entitdtilor de care compania este legata in virtutea intereselor 54

de participare (ct. 1663 + 1686 + 2692 + 453***)
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8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale (ct.

1623 + 1626 + 167 + 1687 + 2693 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 + 431%** +

3799 4 4381 1 44175 4 4423 + A48 4 AL 4 446" 4 AATVN 4 4481 + 4554 | OO 1:527.786 1:507.887
456*** + 4581 + 462 + 473*** + 509 + 5186 + 5193 + 5194 4+ 5195 + 5196 + 5197)
TOTAL (rd. 48 la 55) 56 1.527.786 1.507.887
H. PROVIZIOANE
1. Provizioane pentru pensii si obligatii similare (ct. 1515) 57
2. Provizioane pentru impozite (ct. 1516) 58
3. Alte provizioane (ct. 1511 + 1512+ 1513 + 1514 + 1518) 59 1.586.094 100.000
TOTAL (rd. 57 la 59) 60 1.586.094 100.000
I. VENITURI IN AVANS
1. Subventii pentru investitii (ct. 475) 61
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) - total (rd.63 + 64) 62
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472%) 63
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 472%) 64
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478) 65
Fond comercial negativ (ct.2075) 66
TOTAL (rd. 61 + 62 + 65 + 66) 67
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 68 1.337.575 1.337.575
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 69
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 70
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 71
TOTAL (rd. 68 la 71) 72 1.337.575 1.337.575
IIl. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 73
Il. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 74 39.212.338 37.536.626
IV. REZERVE
1. Rezerve legale (ct. 1061) 75 267.515 267.515
2. Rezerve statutare sau contractuale (ct. 1063) 76
3. Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare (ct. 1065) 77
4. Alte rezerve (ct. 1068) 78 29.658.082 29.658.082
TOTAL (rd. 75 1a 78) 79 29.925.597 29.925.597
Actiuni proprii (ct. 109) 80
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 81
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 82
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct.117) 83 1.133.809 18.061.412
SOLD D (ct. 117) 84
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR SOLD C(ct. 121) 85 16.927.603 9.095.159
SOLD D (ct. 121) 86 0 0
Repartizarea profitului (ct. 129) 87
CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 72+73+74+79 - 80+81 - 82+83- 84+85-86-87) | 88 88.536.922 95.956.369
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Patrimoniul public (ct. 1016)

89

CAPITALURI - TOTAL (rd. 88 + 89) (rd.47-56-60-61-64-65-66)

90

88.536.922

95.956.369

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
**) Solduri debitoare ale conturilor respective.
**¥) Solduri creditoare ale conturilor respective.

1) Sumele inscrise la acest rand (rd.25) si preluate din conturile 2675 la 2679 reprezinta creantele aferente contractelor de leasing financiar si altor
contracte asimilate, precum si alte creante imobilizate, scadente intr-o perioada mai mica de 12 luni.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
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JURIST MANEA GELU EC. BURLACU SORIN
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CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 31.12.2013

Formular 20
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- lei -

Exercitiul financiar

Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
2012 2013
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+03-04+05+06) 01 13.577.218 14.587.026
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 02 13.576.654 14.587.026
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 03 564
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 04
Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile radiate din Registrul general si care 05
mai au in derulare contracte de leasing (ct.766% )
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411) 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 07
Sold D 08
3. Productia realizata de entitate pentru scopurile sale proprii si capitalizata 09
(ct.721+ 722)
4, Alte venituri din exploatare (ct.758+7417+7815) 10 7.037.563 6.233.106
-din care, venituri din fondul comercial negativ 11
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+ 07 - 08 + 09 + 10) 12 20.614.781 20.820.132
5.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602-7412) 13 417.158 250.990
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 14 308.080 57.453
b) Alte cheltuieli externe (cu energie si apd)(ct.605-7413) 15 2.082.743 2.211.504
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 16 564
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 17
6. Cheltuieli cu personalul (rd. 19 +20) 18 3.193.559 3.166.279
a) Salarii si indemnizatii 1) (ct.641+642+643+644-7414) 19 2.511.826 2.505.904
b) Cheltuieli cu asigurdrile si protectia sociala (ct.645-7415) 20 681.733 660.375
7.a) Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale (rd. 22 - 23) 21 -9.117.896 -775.847
a.1) Cheltuieli (ct.6811+6813) 22 1.052.104 1.146.153
a.2) Venituri (ct.7813) 23 10.170.000 1.922.000
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 25 - 26) 24 1.176.194 361.958
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814) 25 2.144.225 2.218.747
b.2) Venituri (ct.754+7814) 26 968.031 1.856.789
8. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 28 la 31) 27 9.233.584 8.879.343
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8.1. Cheltuieli privind prestatiile externe (ct.611+612+613+614+621+622+623+624

+625+626+627+628-7416) 28 3.311.435 3.761.589
8.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate (ct.635) 29 191.082 148.361
8.3. Alte cheltuieli (ct.652+658) 30 5.731.067 4.969.393
Cheltuieli cu dobanzile de refinantare inregistrate de entitatile radiate din Registrul 31

general si care mai au in derulare contracte de leasing (ct.666*)

Ajustari privind provizioanele (rd. 33 - 34) 32 -1.936.530 -1.486.094
- Cheltuieli (ct.6812) 33
- Venituri (ct.7812) 34 1.936.530 1.486.094

CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL (rd.131a16- 17 +18 + 21 + 24 + 27 + 32) 35 5.357.456 12.665.586

PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:

- Profit (rd. 12 - 35) 36 15.257.325 8.154.546

- Pierdere (rd.35-12) 37 0 0
9. Venituri din interese de participare (ct.7611+7613) 38
- din care, veniturile obtinute de la entitdtile afiliate 39
10. Venituri din alte investitii si imprumuturi care fac parte din activele imobilizate 40

(ct.763)

- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 41

11. Venituri din dobanzi (ct.766%) 42 2.036.649 1.610.114
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 43

Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768) 44 2.369.855 2.210.981

VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 38 + 40 + 42 + 44) 45 4.406.504 3.821.095

12. Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 46

detinute ca active circulante (rd. 47 - 48)

- Cheltuieli (ct.686) 47
- Venituri (ct.786) 48
13. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666*-7418) 49
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 50
Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 51 1.602.739 1.713.569
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 46 + 49 + 51) 52 1.602.739 1.713.569
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 45 - 52) 53 2.803.765 2.107.526
- Pierdere (rd. 52 - 45) 54 0 0

14. PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT(A):

- Profit (rd. 12 + 45-35-52) 55 18.061.090 10.262.072
- Pierdere (rd.35 + 52-12-45) 56 0 0

15. Venituri extraordinare (ct.771) 57

16. Cheltuieli extraordinare (ct.671) 58

17. PROFITUL SAU PIERDEREA DIN ACTIVITATEA EXTRAORDINARA:

- Profit (vd. 57 - 58) 59 0 0
- Pierdere (rd. 58 - 57) 60 0 0
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VENITURI TOTALE (rd. 12 + 45 + 57) 61 25.021.285 24.641.227
CHELTUIELI TOTALE (rd. 35 + 52 + 58) 62 6.960.195 14.379.155
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 61 - 62) 63 18.061.090 10.262.072
- Pierdere (rd. 62 - 61) 64 0 0
18. Impozitul pe profit (ct.691) 65 1.133.487 1.166.913
19. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 66
20. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 63 - 64 - 65 - 66) 67 16.927.603 9.095.159
- Pierdere (rd. 64 + 65 + 66 - 63) 68 0 0

Suma de control F20: 403835916 /2437822958

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.

1) La acest rand (rd.19) se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al
contului 621 ,Cheltuieli cu colaboratorii”, analitic ,Colaboratori persoane fizice".

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
JURIST MANEA GELU EC. BURLACU SORIN
Calitatea
Semnatura 11--DIRECTOR ECONOMIC

Stampila unitatii
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DATE INFORMATIVE
la data de 31.12.2013 :
Formular 30 - lei -
- . . Nr. e os
I. Date privind rezultatul inregistrat rd Nr.unitati Sume
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 1 9.095.159
Unitati care au inregistrat pierdere 02
Unitati care nu au inregistrat nici profit nici pierdere 03
Pentru Pentru
- . Nr. Total, - -
Il Date privind platile restante . activitatea | activitateade
rd. din care: . coes
curenta investitil
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.05 + 09 + 151a 19 + 23) 04
Furnizori restanti - total (rd. 06 la 08) 05
- peste 30 de zile 06
- peste 90 de zile 07
-peste 1 an 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - total 09
(rd.101a 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de sanatate 11
- contributia pentru pensia suplimentara 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13
- alte datorii sociale 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si alte 15
fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat 17
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele locale 18
Credite bancare nerambursate la scadenta - 19
total (rd. 20 la 22)
- restante dupa 30 de zile 20
- restante dupa 90 de zile 21
- restante dupa 1 an 22
Dobanzi restante 23
. o Nr.
Ill. Numar mediu de salariati rd 31.12.2012 31.12.2013
A B 1 2
Numar mediu de salariati 24 158 151
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, 25 161 153
respectiv la data de 31 decembrie
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IV. Dobanzi, dividende si redevente platite in cursul perioadei de Nr. .
N N Sume (lei)
raportare. Subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
Venituri brute din dobanzi platite catre persoanele fizice nerezidente, din care: 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 27
Venituri brute din dobanzi platite catre persoanele fizice nerezidente din statele membre ale 78
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 29
Venituri brute din dobanzi platite catre persoane juridice nerezidente, din care: 30
- impozitul datorat la bugetul de stat 31
Venituri brute din dobanzi platite catre persoane juridice asociate*) nerezidente din statele 32
membre ale Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 33
Venituri brute din dividende platite catre persoane nerezidente, din care: 34
- impozitul datorat la bugetul de stat 35
Venituri brute din dividende platite catre persoane juridice nerezidente, potrivit prevederilor
art. 117 lit. h) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile 36
ulterioare, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 37
Venituri brute din redevente platite catre persoane juridice nerezidente, din care: 38
- impozitul datorat la bugetul de stat 39
Venituri brute din redevente platite catre persoane juridice asociate*) nerezidente din
statele membre ale Uniunii Europene, din care: 40
- impozitul datorat la bugetul de stat 41
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul public, 4
primite in concesiune, din care:

- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 43
Redeventa miniera platita la bugetul de stat 44
Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 45
Chirii platite n cursul perioadei de raportare pentru terenuri 7) 46
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care: 47

- impozitul datorat la bugetul de stat 48
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente din statele membre ale Uniunii
Europene, din care: 49

- impozitul datorat la bugetul de stat 50
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 51

- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 52

- subventii aferente veniturilor, din care: 53

- subventii pentru stimularea ocuparii fortei de munca **) 54
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele comerciale 55
si/sau in actele normative in vigoare, din care:

- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 56

- creante restante de la entitati din sectorul privat 57
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. Nr. .
V. Tichete de masa rd Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor de masa acordate salariatilor 58 305.229
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de | Nr.
pel 31.12.2012 31.12.2013
cercetare - dezvoltare **¥*) rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare, din care: 59
- din fonduri publice 60
- din fonduri private 61
T Nr.
VII. Cheltuieli de inovare ***¥) rd 31.12.2012 31.12.2013
A B 1 2
Cheltuieli de inovare - total (rd. 63 la 65) 62
- cheltuieli de inovare finalizate in cursul perioadei 63
- cheltuieli de inovare in curs de finalizare in cursul 64
perioadei
- cheltuieli de inovare abandonate in cursul perioadei| 65
. . Nr.
VIil. Alte informatii rd 31.12.2012 31.12.2013
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale 66
(ct.234)
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale (ct. 232) 67
Imobilizari financiare, in sume brute (rd. 69 + 77) 68
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 69
brute (rd. 70 la 76)
- actiuni cotate emise de rezidenti 70
- actiuni necotate emise de rezidenti 71
- parti sociale emise de rezidenti 72
- obligatiuni emise de rezidenti 73
- actiuni emise de organismele de plasament colectiv 74
emise de rezidenti
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti 75
- obligatiuni emise de nerezidenti 76
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 78+79) 77
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face in functie de cursul unei valute 78
(din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 79
Creante comerciale, avansuri acordate furnizorilor si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 4092 + 411 + 413 + 80 2.825.249 3.410.362
418), din care:
- creante comerciale externe, avansuri acordate
furnizorilor externi si alte conturi asimilate, in sume brute | 81

(din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413 + din ct.418)
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Creante comerciale neincasate la termenul stabilit

(din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413) 82
Creante in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct.
425 + 4282) 83 2.200 1.914
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (ct. 431 + 437 + 4382 + 441 + 4424 + 84 125.357 121.182
4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.85 la 89)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(Ct.431+43744382) 85 112.919 121.178
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului (ct.441 86 12.438
+4424+4428+444+446)
- subventii de incasat(ct.445) 87
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 88 4
(ct.447)
- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) | 89
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate(ct.451) 20
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului neincasate la termenul stabilit (din ct.
431 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct.| 91
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 471 + 473),
(rd.93 la 95) 92 2.171.296 1.590.310
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 93 2.099.741 1.588.192
operatii in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu
institutiile publice(institutiile statului) 24 71.555 2118
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473)
- sumele preluate din contul 542 "Avansuri de
trezorerie" reprezentand avansurile de trezorerie, 95
acordate potrivit legii si nedecontate pana la data de 31
decembrie (din ct. 461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care: 926 6.391
- de la nerezidenti 97
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 08
economici ****¥)
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 99
506 + din ct.508), (rd.100 la 106)
- actiuni cotate emise de rezidenti 100
- actiuni necotate emise de rezidenti 101
- parti sociale emise de rezidenti 102
- obligatiuni emise de rezidenti 103
- actiuni emise de organismele de plasament colectiv 104
rezidente
- actiuni emise de nerezidenti 105
- obligatiuni emise de nerezidenti 106
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 107
Casa in lei si in valuta (rd.109+110) 108 111.170 130.313
-inlei (ct. 5311) 109 111.170 130.313
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-in valuta (ct. 5314) 110
Conturi curente la banciin lei si in valuta (rd.112+114) 111 44,938.846 138.497
-inlei (ct. 5121), din care: 112 11.913.490 138.339
- conturi curente in lei deschise la banci 13
nerezidente
-in valuta (ct. 5124), din care: 114 33.025.356 158
- conturi curente Tn valuta deschise la banci 115
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.117+118) 116
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori 117
deincasat, inlei(ct. 5112 + 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare si acreditive in valuta 118
(din ct. 5125 + 5412)
Datorii (rd. 120 + 123+ 126+ 129+ 132+ 135+ 138 +
141 +144+ 147 + 150+ 151+ 155+ 157 + 158+ 163 + | 119 3.071.622 2.864.703
164+ 165 +171)
Imprumuturi din emisiuni de obligatiuni, in sume brute 120
(ct.161),(rd. 121+122)
-in lei 121
-invaluta 122
Dobanzi aferente imprumuturilor din emisiuni de 123
obligatiuni in sume brute (ct.1681), (rd.124+125)
-in lei 124
-invaluta 125
Credite bancare interne pe termen scurt (ct. 5191 + 5192 126
+5197 ), (rd. 127+128)
-inlei 127
-invaluta 128
Dobanzile aferente creditelor bancare interne pe termen 129
scurt(din ct. 5198), (rd. 130+131)
-in lei 130
-in valuta 131
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 132
+5195), (rd .133+134)
-in lei 133
-in valuta 134
Dobanzi aferente creditelor bancare externe pe termen 135
scurt (din ct.5198), (rd. 136+137)
-inlei 136
-invaluta 137
Credite bancare pe termen lung (ct. 1621 + 1622 + 138
1627 ), (rd.139+140)
-inlei 139
-invaluta 140
Dobanzi aferente creditelor bancare pe termen lung (din 141
ct.1682) (rd.142+143)
-inlei 142
-in valuta 143
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 144

+1625) (rd.145+146)
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-inlei 145
-invaluta 146
Dobanzi aferente creditelor bancare externe pe termen 147
lung (din ct.1682), (rd. 148+149)
-inlei 148
-invaluta 149
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 150
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 167 +
1685 + 1686 + 1687) (rd. 152+153) 151 1:527.786 1.507.887
' -in lei si expnmate‘ln lei, a caror decontare se 152 1527786 1507.887
face in functie de cursul unei valute
-invaluta 153
Valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 154
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405 | 155 710.707 426.473
+ 408 + 419), din care:
- datorii comerciale externe , avansuri primite de la
clienti externi si alte conturi asimilate, in sume brute 156
(din ct.401+din ct.403 +din ct. 404 + din ct. 405 + din ct.
408 + din ct.419)
Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct.
421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281) 157 175.541 124.842
Datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (ct. 431 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 158 559.948 707.861
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd.159 la 162)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(Ct.431+43744381) 159 326.272 266.011
- datorii fiscale in legatura cu bugetul statului
(ct.441+4423+4428+444+446) 160 233676 441.850
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 161
(ct.447)
- alte datorii in legatura cu bugetul statului 162
(ct.4481)
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 163
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455) 164
Alte datorii (ct. 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 + 472 + 473
+478 + 269 + 509) rd.(166 la 170) 165 97.640 97.640
-decontari privind interesele de participare,
decontar! cu actlonal.'.u./asoa.at.u pr.|V|nd capitalul, 166 96.140 96.140
decontari din operatii in participatie
(ct.453+456+457+4581)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
Persoaqelejurlc'jlce,' altc?le Q!ecat dato.rule in legatura cu 167 1500 1500
institutiile publice (institutiile statului ) 2)
(din ct.462+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 168
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 169

financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
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- venituri in avans aferente activelor primite prin

170
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 5186) 171
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii 172
economici *****)
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 173 1.337.575 1.337.575
- actiuni cotate 3) 174 1.337.575 1.337.575
- actiuni necotate 4) 175
- parti sociale 176
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) | 177
Brevete si licente (din ct.205) 178 6.696 35.439
IX. Informatii privind cheltuielile cu Nr.
e 31.12.2012 31.12.2013
colaboratorii rd.
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 179 290.959 181.746
X. Informatii privind bunurile din domeniul | Nr.
rormazti pri 31.12.2012 31.12.2013
public al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 180
in administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 181
in concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului 182
inchiriate
. S Nr.
XI. Capital social varsat rd 31.12.2012 31.12.2013
Suma (lei) % 5) Suma (lei) % 5)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) 5), 183 X X
(rd. 184 + 187 + 191 + 192 + 193 + 194)
- detinut de institutii publice, (rd. 185+186) 184
- detinut de institutii publice de subordonare centrala | 185
- detinut de institutii publice de subordonare locald 186
- detinut de societatile cu capital de stat, 187
din care:
- cu capital integral de stat 188
- cu capital majoritar de stat 189
- cu capital minoritar de stat 190
- detinut de regii autonome 191
- detinut de societatile cu capital privat 192
- detinut de persoane fizice 193
- detinut de alte entitati 194
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Nr.
Sume
rd.
A B 2012 2013
XIl. Dividende /varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, de repartizat din
profitul exercitiului financiar de catre 195
companiile nationale, societatile nationale,
societatile si regiile autonome, din care:
- catre institutii publice centrale 196
- catre institutii publice locale 197
- catre alti actionari la care statul/unitatile
administrativ teritoriale/institutiile publice detin direct/ 198
indirect actiuni sau participatii indiferent de ponderea
acestora.
Nr.
Sume
rd.
A B 2012 2013
XIll. Dividende/varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, virate in perioada
de raportare din profitul companiilor 199
nationale, societatilor nationale, societatilor
si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al 200
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale 201
- catre institutii publice locale 202
- catre alti actionari la care statul/ unitatile administrativ
teritoriale /institutiile publice detin direct/indirect actiuni | 203
sau participatii indiferent de ponderea acestora
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare 204
anterioare anului precedent, din care virate :
- catre institutii publice centrale 205
- catre institutii publice locale 206
- catre alti actionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni | 207
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
XIV. Creante preluate prin cesionare de la Nr.
L sksw Sume
persoane juridice ) rd.
A B 2012 2013
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la 208
valoarea nominald), din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice 209
afiliate
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la 210
cost de achizitie), din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice 211

afiliate
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*) Pentru statutul de "persoane juridice asociate" se vor avea in vedere prevederile art. 124120, lit. b) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

**) Subventii pentru stimularea ocupdrii fortei de muncd (transferuri de la bugetul statului cdtre angajator) - reprezintd sumele acordate angajatorilor
pentru plata absolventilor institutiilor de invdtdmant, stimularea somerilor care se incadreazd in muncd inainte de expirarea perioadei de somaij,
stimularea angajatorilor care incadreazd in muncd pe perioadd nedeterminatd someri in vdrsta de peste 45 ani, someri intretindtori unici de familie sau
someri care in termen de 3 ani de la data angajdrii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipatd partiald sau de acordare a pensiei pentru
limita de vdrstd, ori pentru alte situatii prevdzute prin legislatia in vigoare privind sistemul asigurdrilor pentru somaj si stimularea ocupdrii fortei de
muncd.

**¥) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, cercetarea aplicativd,
dezvoltarea tehnologicd si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea
tehnologicd, cu modificdrile ulterioare.

**¥¥) Cheltuielile de inovare se determind potrivit Regulamentului (CE) nr. 1450/2004 al Comisiei din 13 august 2004 de punere in aplicare a Deciziei nr.
1608/2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea statisticilor comunitare privind inovarea, publicat in Jurnalul
Oficial al Uniunii Europene seria L nr. 267 din 14 august 2004.

**¥%¥) In categoria operatorilor economici nu se cuprind entitdtile reglementate si supravegheate de Banca Nationald a Romaniei, respectiv Autoritatea
de Supraveghere Financiard, societdtile reclasificate in sectorul administratiei publice si institutiile fdrd scop lucrativ in serviciul gospodadriilor populatiei.
**x%%¥) Pentru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominald a acestora, cat si costul lor de achizitie.
Pentru statutul de ,persoane juridice afiliate” se vor avea in vedere prevederile art. 7 alin.(1) pct. 21 lit. ¢) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

1) Se vor include chiriile pldtite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pdsuni, fanete etc.) si aferente spatiilor comerciale (terase etc.) apartinand
proprietarilor privati sau unor unitdati ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apd in scop recreativ sau in alte scopuri
(pescuit, etc.)

2) In categoria ,Alte datorii in legdturd cu persoanele fizice si persoanele juridice, altele decdt datoriile in legdturd cu institutiile publice (institutiile
statului)" nu se vor inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 472.

3) Titluri de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra societdtilor, care sunt negociabile si tranzactionate, potrivit legii.

4) Titluri de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra societdtilor, care nu sunt tranzactionate.

5) Lasectiunea ,XI Capital social virsat”la rd. 184 - 194 ,in col. 2 si col 4, entitdtile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social detinut in totalul
capitalului social varsat inscris la rd. 183.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
JURIST MANEA GELU EC. BURLACU SORIN
Semnatura Calitatea
11--DIRECTOR ECONOMIC

Stampila unitatii

Semnatura

Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE F40 - pag. 1
la data de 31.12.2013 .
Formular 40 -lei-
Elemente de Nr. Valori brute
imobilizari rd. Sold Cresteri Reduceri Sold final
initial Total Din care: (col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 01 X
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 02 42.062 2.322 X 44.384
Avansuri si |rT10b|I|zar| 03 X
necorporale in curs
TOTAL (rd. 01 1a 03) 04 42.062 2.322 X 44384
Imobilizari corporale
Terenuri 05 27.626.857 X 27.626.857
Constructii 06 21.219.443 1.741.938 6.566.357 16.395.024
Instalatii tehnice si masini 07 4.210.233 4101 595.639 3.618.695
Alte instalatii, utilaje si mobilier | 08 660.200 10.187 199.161 471.226
Avansurl si imobilizari corporale 09 291.997 663.070 955.067 0
in curs
TOTAL (rd. 05 la 09) 10 54.008.730 2.419.296 8.316.224 48.111.802
Imobilizari financiare 11 233,185 1.000 X 234,185
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.04+10+11) 12 54.283.977 2.422.618 8.316.224 48.390.371
SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE lei -

Amortizare aferenta

Amortizare la

Elemente de imobilizari I:Idr Sold initial Amorti::rueili‘ri\ cursul imobilizarilor scoase sfarsitul anului
: din evidenta (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 13
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 14 35.314 297 35.611
TOTAL (rd.13 +14) 15 35.314 297 35611
Imobilizari corporale
Terenuri 16
Constructii 17 2.735.209 2.155.436 4.890.645 0
Instalatii tehnice si masini 18 2.316.310 502.673 584.123 2.234.860
Alte instalatii ,utilaje si mobilier | 19 177.116 51.167 42.634 185.649
TOTAL (rd.16 1a 19) 20 5.228.635 2.709.276 5.517.402 2.420.509
AMORTIZARI - TOTAL (rd.15 +20)| 21 5.263.949 2.709.573 5.517.402 2.456.120




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE
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-lei -
. - Nr. . Ajustari constituite Ajustari Sold final
Elemente de imobilizari rd. Sold initial in cursul anului reluate la venituri | (col. 13=10+11-12)
A B 10 11 12 13

Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si cheltuieli

22
de dezvoltare
Alte imobilizari 23
Avansuri si imobilizari necorporale in 24
curs
TOTAL (rd.22 la 24) 25
Imobilizari corporale
Terenuri 26
Constructii 27 1.250.000 1.250.000 0
Instalatii tehnice si masini 28 1.435.350 672.000 763.350
Alte instalatii, utilaje si mobilier 29
Avansuri si imobilizari corporale in 30
curs
TOTAL (rd. 26 la 30) 31 2.685.350 1.922.000 763.350
Imobilizari financiare 32
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE -
TOTAL (rd.25+31+32) 33 2.685.350 1.922.000 763.350

Suma de control F40: 403724432 /2437822958
ADMINISTRATOR
’ INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
JURIST MANEA GELU EC. BURLACU SORIN
Semnatura
Calitatea
Stampila unitatii
11--DIRECTOR ECONOMIC
Semnatura
Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)

Conturi forma lunga

1011 SC(+)F10L.R69

OK

(nr.cr. rand de completat)

2]

Nr.cr.

Cont

Suma

Preluare F10, F20 col.2

Sterge date incarcate





 
	 
	 
	 
	 





Raport auditori la 31.12.2013.pdf

ASISTENTA CONTABILA SI CONSULTANTA FISCALA (ACCF) SRL
Societate romana de audit — Membru Camera Auditorilor Financiari din Romania

Nr.inreg. Reg. Comertului: J40/10534/2002. — CUI RO 14963280.
Sediu social : BUCURESTI,SECT.5,B-dul Natiunile Unite,nr.6,B1.105,Sc.2,Ap.28
Tel/Fax 021.3216576

RAPORTUL AUDITORILOR INDEPENDENTI

ADRESAT ADUNARII GENERALE A ACTIONARILOR

BUCUR OBOR S.A







ASISTENTA CONTABILA SI CONSULTANTA FISCALA (ACCF) SRL
Societate romana de audit — Membru Camera Auditorilor Financiari din Romania
Nr.inreg. Reg. Comertului: J40/10534/2002. — CUI RO 14963280.
Sediu social : BUCURESTI,SECT.5,B-dul Natiunile Unite,nr.6,BI.105,5¢.2,Ap.28
Tel/Fax 021.3216576

RAPORT DE AUDIT STATUTAR ASUPRA SITUATIILOR FINANCIARE
Anul fiscal 2013

Raport asupra situatiilor financiare

1.Am auditat situatiile financiare ale societatii Bucur Obor S.A. , care cuprind:
bilantul la data de 31.12.2013, contul de profit si pierdere, situatia modificarilor
capitalurilor precum si situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar
incheiat la aceasta data si un sumar al politicilor contabile semnificative precum si
alte note explicative. Situatiile financiare mentionate se refera la:

e Total capitaluri proprii 95.956.369 lei
e Cifra de afaceri 14.587.026 lei
e Rezultatul net al exercitiului financiar 9.095.159 lei

Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare

2.Conducerea Societatii raspunde pentru intocmirea si prezentarea fidela a
acestor situatii financiare in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
3055/2009 cu modificarile si completarile ulterioare si cu politicile contabile descrise
in notele la situatile financiare. Aceasta responsabilitate include: proiectarea,
implementarea si mentinerea unui control intern relevant pentru intocmirea si
prezentarea fidela a situatiilor financiare care sa nu contina denaturari semnificative,
datorate fraudei sau erori; selectarea si aplicarea politicilor contabile adecvate;
elaborarea unor estimari contabile rezonabile in circumstantele date.

Responsabilitatea auditorului

3.Responsabilitatea noastra, a auditorului este ca, pe baza auditului efectuat sa
exprimam o opinie asupra acestor situatii financiare. Noi am efectuat auditul conform
standardelor de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din Romania. Aceste
standarde cer ca noi sa respectam cerintele etice ale Camerei, sa planificam si sa
efectuam auditul in vederea obtinerii unei asigurari rezonabile ca situatiile financiare
nu cuprind denaturari semnificative.

4. Un audit consta in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit
cu privire la sumele si informatiile prezentate in situatiile financiare. Procedurile
selectate depind de rationamentul profesional al auditorului, incluzand evaluarea
riscurilor de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, datorate fraudei sau
erorii. In evaluarea acestor riscuri, auditorul ia in considerare controlul intern relevant
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pentru intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare ale societatii pentru a
stabili procedurile de audit relevante in circumstantele date, dar nu si in scopul
exprimarii unei opinii asupra eficientei controlului intern al Societatii. Un audit include
de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a politicilor contabile folosite si
rezonabilitatea estimarilor contabile elaborate de catre conducere, precum si

evaluarea prezentarii situatiilor financiare luate in ansamblul lor.

Examinarea a presupus verificarea prin sondaj a documentelor justificative care au
stat la baza intocmirii situatiilor financiare.

Noi am desfasurat o verificare selectiva a documentelor financiar - contabile ale
perioadei auditate.

Am evaluat principiile si metodele contabile folosite si estimarile semnificative
facute de departamentul contabilitate pentru pregatirea situatiilor financiare.

5.Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si
adecvate pentru a constitui baza opiniei noastre de audit.

In opinia noastra, situatiile financiare au fost intocmite de o maniera adecvata
in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor
Publice 3055/2009 cu modificarile ulterioare si cu politicile contabile descrise in
notele la situatile financiare. De asemenea apreciem conformitatea raportului
administratorilor cu Situatiile financiare anuale intocmite la 31 decembrie 2013.

Aceasta situatie impune ca opinia noastra cu privire la situatiile financiare ale
societatii sa fie o opinie fara rezerve.

Limitarea sferei activitatii auditorului

6.Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societatii in ansamblu. Auditul
nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe
care trebuie sa le prezentam referitor la un raport financiar, si nu in alte scopuri. In
masura permisa de lege, nu acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat fata
de Societate si de actionarii acesteia, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru
acest raport sau pentru opinia formata.

7. Situatiile financiare auditate sunt menite sa prezinte pozitia financiara,
rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate
cu reglementari si principii contabile acceptate in Romania si sunt intocmite pentru
uzul persoanelor care cunosc reglementarile contabile si legale din Romania inclusiv
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 3055/2009 cu modificarile ulterioare.
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Raport asupra conformitatii raportului administratorilor cu situatiile financiare

8.In opinia noastra, situatiile financiare au fost intocmite de o maniera
adecvata in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului
Finantelor Publice 3055/2009 cu modificarile ulterioare si cu politicile contabile
descrise in notele la situatiile financiare. De asemenea apreciem conformitatea
raportului administratorilor cu Situatiile financiare anuale intocmite la 31 decembrie
2013.

Asistenta Contabila si Consultanta Fiscala(ACCF ) S.R.L.

prin Auditor Financiar

Daniela Constantin Data:11.04.2014
A{,\G
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SOCIETATEA COMERCIALA

Societate pe actiuni cu capital integral privat
Magazinul Universal Bucur Obor - Sos. Colentina nr. 2, sector 2, Bucuresti
Centrald: 252 63 82; 252 63 96 — secrefariat; 252 59 34/35; fax: 252 83 71
CRCE: J40/3851991; CUI 19, Atribut Fiscal RO; CAPITAL SOCIAL: 1.337.575 lei
IBAN RO71 BTRL 04401 2028 29264XX, Banca Transilvania - Suc. Bucur Obor
E-mail: sacretariat@bucurcbor.ro
Web: www.bucurobor.ro

RAPORTUL ANUAL AL §.C. BUCUR OBOR S.A.
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 2013

5.C. “BUCUR OBOR™ 5.A.

XMBS

Sediul social : Soseaua Colentina nr.2, sector 2. Bucuresti

Nr. Telefon/fax : 021.252.59.34-35/021.252.83.71

Codul de inregistrare in scopuri de TVA : RO 19

Nr. si data inregistrarii la Oficinl Registrului Comerfului : J40/365/09.02.1991

Piata reglementati pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise este BVD Arena-

Capital social subscris si varsat : 1.337.575 lei,
Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de 5.C. BUCUR OBOR 5.A.

constau in existenta v numdar de 13.375.750 de actiuni nominative, valogrea unitard fiind de
0,10 lei. Valnarea de piati a aciiunilor se stabileste in functie de cererea si oferta existente pe piata
RASDAQ sectiunea XMBS la momentu] efectudrii tranzactizlor.

1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

1.1a) Descrierea activitatii de bazid a societifii comerciale

S.C, BLUCUR OBOR S.A. isi desfisoard activitatea in domeniul comercializarii de marfuri in
magazing. specializate i nespecializate pe baza de contracte de asccierc in participatiune. De
asemenea, conform obiectului de activitate, societatea obfine venituri i din inchirierea spatiilor

comerciale st deposilelor cilre diverse entiti|i economice,
Ponderca cea. mai mare a mirfurilor comercializate este reprezentatd de  marfurile
nealimentare.
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b) Precizarea datei de infiintare a societitii comerciale.

S.C. BUCUR OBOR S.A. s-a infiinfat in baza Legii or. 15/1990 privind reorganizarea
unitdtilor de stat ca regii autonome si societdli comerciale §i pe baza HGR nr. 10401990 privind
preluarea de ciitre societatea pe actiuni Bucur Ober S.A. a pamimoniului fostei intreprinderi
Comerciale de Stat Bucur Obor, care a fost infiinfatd in anul 1974 prin Decizia CE al CPMB nr.
11371974, Ca wate societdfile comerciale din Rominia, Bucw Obor S A, functioneazd in baza
Legii nr. 31/1990 republicatd privind societifile comerciale si a actului constitutiv,

S.C. BUCUR OBOR S8 A, a fiicut obiectul procedurilor de privatizare instituite prin Legea
nr. 38/1991 si Legea nr, 55/1995 privind accelerarea procesului de privatizare, fiind privatizata
104%% incd din luna mai 1996,

¢) Descrierea oricirei fuziuni sau reorganiziri semnificative a societatii comerciale, ale
filialelor sale sau ale societdtilor controlate, in timpul exercitiului financiar

In anul 2013 nu an avat loc fuziuni san reorganiziri si totodatd facem precizarea ca
societatea noastrd nu define filiale i nici societifi controlate.

d) Descrierea achizitiilor sifsau Instrainarilor de active

fn cursul anului 2013 conducerea executivd si Consiliul de Administratie s-au preocupat
pentru realizarea projectelor si lucririlor investitiilor aprobate de Adunirile Generale Ordinare din
anii 2005-2013.

In eursul anului 2013 au fost date in folosingd mijloace fixe noi dupd cum urmeazi :

- licente programe computer in valoare de 2.321,92 lei;

- NOTEBOOK TOSHIBA in valoare de 4.100 lei.

Aceste mijloace fixe noi au fost achizitionate din sursele proprii ale spcietatii §i sum strict
necesare bunei functionalititi a complexului comercial si a activitatii societatii.

in cursul anului 2013 au fost finalizate §i receptionate lucrari de reparatii, consolidari si
pentru imbuniititirea parametrilor functionali realizate la imobilele societdtii dupd cum urmeazi:

- La imobilul ALMO 1 au fost finalizate lucrérile de consolidare. reparatii si reamenajari
ale parterului §i mezaninului aripa Bloc 1, prin dezafectarea tavamului vechi din plasa de rabif,
plasi de Buzin de W10 cm s mortar in grosime de aproximativ 10 cm, ce prezintd fisuri 51 in
unele locuri chiar portiuni unde s-a prabusit, schimbarea instalatiilor electrice Impuscate sau
corodate din cauza inundajiilor de la locatarii de deasupra, schimbarea si/ sau repararea
instalatiilor automate de stins incendii de tip sprinkler, a capetelor sprinkler si a hidrantiler
interior, refacersa tubulaturii de ventilatie la parter si meranin, schimbares caselelor lorminoase,
Accastd operatiune a fost dispusi 31 de citre inspectorii Inspectoratului de Stat in Constructii in
urma efectudrii unui contrel. Valoarea lucririlor realizate a fost de 955.067.67 lei. Conform
procesului verbal de receplie yi dare in lolosin{d nr 2213/05.09.2013 spajiul a [ost pus in [unciiune
incepiind eu luna septembrie 2013,

- a fost reahilitat sistemul de stingere a incendiilor. precum si sistemul de evacuare a
fumulw in caz de incendiu, pe zona mezanin-Bloc 1.

- au fost inloguite tablourile electrice de distributic din cadrul spagivlui Bloe 1 mezanin,

Avand in vedere prevederile legale care stipuleazi ca procentul de impozit pe cladiri este de 10 %
din valoarea acestora pentru cladirile neevaluate in ultimii trei ani. fata de 1.5 % din valoarea
vladinlor pentru cele reevaluate, conducerea socieldlil o dispus reevaluarea imobilelor 51 4
terenurilor definute de societate, jar in cursul lunii decembrie 2013 s-au receplional rapoariels de
evaluare intocmite de ctre 5C 3 R Consulting SRL, socictate membrd ANEVAR,
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In urma acestor tapoarte au fost stabilite noile valori de inventar ale imohilelor sioa
terenurilor dupd cum urmeazi ;

- IMOBIL ALMO 1 COLENTINA 2 2,003,621 lei
- IMOBIL ALMCO 2 COLENTINA 2 1,086,244 e
- IMOBIL ALMGC 3 COLENTINA 2 2.348.537 lei
- IMOBIL ALMO 4 COLENTINA 2 419.277 le1
- IMOBIL ALMO 5 COLENTINA 2 418.625 lei
- IMOBIL ZONA CENTRALA COLENTINA 2 0.387.631 e
- IMOBIL MIBAT MIHALI BRAVLU 2 67.762 lci
- IMOBIL COLENTINA 6 A 53,327 lei

TOTAL 16,395,024 lei

Terenurile aflate in proprietatea Bucur Obor S.A., totalizeaza suprafata de 15.144 m’, 5i au
valoarea de 27.626.857 lei, valoarea fieciruia fiind detaliatd mai jos:

* terenul situat in Sector 2, Sos. Calentina nr. 2, are suprafata de 14.695 m’ (din care

2790 m” ,:-rn:-pnetate exclusiva 51 1.905 m° proprietate in cotd parte indivizd cu asociafiile de

pmprm:tan} gi are o valoare de 26.947 485 lei:

e terenul situat in Sector 2. Sos. Mihai Bravu nr.2, are o suprafajd de 17.85 m° este integral
in cold indivizi cu asoviajia de proprietari §i are valoarea de 32.733 lei ;

s terenul situat in Sector 2, Sos, Colenting nr.6A, are suprafatd de 431 m°, este integral in
proprietate exclusivi si are valoarea de 646.659 lei.

Nici in anul 2013 Bucur Obor S.A. nu a efectuat instriiniri de active.

In anul 2013 au fost casate mijloace fixe corporale in valeare tolald de 7.928.65 lei
reprezentind NOTEROOK TOSHIBA si faptop ACER, Norton care au fost achizitionate in
perioada 2010-2011, defecte i iesite din vz,

¢) Deserierea principalelor rezoltate ale evaloin activitifii societdgii

1.1.1. Elemente de evaluare generale

a)  Profit

In anul 2013 profitul net al 5.C. BUCUR OBOR S.A. este de 9.095.159 lei,
b) Cifri de alfaceri
In anul 2013 5.C. BUCUR OBOR S.A. a inregistrat o cifra de afaceri in suma de
14.587.026 lei, in crestere cu 7,44% fata de 2012, cénd aceasta a fost del3.577.218 lei si cu 7,52%
fatd de anul 2011, cind a fost 13367404 lei. dar n sefidere cu 2.09% fagd de 2010, cind a fost de
14.898 286 lei.

In cursul anului 2013 cifra de afaceri s-a situat sub potentialul real al societdtii din cauza
prelungiril erizel econommice, motiv core, impreund cu reducerea chiviilor de ciire ceilalii
proprietari de spafii comerciale (mall-uri, noua hald construitd pe locul pietei agricole Obor,
vechea hala Obor si altele), a obligat si Bucur Obor SA sd procedeze la reducerea chiriilor
purc_'e_'pulu.

c) Export

Societatea noasttd nu realizeazd activitfii de export.
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d) Costuri

In anul 2013 totalul cheltuiclilor efective inregistrate de societate (neinfluentate de
provizioanele anulate) au fost de 19.644.037 lei in seiidere fagd de 2002 cu 1,95% cind au fost
20.034.756 lei, in scAdere cu 6.45% fatd de 2011, céind acestea au fost in sumi de 20.998.187 si
in scadere fatd de 2010 cu 20.73%, cind acestea au fost de 24,780,770 lei.

Facem menfiunea ci in bilam, datoritd diminvdrii cheltuielilor efective in sumi de
19.644.037 lei co suma de 5.264 882 lei reprezentind provizioane constituite anterior $i anulate in
cursul anului 2013 in sumi de 4.768.527 lei 51 cu suma de 496.355 lei reprezentind recuperari din
executare marfuri debiterl, cheltuizlile totale sunt de 14,379,155 lei.

Provivioanele In sumi de 4,768,527 lei au fosl anulale dupd cum urmeazs:

- provizion pentru litigii cu ANAF. in valoare de 1.486.094 lei, anulat in urma cistigirii
irevoeabile in instantd a litigiilor cu ANAF pentru aceastd sumé;

- provizicane pentru audit energetic si termoizolatie cladire in suma de 1.250.000 lei

- provizioane in sumi de 72.000 lei pentru expertiza tehnici bloc |

- provizion in suma de 600,000 lei constituit pentru achizitie centrald telefonicd

- provizion in sumi de 1.360.433 constituit pentru litign cu debitori restantl. anulat ca
urmare a incasirli debitelor prin diverse forme de executare.

In structura costurilor societatii pe anul 2013 penderca cea mai mare o defin chehuielile
cedate de sccietdifile asociate in participatiune prin deconturile de venituri $i cheltuieli Tnaintate
citre S.C. BUCUR OBOR 5.A.. care sunt in sumd de 4.672.649,55 lei respectiv 23,79 % din total
cheltuieli. Mentionam ca aceste cheluieli sunt cedate pe bara de decont de venituri i cheltuieli de
catre cel 102 de asociaji in participatiune ai Bucur Obor S.A.. concomitent cu veniturile asoeicrilor
in participatiune.

Socigtatea a inregistrat in anul 2013 cheltuieh cu amortizirile legale (ale cladirlor §i
mijloacelor fixe proprietatea societdiii) in sumia de 1.146.153,18 led,

Societatea a mai inregistrat cheltuieli cu provizioane de riscuri care insumeaza 2.065,043,40
lei, pentru debite restante si litigii cu clientii si asociatii in participatiune.

Cheltuielile cu prestarile de servicii efectuate de ciitre terfi s-au cifrat in anul 2013 la suma
de 3.761.589 lei si sunt compuse In principal din:

- servicii de paza si protectie a complexului Bueur Chor, efectuate de catre firma de paza si
protectie 5.C. BRONIC SECURITY S.R.L:

- cheltuieli cu serviciile de telefonie fixa $i mobild pentru intreg complexul Bucur Obor
prestate de ROMTELECOM 5 A VODAFONE 5.A 51 ORANGE:

- servien de salubrizare, deratizare 51 deringectie;

- cheltuieli de judecata, exper{i tehnici 51 experji contabili,

- lucrari de reparatii 5i intretinere la imobilele societatii;

Un alt elemem de chelwiald obligatorie conform Contractului Colectiv de Muncé si
legislatiei muncii in vigoare, 1l reprezinta cheltuiala cu forta de munca, care in anul 2013 a fost in
sumi de 3166279 lei, constiind n salari 51 cheltuiel legale cu asieurdirile s prolechz sociald 51
tichetele de masa pentru un numir mediu de 151 de salariati ai socictatii,

Lin element impartant 0 structura chelivielilor il reprezintdl cele relerilosre la uililanple de
strictd necesitate pentry functionarca Complexului Comercial (energic clectricl, api/canalizare.
gaze. combustibil lichid pentru centrala termicd), care in anul 2013 au fost in valoare totala de
2.211.504 lei.
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e) Procent din piata detinut

WNu detinem date privind ponderea activitdfii noastre in totalul activitti comerciale din
Roménia. Putem preciza, ceea ce este de altfel cunoseut de ciitre toatd piath de profil, faptul cé
BUCUR OBOR S.A, are o pondere micd de piata finind cont de numercasele complexe
comerciale §i mall-uri deschise in wltimii 4-5 ani in tard, la nivelul capitalei, dar 51 la nivelul
cartierului Obor-Colentina. Astfel numai la nivelul zonei Obor-Colentina-Barbu Vacirescu s-au
deschis mai multe complexe comercizle din care enumerim; Kaufland-Colenting, complexul
Obor langa Primaria Sector 2, Billa si Kaufland Barbu Vacarescu, Carrefour Colentina, Metro
Voluntari, precum §i multe magazine Mega Tmage, respectiv Lizeanu, Maogilor, Eminescu,
Colentina vis-a-vis de Bucur Obor si Pod Colentina,

f) Lichiditate

La sfarsitul anului 2013, 85.C. BUCUR OBOR S.A. detine cumulat in conturile bancare de
lei, euro si in casieria proprie, suma de 52.718.317 ( din care 130.313 lei in casa) cu 17,02 % mai
mult tad de 2012, cind suma a fost de 4305300051, cu 34,86% mut mult Fald de anul 2001 cénd
suma a fost de 39.092 430 lei si cu 49,33% mai mult fatd de 2010 céind a fost de 35.303.179 lei.

Mentiondm faptul ca in anul 2013, societatea a constituit depozite in euro. care la finele
anului reprezentau suma de 7.681.532 Buro, echivalentul a 34,440,367 lei.

1.1.2, Evaluarea nivelului tehnic al societitii comerciale

a) S.C. BUCUR OBOR 8 A, realizeazd pe piata internd activitate de comerf cu amanuntul,
preponderent marfuri nealimentare, pe bazi de contracle de asociere in partcipatione.

Bucur Ober S.A. mai rcalizcazd conform obicctului de activitate din actul conmstitutiv,
activitatea de inchiriere de spafii comerciale si depozite proprietatea societatii.

b) in anul 201 3 din totalul veniturilor in sumi de 29.906.109 lei, nivelul veniturilor cedate
de cele 102 de asocieri in participatiune a fost de 5.911.781.70 lei. ceea ce reprezintd 19,77% din
totalul veniturilor societatii. In situatiile financiare veniturile totale sunt in suma de 24.641.227 lei,
[ind diminuate cu anularea provizivanelor in sumd de 5,264 882 lei,

Mentiondm, aga cum am ficut-o s la capitolul cheltuieli, ¢ aceste veniluri sunl raportale de
citre cele 102 societiitl asociate in participativne cu Bucur Obor 5.A., pe baza decontului de
venituri §i cheltuieli al asocierii, concomitent cu cheltuiclile asocierii. societafii noastre
riménindu-i ca venit. in fapt. doar diferenja dintre veniturile i cheltuielile raporiate de asociagii in
participatiune.

Veniturile realizate de societate din chirii au fost in sumd de  10.099,109.86 lei. ceca ce
reprezintd 33,77% din total venituri, acestea fiind in crestere cu | 1.20% fatd de veniturile anului
2012, care au fost de 9.081.756,19 lei, acestea iiind in crestere cu 11.11% [ajd de venilurile din
2011, cénd au fost 9,089,137 led, mai mari cu 4,33% fatd de veniturile realizate din chirdi in anul
2010, cind au fost 9.680.037 le

Societatea a mai inregistrat venituri in suma de 1.931.583.25 lei din refacturarea utilititilor
citre societdjile asociate si chiriase conform prevederilor contractelor incheiate, acestea
reprezentand 7,84% din total veniuri,

De asemenea s-au inregistrat venituri din valorificarea de deseuri plastice, cartoane si metal
in suma de 15.585.86 lei, venituri din recuperari de creanie prin valorificare marfuri asupra carora
s-a aplicat dreptul de retentie, iIn suma de 496,355,331 lei si despagubiri §1 penalitall in sumi de
2801 461.46 lei, din care 239,993 lei cheluneh de judecald in wrma procesulul co MeDonald s
Roménia SRL, 10.202 lei creanid recuperatd de la ANAF si penalitdti caleulate pentru debite
restante in suma de 31,264,446 let,

o anul 20013 BUCUR OBOR S.A. a inregistrat venituri din dobénzi in suma de 1.610.114
lei. ceea ce reprezimf 3.38% din totalul veniturilor societatii.
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De asemenea, BUCUR OBOR 5.A. a inregistrat profit din diferente de curs valutar, in suma
de 494,437 e (2.208.006 lei diferente favorabile inregistrate in venituri §i 1,713,509 lei diferente
nefavorabile de curs valutar inregistrate in cheltuieli).

Veniturile din chirii n anul 2013, in sumd de 10.099.109.8 lei (33,77 % din totalul
veniturilor), au fost realizate pe un spajiu de 9.898 m°, care reprezintd 57,10 % din total spatiu
exploatat (17.337 mp). iar veniturile din cele 102 de asocieri In participatiune. care au fost in sumﬁﬁ
de 5.911.781,70 lei (19,77 % din totalul veniturilor) au fost realizate pe un spatio de 7.439 m'
care reprezintd 42,90 % din totalul spatiului exploatat.

in analiza acestor indicatori se observi ca rentabilitatea comparativi intre vechile contracte
de asociere in participatiune incheiate de vechea conducere a societatii in anul 1995, inainte de
privatizarea societifii care a avut loc in anul 1996, pentru o perioadd de 20 de ani si deci valabile
pénd in anul 20135, si contractele de inchiriere incheiate de noud conducere incepénd cu anul 2003,
este in favoarea contractelor de inchiriere.

Randamentul contractelor de asociere in participatiune din punct de vedere al veniturilor
objinute pe m’ este de aproximativ 14,76 euro/m’/lund, iar randamentul contractelor de inchiriere
este de 18,96 euro/m’/Tund, luind in calcul un curs de referingd de 4,4847 leieurc fnregistrat la
31.12.2013,

Litigiile care au intrat pe rolul instanelor de judecard in trimestwrul IV ori au fost
solufionate péna la sfargitul anului 2015 sunt urmitoarele:

- Dosarul nr. 18872/3/2012 pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a I1-a Penala, avind ca
obiect contestatie la tithn formulata de Bucur Obor SA, in temeiul art. 461 c.p.p. pentru Amurirea
dispozitivului sentinfei penale . 172F/25.02.2011 pronuntata de Tribunalul Bucuresti, Secfiaa 11-
a Penald in dosarul nr. 12458.01/3/2004; dosarul s-a aflat in conflict de competenta functionala
intre Sectia Penala si Sectia Civili a Tribunalului Bucuresti; conflictul de competen{d a fost
sclutionat la data de 06.11.2013 de catre Curtea de Apel Bucuresti care a stabilit competenta
Sectiei penale a Tribunalului Bucuresti: pe rolil Sectiei a 1l-a Penala a Tribunalului Bucuregti s-a
formal dosarul nr. A0799/3/201 3 care cu nu are fixat termen de judecatd.

- Dosarul nr. 32631/3/2013 pe rolul Tribunalulu: Bucuresti, Sectia a VI-a Civild, avind ca
obiect ordonanta pregedintiald formulata de actionarii Piciorea Radu, Piciorea T Valeria si Piciorea
V. Valeria pentru suspendarea provizorie a desfasurarii AGA Bucur Obor, péna la reinscrierea lor
in Registrul Acficnarilor, conlorm dispoziliilor sentintel penale nr. 172F/2001: dosarul a fost
solutionat la data de 09102013, prin sentinfa eivild nr. 6051/2013, instanta respingind cereren de
ordonantd presedintiala.

- Dosarul nr. 35472/3/2013 pe rolul Tribunalulyi Bucuresti, Sectia a V1-a Civila, aviind ca
obiect ordonanta presedingiald formulatd de actionarii Piciorea Radu, Picioren T Valeria i Piciorea
W Valeria pentru obligarea Bucur Obor S.A. s3 suspende convocarea si fincrea sedinjelor AGA si
si nu primeascd nici un certifical sau registru al actionarilor eliberat de S.C. Depozitarul Central
S.A.. pind la judecarea definitivi §i irevocabili a cauzei ce face obiectul dosarului civil
nr.32628/3/2013, aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti-Scctia a Vi-a Civild, dosarul a fost
solutionat la data de 20.11.2013 cind instanta a respins ordonanta presedinjiald prin sentinfa civili
nr. 67002013,

- Dosarul nr, 35478/3/2013 pe relul Tribunalului Bucuresti, Sectia a V1-a Civild, aviind ca
obiect ordonanta presedintiali formulatd de actionarii Piciorea Radu, Piciorea T Yaleria si Piciorea
YV Valeria pentru obligarea societatii de registru S.C. Depeozitarul Central S.A. si nu emnd
certificate privind numar de actiuni si nici Registrul Actionarilor S.C. Bueur Obor 8. A, pind la
judecarea definitiva si irevocabila a cauzei ce face obiectul dosarului civil nr.32628/3/2013 aflat
pe rolul Tribunalului Bucuresti-Sectia a Vi-a Civila: prin sentinta civila nr. 6765/25.11.2013
instanja 1 resping cererea de ordonantd presedingiala,
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- Dosaral nr. 32628/3/20N 3 pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a Vi-a Ciili, aviind ca
obicet corerea de chemare in judeeatd formmlatd de actionarii Piciorea Radu, Piciorea T Valeria si
Piciorea V Valeria prin care acestia sclicita instamtei sd dispund suspendarea desfasurarii
Adundrilor Generale ale Actionarilor pind la stabilirea struclurii reale 4 aclionarizlulun 8.C, Bucur
Dhor 8.A., precum si obligaren pirftei 8.C, Depozitarul Central 8. A. s procedeze la identificaren
gi radicrea din Registrul Actionarilor BUCUR OBOR S.A. a cumpérdtorilor actiunilor
reclamantilor din tranzactiile anulate prin sentinta penala nr.172/F/25.02.2011 si, in consecinta, ca
urmnare a radierii tranzaciilor frauduloase, sa i reinscrie pe reclamanti in calitate de actionari in
Registrul Actionarilor Bucur Obor S A, cu cite un numdr de 735 actiuni fiecare, =i clibereze
Registrul Actionarilor conform cu operatiunile mentionate mai sus si cu toate corecturile in
structura actionariatului Bucur Obor urmare a radierii tranzactiilor ilegale, conform dispozitiilor
execurtorii ale sentintel penale nr. 1 TZF/2Z35.02.2011, pronuniatd de Tribunalul Bucuresti — Sectia a
Il-a Penald in dosarul nr. 12458.01/3/2004. Dosarul are prim termen de judecatd la data de
17.01.2014,

Mentiondm ci pina in prezent au solicitat punerea in aplicare a dispozitiilor sentintei penale
172F2011, clwe Bucur Obor SA si cétre Depozitarul Central S.A., urmatorii actionari:
Cuciureanu Zahofiea, Bogus Mihai. Barboiu Alexandru, Barboiu Felicia, Stefanescu Mihail, Onea
MNicolae, Onea Georgeta, Nitd Elena, loan Victoria Luminita, Costachescu Sergiu, Moisescu Petre,
Moisescu Florina, Hristu Cristian, Hristu Aurel, Hristu Hrisula, Hristu Lenuta, Dumitru
Constantin, Zica lulian, Zisu Rodica, Tegus Adrian, Mitracu Gheorghe, Mitracu Mihaela, Mitracu
Tudora, Voicu Wochita, Anghel Alexandru, Banea Constantin, Banea Maria, Banea lon, Banea
loana, Popescu Stefan, Popescu Miculina, Burcu Laurentiv. Gabriela Miulescu, Defta Eduard
Eugen. Deita loana, Detta Petre,Piciorea Radu, Piciorea T Valeria gi Piciorea V Waleria,

Nu s-a fixat pina in prezemt termene de judecatd in dosarul nr. 21561/299/2013 si in dosarul
nr. 21628/299/2013 pe rolul Judecitoriel Sectorului 1 Bucuresti, avind ca obiect contestatic la
executare formulatd de Bucur Obor SA in contradictoriu cu actionarii Cuciweanu Zahuofiea,
respectiv Bogus Mihai privind executarea silitd a sentintei penale nr. 172F/25.02. 2011 pronuntatd
de Tribunalul Bucuresti, Sectia a II-a Penala.

- Dosarul nr, 39441/3/2013, pe rolul Tribunah:lui Bucuresti Sectia a Vi-a Civila, avind ca
obiect cererea formulati la data de 10.12.2013 de Amadeus Group SRL pentru anularea Hotiri
CA nr. 63200 3 si desemnarea persoanei autorizatd i convoace AGOA Bucur Obor, nu are fixar
termen de judecati.

- Dosarul nr. 20917/3/2012, pe relul Curtii de Apel Bucuresti, Secfia a VI-a Civila, avind ca
obiect recursul formulal de actionsrul Broadhurst Investments Lid. impotriva sentinjel civile or,
1004/14.02.2013 a Tribunalului Bucuresti, prin care s-a respins cererea actionarului de anulare a
hotdrariler Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor din 18.04.2012; dosarul a avut prim termen
de judecatd la 21.11.2013 ¢ind cauza s-a aminat pentru datra de 09.01.2014,

- Dosarul nr, 405812002, repus pe telul Inaltei Curii de Casatie i Justitie, avind ca obiect
recurs in anulare impotriva hotdrdrii de dizolvare a PAS Bucur Obor, a fost solujionat la data de
10.10.2013 prin respingerea recursulul ca inadmisibil,

- Dosarul nr. 2290/2/2013, pe rolul Inaltei Curli de Casatie $i Justifie. Sectia a T-s Civila,
aviind ca obiect recursul formulat de 8.C. Me Donald’s Romdnia S R.L. impotriva deciziei civile
nr. 50/03.06.2013 prin care Curtea de Apel Bucuresti a respins ca neintemeiatd aciiunea in
anularea sentinjei arbitrale nr. 29 din 7 februarie 2013 pronuniatd in dosarul nr. 14%DDPF2012 de
Curtea de Arhitraj Comercial Internajional de pe lingd Camera de Comer| si Industrie a Roméniei;
dosarul are prim termen de judecatd la data de 19.03.2014.

Procedura de executare silitd inceputd impotriva debitoarei Me.Donald’s Roménia S.R.L.
pentru recuperarea debitelor stabilite prin hotirdrea arbitrald si prin decizia nr. 50/03.06.2013 face
obicctul dosarelor nr, 376/2013 5 nr. 9442013 al BEJA Dumitrache i Dumitrache; suma de
153.810 lei care formeazi obiectul dosarului nr. 944/2013 a fost integral achitatd la data de
20.08.2013: debitul din dosarul nr. 376/2013 a lost parfial achitat prin plata sumei de 510.423.43
lei la data de 14.06.2013 ifar executarea silitd a fost suspendata provizoriv §i va continua dupa
selujionarea recursului.

- Dosarul ar, 3731/3/2011, pe ralul Inaltei Curti de Casatie si Justitie, Sectia a [I-a Civila
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aviind ca obiect recursul formulat de Consiliul Local al Sectorului 2 Bucuresti, Directia General
de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 si Ministerul Finantelor Publice impotriva
deciziei civild nr. 87 din 25 februarie 2013 pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti are fixat prim
termen de judecatd la data de 14.03.2014.

Procedura de executare silitd in vederea recuperarii sumei de 5.639.700 lei pe care
debitoarele Consiliul Tocal al Sectorului 2 Bucuresti, Directia Generald de Asistentd Sociali si
Protectia Copilului Sector 2 si Ministerul Finantelor Publice o datoreaza catre Bucur Obor SA prin
hotararile judecatoresti pronuntate in fond si in apel in dosarul nr. 3731/3/2011 a fost contestata
de citre debitvare in dosarele nr. SE6R6301/2013 51 57148/301/2013 pe rolul Judecdtoriel
Sectorului 3 Bucurestl, cele doud dosare urmind si fie conexate. Executarsn silitd a fost
suspendatd provizoriu, pand la solutionarea cererii de suspendare din dosarul nr, 58686/301/2013.

- Dosarul nr. 18854/3/2013, pe rolul Tribunalului Bucuresti, Seciia a IX-a Contencios
Admmimistrativ, avind ca oblect cerere de anulare a autorizaliel de consinre pe teremel siual in
vecindtatea imobilului societdtii din sos. Colenting nr. 64, cerere formulatd in contradietoriu eu
Primaria Sectorului 2 Bucuresti, Consiliul Local al Secorului 2 Bucuresti si Administratia Pietelor
Sector 2;

- Dosamal 28391/3/2012 pe rolul Tribunalulo Bucuresti Sechia a 1l-a Contencios
Administrativ i Fiscal. avind ca obiect actiune in anularea actelor administrative emise de ANAF
si obligarea acesteia sa redistribuie platile efectuate de sccietate si sa regleze fisa de platitor;

Cu privire la titlurle executori emise de ANAF - DGFPMB pentru sume achitate deja de
ciitre societate, mentiondm cff toate contestatiile la executare formulate de Bucur Obor 5 AL in
contradictoriu cu organele fiscale au fost admise de instanta de fond, iar ANAF a formulat recurs.
In prezent pe rolul Tribunalul Bucuresti se afli cererile de recurs in dosarele nr. 24301/300/2011,
31946/300/2011, 19398/300/2012, 4T7332/300/2011, 36T87/300/2011.

De asemenes, mentionim ci, pe rolul instanjelor speeinlizate, se atld in curs de destfisurare
procedurile de insolventd in care Bucur Obor este parte impotriva urmitorilor debitori: 8.C. Tex
Carpet S.R.L., 8.C. Robert International 8.R.L., 5.C. Best Carma Patis S.R.L., 8.C. Marcos & Dan
S.R.L., 5.C. Professional Multimedia Artist Design S.R.L., 5.C. Conel Impex 8.R.L., 5.C. Vioritm
Impex S.R.L. 8.C. Rochester S.R.L. 8.C. Sasha Forever SR.L.. 8.C. Vatra Traditionala S.RL.,
S.C. Rompat Com 3.R.L, 5.C. A M Mari Carm S.R.L., 5.C. Roxicorax S.R.L., 8.C. Gigatom
Comert S.R.L., 85.C. Floranda Y3 Trading S.R.L..

Au continuvat procedurile de executare silith impotriva debitorilor Agenda Bar S.R.L.,
Draghici Impex S.R.L., Victoria Concept SRL. Gloria Tex 5.R.L.

1.1.3. Evaluarea activititii de aprovizionare tehnico-materiale

Avind In vedere obiectul de activitate al societitii cave este de comercializare si nu de
productie. S.C. BUCUR OBOR S.A. nu realizeazi operafiuni de aprovizionare cu materii prime si
materiale,

Sccietatea realizeazd doar aprovizionare cu materiale gospodaresti pentru intrefinerea si
curdienia spatiilor complexului comercial BUCUR OBOR & materizle i piese de schimb pentru
aparatele 51 instalatiile de wilind(i ale magazinului.

In cadrul acestor materiale cu care se aprovizioneazi societatea enumerdm urmatoarele:
capete sprinkler pentru instalaia automatd de stins incendii, detectori de fum pentru instalatia
automatd de detectare si semnalizare a incendiilor, acluatoare pentru deschidersa automati a
trapelor de fum, cabluri §i conductori pentru instalatiile automate si electrice, sigurante si
intreruptoare automate pentru protejarea instalatiilor electrice, robinefi 51 vane pentru instalatiile
sanitare, de incdlzire si stingere a incendiilor, {evi de diferite marimi i alte materiale mirunte
necesare intrefinerii instalatiilor de iluminat si ahor instalatii ale complexului,
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1.1.4. Evaluarea activititii de vinzare

a} Evolutia vinzirilor secvential pe piata internd si a perspectivelor vinzirilor pe
termen mediu si lung

S5.C. BUCUR OBOR S§.A, isi desfigoari activitatea in principal in cadrul Complexului
Comercial Bucur Obor, aflat in proprietate exclusivi. Activititile realizate constau in
comercializarea cu amanuntul de produsc nealimentare, in baza unor contracte de asociere in
participare, precum §i inchirierea de spatii comerciale si depozite.

Avand in vedere ¢i si In cursul anului 2013 eriza economicd a continuat, lucru ce s-a
repercutat in special in sciderea puterii de cumpdrare, cit §i in cresterea preturilor carburantilor,
gazelor naturale §i energiel electrice, vanzirile de produse au intrat si in cadrul Bucur Obor S A
pe o pantd descendenti, inregistrand scideri in cursul anului 2013 de pana la 30% fala de vinzarile
de mérfuri inregistrate in cursul anului 2012,

b} Situatia concurentiald in comercializarea cu amanuntul a marfurilor

Activitafile de comercializare prin asocierile in participatiune au o concurentii acerbi la nivel
national §i local, avind in vedere amplasamentul Complexului Comercial Bucur Obor in zona
Pietii Obor. In aceasta zona, in ultimii dei ani au aparut concurenti puternici pe unele sortimente
de produse, din care se disting: Kaufland, Flanco, comerful din Piata Agroindustriala Obor,
precum §i magazinul Mega Image, ultimele doudd pe sepmentul de comercializare produse
preponderent alimentare.

La nivel najional se remarca agresivitatea concurentei realizate de marile lanfuri de super i
hiper marketuri, cum sunt Metro, Carrefour, Sell Gross, Cora, Billa, Auchan si Real. Concurenta
realizati de acestea constd in deschiderea de multe alte noi complexe, atdt in Bucuresti, cit si in
marile orase din tard in care este prezentd o ofertd foarte bogatd intr-o gami foarte variata de
produse §i servicii.

21 In amul 2013 a contineatl trendul descendent al chiriilor, cu scopul de a asigurs
contimutatea ocupfiril spafiilor comerciale, fapt ce s-a repercutat asupra veniturilor incasate, asa
cum s-a redat mai sus.

c) Dependente semnificative fatd de un singur client san un grup de clienti a cfirni
pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societitii

Bucur Obkor 5.4, nu este dependentd de un singur client prin a cirui picrdere si se reduci
semnificativ veniturile societagii, deoarece societatea are un portofolin de peste 261 chiriagi si
ascciafi in participatiune, fiecare dintre acestia fiind persoane juridice separate, chiar dacd mulle
dintre acestea au obect de schivitate entic,

O problemi ar aparea in diminuarca veniturilor din chirii s asccieri in participatiune daca s-
ar inregistra in continuare, pe perioada mare. o diminuare $i mai mare a vinzarilor pe sectorul de
comercializare al produselor generale, respectiv conlectii. incaltuminte marochinarie, cosmetice,
produse care sunt comercializate de majoritaten chiriasilor si asociatilor, Cu alte cuvinte, o scidere
in continuare pe o perioada intinsa de timp a vinzirilor acestor grupe de marfuri. ar putea afecta
negativ veniturile din viinziri si nu dependenia societiii de un client sau un grup de clienti.

Societatea este totusi dependentd de grupul societafilor chiriage si asociate in participatiune
care isi desfisoard activitatea in spatiile proprietatea societdiii noastre, i in general de societatile
cu profil de activitate comer| ce activeazi in economia nationald, in masura in care intr-un climat
economic general defavorabil multe dintre aceste societd)i ar putea intra In insolventa sau si-ar
inceta activitatea $i, pe cale de consecinia, societatea noastrd nu ar mai avea clienfi pentru
inchirierea spatitlor comerciale detinute,
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Pohticile admimistratorilor 51 managementuly societiin au in vedere Taplul c& Bueor Obor,
ca si complex comercial, s-a consacrat ca o destinatic adresatd clientilor cu venituri mici si medii.
Avand in vedere cd i in cursul anilor 2012 si 2013 criza economicd a continuat, puterea de
cumpdrare a clientilor a contlinuat s3 scadd semmnificativ si constanl. iar vinzirile de produse au
intrat 51 in cadrul Bucur Obor pe o pantd descendentdi. Rezultatele inregisirate in anul 2013
demonstreazd cf trendul descendent se mentine, nefiind observati nicio crestere care 53
demonstreze o revigorare a afacerilor asociatilor in participatiune si a chiriasilor ce isi desfasoara
activitatea in Complexul Comercial Bucur Obor,

Multe societfifl care desflisoard activitatea in cadrul Complesului Comercial Bucur Obor au
fost nevoite si-gi restringd sau sid-si inceteze activitatea, fapt ce a condus la o diminuare a
veniturilor societdtii, precum si la cresterea suprafefelor libere,

Administratori 5i managementului societitii au insd in vedere si faptul cid, fatd de
caracteristicile constructive, Complexul Comereial Bucur Obor este prea mie pentru a indeplinii
criteriile unui mall, dar si prea mare sau cu o structurd improprie pentru a fi in categoria super sau
hiper marketurilor, motiv pentru care acest complex reprezintd un caz atipic §i necesita un concept
de dezvoltare ariginal, care s3 menting segmentul de client pentru care s-a consacrat,

[n trimestrul al treilea din anul 2013 au fost demarate o serie de acliuni care s3 determine
incheierea de noi contracte pentru spatiile rimase libere, in special cele asupra cirora s-au ficut
reparafii, reamenajiri si consolidiri. In aceste circumstante, avind in vedere si faptul cd in anul
2015 151 incetcazd valabilitatea contractele de asocierare in participatiune §i jumiitate din spagiul
comercial va riméne liber, au fost demarate procedurile pentru elaborarea unui concept nou
privind structura activitdfilor din cadrul activelor detinute de societate, precum $§ crearea §i
menjinerea unel imagini nei, moderne. a societdtii, asttel inct noile contracte de inchiriere pentru
spatiile comerciale disponibile sa aibi in vedere inca de la bun inceput conceptul pentru viitor al
Complexului Comercial Bucur Obor.

1.1.5. Evaluarea aspectelor privind personalul societatii

a)  Numiirul si nivelul de pregitire a angajatilor societitii si gradul de sindicalizare a
fortei de munci

in cursul anului 2013 8.C, BUCUR OBOR S.A, gi-a desfasurat activitatea cu un nr, mediu
de 151 salariafi, dupi cum urmeazi :

- petsonal de administratic 20

- personal indirect productiv 131

Cei 20 salariati care compun personalul de administratie au urmiitoarea pregitire ¢
- 14 absolventi cu studii superioare - 4 cu studii juridice

= 10 en studii economice
- ¢ absolventi de studii liceale cu bacalaureat;

In cadrul personalului indirect productiv, nivelul de pregitire este urmitorul:
- 4 ahsolventi de studii postliceale comerciale:

- 16 absolventi de liceu cu bacalaureat;

- 11 absolvenit de Scoli profesionale:

21 absolventi cursuri atestare pompieri i operator statie PSI;

32 absolventi cursuri calificare agent paza;

- > absolventi cursuri calificare liftier,

1 abhsclvent cursuri calilicare inspectar protectia muncii;

- 5 calificaii la locul de munci;

- 36 cu studii elementare sau 10 clase,
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in cadrul socletifil activeazdi Sindicain! Dwepidipii Bucur Obor condus de dommnul Bunen
Marian, care are un numér de 138 de membri din cadrul personalului. Gradul de sindicalizare a
fortei de munci este de 90 %.

b) Raporturile dintre manager si angajati

Managementul societiitii se afld in raporturi normale cu angajatil societdjil §1 nu existd stiri
conflictuale ntre directorul general al soeietafii i Sindicatul Dreptatii Bueur Obor sau angajati ai
societarii,

Relatiile dimtre directorul general si sindicat se afli in limitele legale. ambele pérgi
conlucrdnd pentru existenja unui climat muljumitor in conditiile actuale, atdt in ccea ce privegie
nivelul de salarizare, cdt i in ceea ce priveste indeplinirea cu congtiinciozitate a atribufiunilor i
sarcinilor de servicl ce revin tuturor angajatilor societiii,

Pe cale ierarhicfi, conducerea execulivd a societdfii este realizatd de directorl economic,
tehnico-administrativ §i resurse umane, care mai departe au in subordine contabilul sef, sefii de
servicii. Si intre acestia si subordonatii lor existd raporturi normale si corecte de servicin, nefiind
inregistrate conflicte majore intre acestia 51 subordonatii lor.

.16 Evaluarea aspectelor lepate de impactul activititii de bazd a emitentului
asupra mediului inconjuritor

Activitatile desfasurate de BUCUR OBOR S A, nu au impact deosebit asupra mediului
inconjuriitor, nu au existat in cursul anilor trecufi, nu existi si nu preconizim litigii cu privire la
incilcarea legislatiei privind protectia mediului inconjuritor.

Din punctul de vedere al impactului activitatii asupra mediului inconjurdtor, precizim faptul
¢l societatea are in folosingd o centrald termica proprie moderna, ce funciionsazi cu gaze naturale
31 combustibil ichid usor, ale ciirel emanajii sunt [barle reduse, 1ur organele ahilitale ale statalui au
eliberat autorizatia de mediu care atestd incadrarea in normele legale. Verificarile si atestarile se
fac pericdic si pind in prezent nu au fost semnalate depagiri ale valorilor noxelor stabilite de
legislatia in vigeare.

Societatea respectd cerinfele impuse in acordul de evacuare al apelor incheiat cu Apa Nowva
S.A. si prin laboratoare autorizate efectueazi lunar verificarea apelor evacuate, buletinele de
analiza relevind ca apele evacuate de Bucur Obor 8.A. se incadreaz3 in prevederile legale.

Socielatea degine autorizafia de mediu nr. 46222 1002010, eliberatd de Ministerul Mediului
51 Padurilor - Agentia Nationali pentru Protectia Mediului.

De asemenca, pentru protejarea mediului prin separarea materialelor reciclabile, BUCUR
OBOR S A, are in [olosintd 2 prese, una de balotat gunoinl menajer si alta de balotal materiale
refolosibile. cu ajutorul cdrora sorteaza si balotcazd degeurile de hértic, carton si plastie, carc sunt
valorificate prin vinzarea la societdfile specializate in reciclarea degeurilor, Costurile s-au redus
datorita faptului ¢d toate contractele incheiate de firmele de salubritate se referd la m* de gunoi
evacuat, iar in cazul nostru presind In baloti gunoiul menajer s-a redus volomul acestuia.
Economia produsi cu ajutorul acestei prese de balotat gunoiul menajer este de 1.500-2.000
lei/luna.

1.1.7. Evaluarea activita{ii de cercetare si dezvoliare

Tindnd cont de specificul activitajii societalii noastre, nu am realizat activitayl de cercetare-
dezvoltare,
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1.1.8. Evaluarea activititii societiatii comerciale privind managementul riscului

Societatea nu are angajale credile, asifel incdl nscul de eredit este mesastent,

Din punctul de vedere al lichiditi(ii 51 cash-flow-ului, societatea are riscuri minime,
depinziand doar de incasarea la timp a sumelor de bani reprezentate de refacturarea utilitatilor,
chirii §i cote de profit.

Riscul in caxul seestora este determinat atfit eu privire la cuantumul valorii lor si este direct
legat de evolufia cursurilor de schimb al Euro 51 USD, In care sunt exprimate valorile chiriilor si
cotelor de profit, cdt §i in ceea ce priveste incasarea la timp a chiriilor si utilitagilor de la chiriasi §i
ascclatl In participatiune,

Societaten este supusi riscurilor de pref in ceea ce priveste utilititile necesare destisuririi
activitatil, utilititi care in general sunt monopoluri, referindu-ne la energia electrica, gaze naturale,
apa, combustibil.

51 in cwrsul anului 2013 au fost resimtite si de edtre sociclatea noastrd efectele erized
cconomice, care au constat in diminuarea drastici, de aproximativ 30%, a vinzirilor de marfuri.
Multe societdsi care desfisoard activitatea in cadrul Complexului Comercial Bucur Obor au fost
nevoile si-gi restriingi sau sd-yi inceteze activitatea, lapt ce a condus la o diminuare a veniturilor
societitii.

Mentiondm cd mai multe societifi chiriase au solicitat si in cursul anului 2013 reducerea
chiriilor, care erau de 20-40 euro/m’, motivat de sciderea drasticd a vanzarilor din cauza crizei
economico-{inanciare europene §i roménestl. crizi care a condus la o scidere foarte importantd a
puterii de eumplirare a populatiei si. pe cale de consecinta, la scaderea importantd a numérului de
cumparitori. De acest lucru s-a jinut cont 5i la intocmirea bugetului de venituri si cheltuieli pe anul
2014,

1.1.9. Elemente de perspectivii privind activitatea societiitii comerciale

a)  Tendinte, elemente, evenimente sau factori de incertitudine ce afecteaza saun ar
putea afecta lichiditatea societitii comparativ cu 2013,

Principalul factor de incertitudine care ar putea afecta lichiditatea Bucur Obor S.A. ar fi
ciderea brusci si drasticd, pdna spre zero. a incasérilor chiriilor si cotelor de profit contractuale din
cauza ciiderii In continuare a puterii de cumpdrare a populatiel, fapt ce ar putea conduce la intrarea
in incapacitate de plata sau chiar insolvenia a chiriasilor §i asociatilor in participatiune. In aceasta
situatie, partenerii nogtri contractuali ar putea intra in faliment, ajungdnd in imposibilitate s3 ne
mai pliteased in continuare obligatiile contractuale, constind in chirii, cote de profit §i cheltuieli
de intrefinere.

Lichiditatea societatii ar mai putea fi afectatd si de scaderea drasticd a cursului de schimb
euro si dolar/leu, devarece chiriile §i cotele de profit ale asocierii in participatiune sunl exprimale
in eure si dolar. Intr-o perspectivi medie de timp nu preconizim i fluctuatiile valutelor principale
euro §i dolar fatd de leu ar putea afecta major lichiditatea Bucur Obor S.A., comparativ cu anul
2013, toate acestea fiind estimate {indnd cont de prognozele oficiale ale BWR.

b)  Prezentarea §i analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate,
asupra situatici linanciare a societitii comparativ cu anul precedent

In anul 2013 au lost linalizate lucrarile de investitii la imobilele Bloc | privind repararea.
consolidarea si reabilitarea spatiilor comerciale de la parterul 51 mezaninul ¢ladinii, in valoare de
055.667.67 lei, fiind data in folesimd in luna septembrie 2013,
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In trimestrul [V 2013, socictatea a reusit sa identifice un chirias cu care a si incheiat contract
pentru suprafata de 800 mp. Astfel spafiul a si inceput si producd venituri in urma contractului de
inchiriere incheiat.

c)  Prezentarea si analiza evenimentelor, tranzactiilor, schimbarilor economice care
afecteazd semnificativ veniturile din activitatea de bazi

Evenimente $i schimbdri cconomice care ar putea afecta semnificativ veniturile din
activitatea de bazd ar fi scAderea in continuare a puterii de cumpdrare a populatiei, care pat
conduce la diminuarea masiva in continuare a vinzdrilor de marfurl nealimentare si de larg
consum $i scAderea in continuare a pictei chiriilor, fapt ce ar conduce la diminuarea veniturilor
realizate de Bucur Obor 5 A, din aceasta sursa.

Veniturile din activitatea de inchiriere a societafii noastre ar mai putea fi afectate in mod
semnificativ de modificarea cursului leului faii de euro §i dolar. monede in care sunt exprimate
chiriile si cotele de profit in cadrul contractelor de inchiriere i asociere in participatiune pe care le
are incheiate Bucur Obor S.A. cu peste 261 parteneri.

Un alt factor care ar putea afecta intr-un mod semnificativ veniturile Bucur Obor S.A. din
activitatea de baza, ar fi si cresterea preturilor cu utilitigile de bazi si ale carburantilor la nivelul
cconomici najionale. Cresterea prefurilor (costurilor) tuturor acestor utilitati §i carburanti ar
conduce, de asemenea, la scliderea puterii de cumparare a populatiel, care. pe cale de consecin{a,
ar avea un impact negativ in sensul diminudrii 5 mai mari a veniturilor din vinziri de méarfuri.

Bucur Obor 8.A. nu a efectuat in anul 2013 5i nu intentioneaza nici in anul 2014 si realizeze
tranzactii care ar putea sa conducd la diminuarea veniturilor din activitatea de bazi.

In anul 2014 este imperios necesard continuarea lucririlor de renovare, reabilitare, reparagie
51 comsolidare a magazinului pentru a veni in concordantd cu legislatia Comunitalii Furopene
privind Protectia Mediului, Protectia Consumatorului §i siguranta cladirilor, investitii aprobate de
adundrile generale anterioare, actionindu-se. in functie de timpul fizic necesar pentru proiectare si
execuiie, pentru realizarea wrmatoarelor:

1. reabilitarea sistemului de paza, prin implementarea unui sistem de supraveghere cu
camere video si senzori de prezemtd perimetrald si antiefractie, in exterior. de jur-imprejurul
complexului comereial Bucur Obor, pentru preintdmpinarea furturilor in urma riménerilor in
magazin ale infractorilor sau patrunderii prin efrac{ie a acestora.

2. inlocuirea statiei de pompare aferentd instalatiei de stingere a incendiilor, statie care
asigurd menfinerea sub presiune a instalatiilor de sprinklere 51 hidrani pe ntreaga suprafald a
Complexulul comereial Bucur Obor, pe toate cele trei nivele, subsol. parter si mezanin,

3. achizifionarea unei centrale telefonice noi pentru deservirea intregului complex
comercial deoarece centrala telefonicd veche, care are o vechime de 16 ani §i esle amorbizati
integral de cirea 6 ani, nu ma funclioneaxd, prezenténd plicile elecironice cu detfectiuni, Centrala
telefonica marca Telrad achizifionata in 1993 nu mai este fabricatd de producator de mai mult de
10 ani §1 nu se mai gasesc piese de schimb pentru aceasta.

4. modernizarey, prin inlocuirca unei ugi glisante in locul wgilor vechi de intrare in magazin
nr. 34, cu o ugd cu actionare prin fotoceluld si peam Duplex de 8 mm:

5. schimbarea restului de tablouri electrice de diswibutie. pe care nu am revsit s le
sehimbam in 2011, 2012 gi 2013,

6. reabilitarca/schimbarea centralelor de ventilatie ce asigurd pomparea asrului cald pentru
inciilzirca magazinului, centrale de ventilagie vechi de peste 33 ani, ale ciror baterii de incilzire §i
radiatoare sunt ruginite si'sau sparte, fiind partial blindate, pentru a funcfiona macar la jumatate
din capacitate.

7. construirea unui gard care sa delimiteze proprietatea socictdtii noastre de proprietatea
ADP Sector 2 la imobilul din Sos. Colentina nr. A, Sector 2. care a fost revendicat si preluat in
anul 2010 din posesia Primdriei Sector 2.
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8. repararen imohilolui proprietatea societiii din Sos Colenting nr. 6A, Sector 2, care a
fost preluat de la Primaria Sectorului 2 intr-o stare avansati de degradare $1 care necesitd
numeroase reparatii pentru a putea fi folosit. Astfel, este necesara repararea acoperisului prin care
se scurge apa de la inlemperii in clidire, inlocuirea lerestrelor care sunt [oarte vechi i nu mai
asiguri nici 1zolatie termicd, nici sigurantd Impotriva efraciiilor, realizarea sistemului de incélzire
al imobilului care in prezent este pe bazi de sobe de teracoti, refacerea sau inlocuirea pardeselilor,
peretilor interiori, a sistemului sanitar, refacerea tencuielii exterioare si alte reparatii ce vor fi
constatate aviind in vedere taptul c& aceastd clidire are o vechime de 95 ani, iar in ultimii 12 ani a
fost folositd de Primfria Sectorului 2 fird a efectua niciun fel de reparatii sau intregineri

9. reabilitarea soselei subterane. in suprafaid de aproximativ 4.000 m” din incinta aflata in
subsolul magazinului §i acoperirea cu covor asfaltic, precum si reabilitarea sistemului de
canalizare si alinierea capacelor de canal,

10, realizarea consolidarilor in zonele in care, in urma cbservirii comportamentului cladirii,
se relev ¢a acestea ar fi necesare.

11. clhimatizarea intregului complex comercial;

12, rcalizarca a doua sciri rulante (una pe latura Colentina si una pe latura Cimpuri Mosi)
pentru facilitarea accesului cumparitorilor la mezanin;

2 ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII COMERCIALE

2.1. Amplasarea si caracteristicile principalelor capacititi de productie in proprietatea
societitii comerciale

S.C. BUCUR OBOR S.A. isi desfasoard activitatea in cadrul Complexului Comereial Bucur
Obor, situat in Bucuresti, Sos. Colentina nr. 2. in imobilul din Ses. Mihai Bravu nr. 2 si in
imobilul din Sos, Celentina nr. 6A, Toate aceste imobile sunt in proprietatea societatii,

2.2, Descrierea si analiza gradului de uzurd a proprictitilor societitii comerciale

Din analiza documentelor de atestare a dreptului de proprietate asupra imobilelor societaii
retese urmiloarey situalie privind gradul lor de veurd:

1. Imobilul ALMO 1 are numirul de inventar 1001 §i ocupa latura dinspre $os. Colentina,
fund constituit din subsol, parter si mezaninul blocului, ce are un regim de indljime de P+10 si
P+12, fiind pus in functiune in luna mai 1977. Acest imobil are o durati de amortizare conform
prevederilor legale de 48 de ani. cu 12 de ani durata rimasi de amortizare, avind in aceste conditii
un grad de wzurd de 73 %, valoarea de inventar a imobilului fiind de 2.003.621 lei.

2. Imobilul ALMO 2 are numérul de inventar 1002 si ocupd latura dinspre Sos. Mihai
Bravu, fiind constituit din subsol, parter §i mezaninul blocului, ce are un regim de inaliime de
P+14; P+15 51 P+16, find pus in [unciiune in Juna august 1975, Acest imobil are o duratd de
amartizare conform prevederilor legale de 48 de ani, cu 10 de ani duratd riimast de amortizare,
avand in aceste conditii un grad de uzurd de 79.17 % Valoarea de inventar a imobilului este de
1.096.244 lei.

3. Imobilul ALMO 3 are numarul de inventar 1003 §i ocupa latura dinspre parcaj si
Primiaria Sector 2, fiind constituit din subsol, parter i mezaninul blocului, ce are un regim de
indliime de P+10: P+11 gi P+12, fiind pus in funcfiune in luna iunie 1976. Acest imohil are o
duratad de amortizare conform prevederilor legale de 48 de ani, cu 11 de ani duratd ramasi de
amartizare, avind in aceste conditii un grad de vaurd de 77.08%. Valoarea de inventar a imobiluluai
este de 2.348.537 lel.
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4. Imobilul ALMO 4 are numiérul de inventar 1004 si ocupd latura dinspre Aleea Cimpul
Mosilor, fiind constituit din subsol. parter si mezaninul blocului, ce are un regim de inaljime de
P+12, fiind pus in functiune in luna aprilie 1977 si care a suferit modernizare in anul 2003, prin
refacerea complet® a spatiilor vechi i cresrea de noi spatii comerciale (mezanin-complexul
OMNIA). Durata normat rimasd de amortizat de 12 de ani, avind in aceste conditii un grad de
uzurad de 75 %, Valoarea de inventar a imobilului este de 419.277 lei.

3. ALMO 5 are numiirul de inventar 1008 si ocupdl latura dinspre Aleea Campul Mosilor,
fiind constituit din subsol, parter 51 mezaninul blocului, ce are un regim de indl{ime de P+12. fiind
pus in functiune in luna aprilie 1977. Acest imobil are duratd normata de funciionare de 4% de ani,
rezultind astlel o durata rimasa de amortizat de 12 ani, avind in aceste conditii un grad dec vzurd
de 75 %, Valoarea de inventar a imobilului este de 418,625 lei,

6.  Imobilul Zona Centrald are numarul de inventar 1003 §i este marginit de imobilele
ALMO 1 5, fiind constituit din subsel, parter §i partial mezanin, fird bloc de lecuinge deasupra,
tind pus in functiune in luna aprilie 1977, Acest imobil are o durati de amortizare conform
prevederilor legale de 48 de ani, cu 12 de ani durati rimasa de amortizare, avand in aceste conditii
un grad de uzurd de 73%, Valoarea de inventar a imobilului este de 9.387.631 lei.

7. Imobilul Miraj are numéral de mventar 1006 si face parte din lantul de magazine aflat
la parterul blocului de locuinte din Sos. Mihai Bravu nr. 2 ce are regim de indl{ime de subsol.
parter 81 10:11:13;14 sau 135 etaje, fiind pus in functiune in luna noiemhrie 1979. Acest imahil are
¢ duratdi de amortizare conform prevederilor legale de 48 de ani, cu 14 ani duratd rimasa de
amortizare, aviind in aceste conditii un grad de uzurd de 7083 %, Valoarea acestuia este de 67.762
lei,

8. Imobilul din Sos. Colentina nr. 6A are numarul de invemtar 1007 si este compus din
demisol, parter, etaj si mansardd partiald, fiind pus in funetiune in luna noiembrie 1915, Valoarea
de mventar a imobilului In urma reevaluirii este de 53.327 lei. Acest imobil a fost amortizal
integral.

2.3, Prezentarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra
activelor carporale ale societitii

La data prezentulul raport Boucur Obor 8 A, nu are §i nici nu preconizeazd aparitia unor
prableme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale societiti.

& PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE BUCUR QBOR 5.4,

3.1. Precizarea pietelor din Romdnia pe care se negociazi valorile mohiliare emise
de societatea comerciali

Tranzac{ionarea actiunilor 5.C. "BUCUR OBOR™ 8. A. se realizeazd pe piata nereglementata
RASDA sectiunea XMBS,

Waloarca de piafd a actiunilor se stabileste in funciie de cererea i ofenta existente pe piaja
nereglemematd RASDAQ la momentul efectuarii tranzactiilor.
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3.2, Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende

in anii 2008, 2009 si 2011 profitul net al S.C. BUCUR OBOR S.A. a fost repartizat in fondul
de investifii, conform hotardrilor adoptate de AGA pentru acoperirea investitiilor dispuse de
Adunarile Generale Ordinare ale Actionarilor din anii 2004- 2012,

Pentra anul 2010 51 2012 AGA a hothrédt ca profitul realizat si rimana nerepartizat. Raportul
curent privind accasti hotiirire a fost publicat pe site-ul BVD §i Bucur Obor in mai 2013. In
ultimii doi ani, in baza pozitiel lor dominante, aclionarii Amadeus Group S.R.L. si Postovaru
Laurentiv au impus hotirdrea ca profitul societ3dii pentru anii 2010 i 2012, in valoare totala de
181061412 lej, 58 rAimdnt nerepartizat,

In ultimii trei ani, observindu-se ci din cauza vechimii foarte mari. de peste 36 de ani. a
cladirilor i instalafiilor acestora, au inceput si se defecteze §i sa apard in permanentd avarii la
structura de rezisteniil a cladicilor, la instalatiile de canalizare, sanitare. de incilzire, de furnizare a
apel calde menajere, a sistemului de ventilajiefincilzire, a centralelor de wventilatie pentru
pomparea aerului cald in magazin, a ugilor, geamurilor i vitrinelor exterioare ale magazinului, a
instalatiilor i tablourilor electrice de distribujic zonald si iluminat de veghe, a centralei de
avertizare a incendiilor §i circuitelor acesteia. etc., AGA si Consiliul de Administratie al Bucur
Obor S.A. au considerat imperios necesard hotirirea de reabilitare si refacere prin reparare a
tuturor clidirilor, respectiv refacere prin reparare si/sau inlocoire a tuturor instalatiilor aferente,
pentru a ne putea incadra in normele de sigurania si protectie a muncii §i de realizare a unui
comerf civilizat intr-un ambient plicut si modern,

3.3, Descrierea oricaror activitati ale societitii comerciale de achizifionare a
propriilor actiuni

S.C. BUCUR OBOR S.A. nu detine actiuni proprii §i pind in momentul de faii AGA nu a
adoptat hotariiri de achizitionare a propriilor actiuni,

Dar. in totala contradictie cu interesul societdfii i al celorlalti actionari, actionarii $C
Amadeus Group SRL g§i Postovaru Laurentiu. asociatul unic si administratorul SC
Amadeus Group SRL, au solicitat convocarca unci aduniiri generale extraordinare care si
aprobe o hotérire prin care socieratea sa riscumpere de pe Piata Rasdaq propriile actiuni
pentru a le distribui actionarilor fraudati, identificai in sentinia penald nr. 172F/2011,
dezvaluind in acest mod interesul real pentru care s-a opus, sistematic si cu rea-credinga.
punerii in execulure a Sentintei penale 172F/2011,

Consiliul de Administratie a rispuns actionarilor SC Amadeus Group SRL si
Postovaru Laurentiu ¢a cererea lor incaled modalitatea de punere in executare a Sentintei penale
nr. 172F/2011, previzutd in mod expres in chiar dispozitivul acesteia. respectiv reinscrierea
partilor civile (actionarilor) in registrul actionarilor. de ciitre Depozitarul Central 5.A.

Solicitarea convocarii AGEA cu respectivele puncte de pe ordinea de 21 demonstreasdi o cei
doi actionari urmdresc incilcarea hotardrii judecitoresti penale definitive si executorii nr.
1 72F/2011,

Este evident ¢ adeviiratul motiv al cererii celor doi actionari este acela ca. fiind detindtori de
actiuni furate. asa cum au recunoscut in scris sub propria semniturd incd din anul 2000 printr-o
scrisnare deschisd, pentru a péstra acele actiuni 51 a evita ca cle si le fie luate pentru a fi redate
actionarilor fraudati. incearca, abuzind de majoritatea ce se va crea prin definerile lor comune, s
oblige 5.C. BUCUR OBOR S.A. sa cumpere acliuni de pe piajd s1 si le distribuie celor 1,344
actionari fraudati, cu loate ¢ sentinia penald 172F2011 nu obligh secictatea Bucur Obor S.A, 53
despiigubeasch actionarii fraudati. prin oferirca altor actiuni decit cele furate.
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[n aceste conditii, adoptarea propunerii celor doi actionari ar prejudicia, intr-un mod grav,
societatea si majoritatea celorlalii actionari ai societftii care nu detin, ca ei, actiuni dobéndite prin
tranzactii frauduloase.

Mai mult, adoptarea propunerii acestora ar insemna incilcarca. In mod grav. a titlului
executoriu, reprezentat de sentinta penald nr. 172F/2011. si nu ar exonera societatea noastra de
indeplinirea obligatiel din tithe. Ba mai mult, ar fi prejudiciat si bugetul statului deocarece, prin
aceasth cheltuiald, pe care ncearcdl s3 o impund prin abuzul de majoritate, s-ar diminua si profitul
distribuibil in dividende si. implicit, impozitul aferent.

Din cauza faptului ci actualul Consiliuv de Administratie a inceput demersurile pentru
punerea in executare a dispozitivalui sentintei penale nr. 172F/2011, pentru reinscrierea
actionarilor fraudati in registrul actionarilor, actionarii SC Amadeus Group SRL si Postovaru
Laurentiu au inceput &i o serie de acliuni pentru inlaturarea actualului Consiliv de Administratie,
inclusiv prin cereri adresate instanfei, cereri care s-au judecat si s-au respins de catre instanti, asa
cum am dovedit mai sus cu extrasul ECRIS din dosarul nr, 27868/3/2013,

3d 5.0 BUCUR OBOR S.A nu are filiale.

35 S.C. BUCUR OBOR S§.A. nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanta.

4. CONDUCEREA SQCIETATH COMERCIALE

4.1. Administratorii socictifii

in cursul anului 2013 S.C. BUCUR OBOR S.A, a fost condusi de un Consiliu de
Administrajie [ormat din trei membr ;

1. Manea Gelu — Pregedinte CA s1 Director General;

2. Pistol Gheorghe — Administrator;

3, Bondrea Aurelian — Administrator in pericada 01.01.- 11.09.2013, respectiv Pandrea
Silviu - Administrator pmvizuriu, incepind cu data de 17.09.2013;

Domnul Manea Gelu domiciliazi in Bucuresti, are 32 de ani, este absolvent al Facultatii de
Dirept, cu 24 ani vechime in activitd{i economice operative si de conducere, indeplineste functia de
Director General al §,.C, BUCUR OBOR 8§ A. si de Presedinte al Consiliului de Administrajie de

3 ani 31 jumétate. Domnul Maneca Gelu dejine un numir de 2.147.241 actiuni, reprezentind 16,035
% din capitalul social al BUCUR OBOR 5.A. si indeplineste functia de Dhrector General pe
perioada in care este Presedinte al Consiliului de Administratie al societigii,

Domnul Pistol Gheorghe demiciliazd in Bucuresti, are 63 de ani, este absolvent al ASE
Bucuresti si al Facultagii de Drept, este Profesor Universitar Doctor in cconomie, cu 38 de ani
vechime in activitai economice operative si de conducere, decan al Facultitii Finante si Binci din
cadrul Universitatii Spiru Haret. cu luerari stiinfifice premiate de Academia Roména, membru al
Consilinlul de Administratie al 5.0, BUCUR OBOR 5.A. de 11 ani si jumdate. Domnul Pistol
Gheorghe detine un numir de 56,722 actiuni, reprezentind 0.42 % din capitalul social al BUCUR
OBOR 5.A.

Damnul Silvio Pandrea locuieste in Bucuresti, are 44 de ani, este absolvent al Universitagii
Lucian Blaga — Facultatea de Drept, are peste 15 ani vechime in activitai de administrare si
conducere executivd in companii din diverse industrii si are o experientd de peste 19 de ani in
activitdfi de consultan(d pentru aficeri i domeniile: investifii $i desvollare, restructurare—
recrganizare, fuziuni si achizifii. privatiziri, import — export, activitifi comerciale. Domnul Silviu
Pandrea are ¢ vechime de peste 12 ani in functii de control la 8.C. Bueur Obor S.A.. definind
anterior cabtutes de cenror siapot de auditor inlern al societdfin. Domnal Silviu Pandrea detine un
numir de 733 actiuni reprezentind 0,005 % din capitalul social al Bucur Obor S.A
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Domnul Silviu Pandrea a fost numit in mod legal in functia de administrator provizoriu al
Bucur Obor S.A. prin Deeizia Consiliului de Administratie nr. 63/17.09.2013, temeiul legal al
numirii acestuia fiind prevederile art. 137 alin, | din Legea societatilor comerciale nr. 31/1990,
republicata. cu modificirile §i completarile ulterioare.

Aga cum am ardtat si in rapartul eurent publicat de societatea noastrd in data de 09.10.2013,
prin sentinia penali definitivii §i executarie nr, 172/F/25.02.2011, publicatii pe site-ul Tribunalului
Bucuresti la adresa hotp:/tmb.ro/index. phpiarchives/521, se¢ dispune anularea unor tranzactii
frauduloase cu acfiuni BUCU efectuate in peripada noiembrie 1998—februarie 1999 i reinscrierea
ca getionari a unud numiie de 1,344 persoane, cu un numir lotal de 978,948 acliuni, reprezentand
7,3188% din capitalul social al Bucur Obor S.A.

In temeiul acestei sentinte penale. o parte din acfionarii care au fost deposedati in mod
fravdulos de actiunt au pornil impatriva societifi noasire o serie intreagh de proceduri judiciare si
extrajudiciare pentru a fi refnserigi in registrul actionarilor,

In acest context, in temeiul prevederilor art, 137 alin. 2 din Legea societitilor comereiale nr.
31/1990, care nu anuleaza si nici nu poate anula art. 137" alin. 1, convocarea adunarii generale a
actionarilor Bucur Obor S.A., in lipsa puperii in executare a dispozitivului sentiniei penale nr.
172E/25.02.2011, si, in consecinifi, participaren actionarilor la sedingd In baza unui registru al
actionarilor despre care se stie ¢ prezintd informatii eronate, expune actionarii care, cu stimti sau
nu, voteazi cu acfiuni care in realitate nu le apartin, la sAvirsirea infractiunilor prevazute si
sanciionate de Art. 279, alin. (1), pet. 1 din Legea societdtilor comerciale nr. 31/19%90, precum si la
infractiunea de uz de fals previizuth si sanctionatd de art. 291 Cod penal.

In plus, intr-o asemenea situatie. utilizarea unui registru al actionarilor despre care se
cunoaste ¢d prezintd informalil eronate, ar insemna ca administratoril sd sivirseasci. in depling
cunogtin{i de couzi, infractiunile previzute si sanctiomate de Art. 279 din Legea societtilor
comerciale nr. 3171990, precum si infractiunca de uz de fals previzaid si sanctionatd de arr. 291
Cod penal,

Pe de altd parte, dacd Depozitarul Central 8.A., care este un prestator care, in condigiile legii,
fine registrul actionarilor Bucur Obor §5.A., ar emite un Registru al actionarilor care congine, in
mod vadit., informatii eronate, functionarii acestel institufii ar savirsi infractiunea de fals in
inscrisuri sub semnaturd privatd previizutd si sanciionatd de art. 290 Cod penal.

Fatdi de cele menfionate mai sus. Consiliul de Administratie al societdfii a fost in
impaosibilitatea Icgald de a convoca AGA pentru numirea unui administrator definitiv in locul
administratorului provizoriu,

Corectitudinea pozitien Consilinlul de Administratie al societitn este confirmati prin
motivarea judecitorului in cuprinsul sentintei civile nr. 165/17.02.2014, pronunjatad de Tribunalul
Bucuresti — Sectia a Vi-a Civila in dosarul nr. 27868/3/2013 in contradictoriu cu Amadeus Group
S.R.L. si Postovaru Laurengiu, al cirui obiect a fost o cerere de autorizare a convocirii adunirii
generale a actionarilor Bucur Obor S A,

in sentinjd. judecitorul motiveazi respingerea cererii de convocare AGA Bucur Ohor S.A.
formulatd de Amadeus Group 8.R.L. si Postovaru Laurentiu, dupa cum urmeaza:

“Prin wrmare, avdnd in vedere sifuafio juridicd g sociefaf{fi in ceea ce privesie structira
acfionariciulnd, fribunalul consiald cd exised we impedimend real peaire outorizares convocdrii
adunirii generale, adunare care s-ar fine cu incilcarea drepturilor actionarilor pagubifi mvind
calitatea de parfi civile in cauza penald ce a facur obicctul dosarului nr. 12438 .04/3/2004 of
Tribunaluli Bucuresti — Sectio a H-a Penald

Asadar, atidt obiectiile ridicare de consifind de administragie prin intiimpinare. cir 5i cele
ridicate prin ceverile de intervenjie depuse la dosar sunt intemeiate, pundndu-se [oiodata in
dezhatere, Tr miod justificat, 0 verificarea procemiulud din capitalul social definm de fiecare dintre
gefionari, inclusiv de oftre societatea reclamantd, wrmere o dispozified insianfel penale privind
annlareg tranzaciiifor frawdwloase o acpivmiior dejine la 5.C Bucnr CGhor 8.4

Ca atare, nu prezintd relevani(d fapind cd societmiea reclamantd mi a figurat ca parie in
procesul penal, odci efect al dispogifiei instanfei penale se pune in discufie strictura intregulii
acfionarial, cu consecinfe asupra validithiyil decizitfor adeptare fn adumarea generald. Eee
necesar a se anagfiza asifel efeciele produse de dispozifiile sentinfei penale wr. 172F25.02. 2001
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pronunfard de Tribunalul Bucuregni — Sectia a ll-a Penald in dosarul nr. 12438 01:3°2004 asupra
structurii acfionariatuini 8.C. Bucur Obor KA., analizd care nu se poale efectuq in procedura
necontencioasd, prin prisma dispozififlor art, 331 NCPC”

Astlel, instanfa a relterat faprul ci orice adunare gemerald trebuie si se tind cu
respectarea formalitatilor prevazute de lege si cu respectarea dreptului fiecdrui actionar de a
participa la adunare, in virtutea drepturilor conferite de actiunile detinute , in confomitate
cu dispozitiile art. 101 din Legea nr, 31/1990, constatind in plus ca existd un impediment real

pentru autorizarea adunirii generale care s-ar tine cu incilearea drepturilor actionarilor

arti civile din sentinta civilid nr. 172F/25.02.2011

4.2. Conducerea executivi

Conducerea executivd a societilii este asigurata de catre Pregedintele C.A. care este,
conform prevederilor actului constitutiv, 51 Director General, domnul Manea Gelo, alaturi de
Directorul Economic, domnul Burlacu Sorin §i Directorul Tehnico-administrativ, domnul Tompea
Rizvan.

Domnul Burlacu Sorin are 58 de ani. este absolvent al Academiei de Stiinte Economice
Bucuresti, are 34 de ani vechime in activitifi operative. de contral si conducere, din care 14 ani
vechime in functia de Contabil Sef si ulterior Director Economic al 8.C. BUCUR QOBOR S.A.
Domnul Burlacu Sorin detine un numar de 10 actiuni. reprezentind 0,0001 % din capitalul social
al BUCUR OBOR 5 A,

Domnul Tompea Rizvan are 40 de ani, este absolvent al Academiei de Stiinte Fconomice
Bucuresti, are 21 ani vechime In activitdti operative, din care 9 ani in functie de control si
conducere in functiile de $ef Serviciu FS1 si Director Tehnic-Administrativ la S.C. Bucur Obor
S5.A. Domnul Tompea Rizvan detine un nomdr de 1.250 acfivni, reprezentdand 0,0089 %5 din
capitalul social al BUCUR OBOR S.A.

MNu exista legaturi de familie intre niciun administrator si o alth persoand datoritd careia

petscana respectivd a fost numitd admimistrator 51, de asemenegy, o existd persoane ahhate
societiiill comerciale.

5. SITUATIA FINANCIAR - CONTARILA

a) Elemente de bilant

Active care reprezintii cel putin 10% din total active

Anmul Denumi Valoare

re activ {lei)
2010 Imaobile 14.324.244
2011 Imaobile 20.430.232
2012 Imaobile 21.219.443
2013 Imobile 16.395.024

Numerar si alte disponibilitagi lichide

Al Valoare (lei)
2010 35.303.139
2011 20,092,430
2012 45.050.051
2013 52,718,317
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Profituri reinvestite

Anul Valoare (ler)
2009 0.115.708
2010 -

2011 2 689 490
2012 -

2013

Total active

Anul Valoare (lei)
20140 B0.512.899
2011 78.370.585
2012 U, 106.967
2013 05.207.442

Total pasive curente

Anul Valoare (lei)
20010 2. 710,281
2011 3.238.042
2012 31.071.621
2013 2.564.702

by Contul de profii si picrdere

Vinziri nete

Anul Valoare (lei)
2010 14.898.286
2011 13,567,404
2012 13.577.218
2013 [4.587.028

Venituri brute

Anul Valoare (lei)
2010 27.532.080
2011 24947 873
202 25.021.285
2013 24641227
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Elemente de costuri si cheltuieli en o
pondere de eel putin 20% in vanzirile nete sau in veniturile brute

| Anul Elemente Valoare (lei)

2000 Cheltuieli  cedate  de 6686 326
Asociatul 2

2011 Cheltuieli  cedate de 6.111.766
Asociatul 2

2012 Cheltuieli  cedate  de 5.557.849
Asociatul 2

2013 Cheltuieli cedate de 4.672.650
Asociatul 2

Facem menfiunea cd aceste cheltuieli sunt cedate prin deconturile de asocicre de cétre
societitile cu care 8.C. Bucur Obor S.A. are incheiate contractele de asociere in participatiune,
concomitent cu veniturile realizate in aceasti activitate.

Provizioane constituite in anul 2013

Au lost comstituite provizioane de riscuri si cheltuieli dupd cum urmeaza:

Partener Suma
CLIENTI INCERT! 2.085.043

Dividende declarate si plitite

Anul Dividende declarate Dividende platite
2010 0 1]

2011 0 i
2012 0 0
2013 0 0

¢} Cash-flow

Situatia disponibilitigilor binesti

Anul Numerar in casierie  Disponibilitati bancare

2010 33170 35.269.5807
2011 27.635 39,064,705
2012 111.170 44,938,540
2013 130.313 32588004

Din disponibilitatile aflate in comturile bancare la sfirsitul anului 2013 in sumia de
52.558.004 lei, 34.449.366 lei reprezintd echivalentul la cursul de 4,4847 lei/euro a 7.681.532
Euro - depozite in valuid constituite de societate.
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Situatia investitiilor

Anul Valoare investitiilor puse in funetiune
2009 669.957
20140 621,943
2011 6. 711.656
2012 1.451.734
2013 955.068

Avind in vedere atit faptul ci Depozitarul Central SA mu a reinscris in Registrul
Actionarilor cei 1.344 actionari fraudafi identificali in sentinja penala 172F/2011. in momentul de
fatd acest Registru prezintd date eronate, cit §i motivarea si dispozitivul sentiniei civile nr.
165/17.02.2014, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti — Sectia a Vl-a Civili in dosarul nr.
2TB68/3/2013 despre care am [acut vorbire pe larg mai sus, Consiliul de Administratie al Bucur
Obor 8.A. este in imposibilitatea legala de a convoca adunarea generali.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL 8.C. BUCUR OBORS.A, +

PRESEDINTE C.A. Jurist (ELL

MEMRRU C.A. Prof.Univ. Dr. GHEORGHE PISYQE "1 =7/ 5/
A
MEMBRU C.A. Jurist SILVIU PANDREA
.-.\ /
ol
I et
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note_Bucur Obor2013.pdf

Nota 1. Active imobilizate

Variatia valorii brute, a amortizarii si a valerii contabile nete. in cursul exercitiului financiar incheiat

la 31 decembrie 2013, pe ficcare categone de activ imobilizat, se prezinta dupa cum urmeaza:

1.1 Imobilizari necorporale

Cost
&1 31 decembrie Infrari lesiri 2 decembrie
2012 2013
Chelluel de dezvollare ]
Alte imobilzar (icents) A2 DEE 2322 44384
Totsl 42 062 22122 44 384
Amortizare cumulata
i 31 decambrie Cheftuiala cu Amortizanes 31 decambrie
202 amartizares curmulaa 2013
aferania ieslon
Cheliuisl da dezvoltars
Alle imobiizan licente) 35314 207 35.811
Total 35314 287 35611
Valoare neta contabila & 748 8,773
Valoare neta contabila &.748 8773








1.2.Imobilizari corporale

Cost sau valpare
reevaluata
lex 31 decembne [rrtrri 31 decembrie
2012 2013

Tetanuri 27826857 27 636857
Constructii 21.218.443 1.741.838 6.563.357 18,395.024
Instalati tehnice sl masin 4.210.233 4401 505,639 3.618.605
Ale instalati, utilae si mokilier 860,200 10,187 188161 4T71.226
Imobikzan corparala in curs 291997 BGE3.070 a55.067 1]
Avansuri pentru imobilizar

_Total 54.008.730 2419256 BA16224 4B 11,802
Amortizare cumulata
i 31 decambria Chaluials ou Amorzaran 31 decembre

2012 amorizares” curmylata a3
alerania issmilor

Constnuctii 2. 735.208 2155 436 4890 645 a
Instal s tehnice = masini Z£.A16.370 GOZ.673 584123 2234 860
Prowizion peniru deprecierea 1.250.000 1.250.000 0
nstalatiilor tehnice 51 a
miasinikar 1,435,350 BT2.000 73350
Ahe ingtakstii, utilaje si mohilar 177116 51.167 42 634 185 648
Total 7.012.585 2. 709.27TH 7430402 3183850
Walcare nela conlabila 45,084,745 44,527,043

Societatea detine m patnimoniu imobilizan corporale de natura Terenwri cu o valoare

contabila de 27.626.857 lei, in suprafata de 15,143, 85 m.p., conform Certificatelor de Proprietate

seria MOSR or. 306/2002, in sectorul 2, la urmatoarele adrese :
- Sos, Colentina nr, 2
- Sos, Colentina nr.6A
- Sos. Mihai Bravunr. 2

Valoarea totala a terenurilor in suprafala de 15.144 mp, totalizand suma de 27.626.857 lei

reprezinta :

Valoarea terenului in suprafata de 14.695 mp (din care 12.790 mp proprietate
exclusiva si 1205 mp proprictate in cota parte indiviza cu asociatiile de

proprietari) amplasat in Sos. Colenting nr.2, Sector 2 gste de 26.947.465 lei ;

Valoarea terenului in suprafata de 17.85 mp imegral cota indiviza cu asociatia

de proprietari amplasat in Sos. Mihai Bravo nr.2, Sector 2 este de 32,733 lei ;

I

Valoarea terenului in suparafata de 431 mp integral in proprietate exclusiva
amplasat m Sos. Colentina nr.6A, Sector 2 este de 646.659 lei.







In cursul anului 2013 conducerea exeeutivi si Consiliul de Administraie s-au preocupat
pentru realizarea proiectelor si Iuerarilor investitillor aprobate de Adundrile Generale
Ordinare din anii 2005-2013.

in cursul anului 2013 au fost date in folosingd mijloace fixe noi dupa cum urmeaza ;

- licenie programe computer in valoare de 2.321,92 lei;
- NOTEBOOK TOSHIBA in valoare de 4.100 lei.

Aceste mijloace fixe noi au fost achizijionate din surscle proprii ale socictiii §i sunt sirict

necesare bunei funciionalitali a complexului comercial $i a activitalii societilii.

in cursul anului 2013 au fost finalizate si receptionate lucrari de reparatii, consolidari
si pentru imbunatatirea parametrilor functionali realizate la imobilele societitii dupd cum
urmeaza:

- La imobilul ALMO 1 au fost finalizate lucrarile de consolidare, reparatii §i reamenajiri
ale parterului si mezaninului aripa Bloc 1, prin dezafectarca tavanului vechi din plasi de
rabif, plasi de Buziu de 10/10 em §i mortar in grosime de aproximativ 10 em, ce prezintd
fisuri §i in unele locuri chiar porfiuni unde s-a pribusit. schimbarea instalatiilor electrice
impuscate sau corodate din cauza inundagiilor de la locatarii de deasupra, schimbaren §i/
sau repararea instalagiilor automate de stins incendii de tip sprinkler, a capetelor sprinkler
5i a hidrantilor imteriori, refacerea tubulaturii de ventilajie la parter $i mezanin, schimbarea
casetelor luminoase. Aceastdi operajiune a fost dispusd 51 de efitre  inspectoril
Inspectoratului de Stat in Construc{ii in urma efectudrii unui control. Valoarea lucrérilor
realizate a fost de 955.067.67 lei. Conform procesului verbal de receplie si dare in
folosinga nr 2213/05.09.2013 spatiul a fost pus in functiune incepand cu luna septembrie
2013,

- @ fost reabilitat sistemul de stingere a incendiilor. precum si sistemul de evacuare a
fumului in caz de incendiu, pe zona mezanin-Bloc 1.

- au fost inlocuite tablourile electrice de distributie din cadrul spatiului Bloe 1 mezanin,

Avand in vedere prevederile legale care stipuleaza ca procentul de impozit pe cladir este
de 10 % din valoarea acestora pentru cladirile neevaluale in ultimii trei ani. fata de 1,5 %
din valoarea cladirilor pentru cele reevaluate, conducerea societatii a dispus reevaluarea
imobilelor si a terenurilor detinute de societate, iar in cursul lunii decembrie 2013 s-au
reccptionat rapoartele de evaluare intoemite de catre SC 3 R Consulting SRL, societate
membra ANEVAR. In urma acestor rapoarte au fost stabilite noile valori de inventar ale
imohilelor dupa cum urmeaza :

- IMOBIL ALMO 1 COLENTINA 2 2.603.621 lei
- IMOBIL ALMO 2 COLENTINA 2 1.096.244 lei
- IMOBIL ALMO 3 COLENTINA 2 2.348.537 lei
= IMOBIL ALMO 4 COLENTINA 2 419277 lei
- IMOBIL ALMO 5 COLENTINA 2 418.625 lei
- IMOBIL ZONA CENTRALA COLENTINA 2 9. 3RT7.631 lei
- IMOBIL MIEA] MIHAI BRAVL 2 67.762 lei
- IMOBIL COLENTINA 6 53.327 lei

TOTAL 16.395.024 lei

Diferenta din reevaluare este de 6.566.357 let in minug fata de fostele valorii si se
daloreaza scadern pe plan general a pretunilor la imobile.

Nici in anul 2013 Bucur Obor 8 A, nu a efectuat nicio instriinare de active.

inanul 2013 au fost casate mijloace fixe corporale in valoare totald de 7.928.65 lei.
reprezentiind NOTEBOOK TOSHIBA si laptop ACER, Norton care au fost achizijionate
n perioada 2010-2011, defecte s1esite din ug,
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1.3. Imobilizari financiare

Lei 31 decembrie 2012 31 decambrie 2013
Titluri de participare detinute

la societatile din cadrul grupulul

Alte imobilizari financiare 233.185 234.185
Total 233185 234,185

Imobilizarile financiare au crescul de la 233,185 lei la 234,185 lel urmare a cautiunilor
constituite pentru litigiile aflate pe rolul instantelor de judecata cu A.N.AF. in suma de 233,185 lei
si 1,000 lei pentru Bogus Mihai actionar.

Nota 2. Provizioane pentru riscuri si cheltuieli
Provizioanele in sumi de 4,768,527 lei au fost anulate dupa cum urmeazi:
- provizion pentru litign cu ANAF, in valoare de 1.486.004 lei, anulat in urma
cégtiglirii irevocabile in instangi a litigiilor cu ANAF pentro aceastd sumd;
- provizioane pentru audit energetic si termoizolatie cladire in suma de 1.2350.000 lei
- provizicane in sumd de 72.000 lei pentru expertiza tehnica bloc 1
- provizion in suma de 600.000 lei constituit pentru achizitie centrala telefonica
- provizion in suma de 1.360.433 constituit pentru litigii cu debitori restanti, anulat ca
urmare a incasirii debitelor prin diverse forme de executare.

In struetura costurilor soeietatii pe anul 2013 ponderes cea mai insemnatd o

detin cheltuielile cedate de societitile asociate in participatiune prin deconturile de venituri §i
cheltuieli maintate ¢iitre S.C. BUCUR OBOR S.A., care sunt in sumb de 4.672.649.55 lei
respectiv 23,79 % din total cheltuieli. Mentionam ci aceste cheltuieh sunt cedate pe bazi de
decont de venituri si cheltuieli de citre ce1 102 de asociafi in participatiune ai Bucur Obor
S.A., concomitent cu veniturile asocierilor in participatiune.

Societatea a inregistrat in anul 2013 chehuieli cu amortizirile legale (ale cladirilor si
mijloacelor fixe proprietatea soeictdifii) in sumf de 1.146.153,18 lei,

Socictatea a mai inregistrat cheltuieli cu provizioane de riscuri care insumeazi
2.063.043.40 lei, pentru debite restante §i litigii cu clientii si asoeiafii in participatiune.

Cheltuielile cu presiarile de servicii efectuate de citre terti s-au cifrat in anul 2013 la
suma de 3.761.589 lei i sunt compuse in principal din:
- servicii de paza i protectie a complexului Bucur Obor, efectuate de catre firma de pazi si

protectie S.C. BRONIC SECURITY S.R.L:

- cheltuiel cu serviciile de telefonie fixa si mohila pentru intreg complexul Bucur Obor
prestate de ROMTELECOM S A VODAFONE 5. A 51 ORANGE:

- servicii de salubrizare. deratizare i dezinsectie:

- chelwieli de judecata, experti tehnici $i experti contabili,

- luerdri de reparafii $1 intrefinere la imobilele societafii:

Un alt element de cheltuiald obligatorie conform Contractului Colectiv de Munel si
legislatiei muncii in vigoare. il reprezinta cheltuiala cu forta de munca, care in anul 2013 a
Fost in suma de 3.166.279 lei si consti in salarii §i cheltuielile legale cu asigurarile $1 protectia
sociald, 31 tichetele de masd pentru numdrul mediu de 151 de salariati ai socictagii.

Al element imporiant in structura cheltuielilor il reprezinia cele referitoare la utilinagile de
strictd  necesitate pentru functionares Complexului Comercial  (energie  electric,
apd/canalizare, gaze, combustibil lichid pentru centrala termicd). care in anul 2013 au fost in
valoare twtald de 2,211,504 lei,
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Nota 3. Repartizarea profitului

In exercitiul financiar 2013. Societatea a inregistrat un profit net contabil in valoare de
0.095.159 leL

(] 2012

Rezerva legala
Rerarva aferents faciitatilor fiscale
Acopenirea partiala a pierderii |nregistrste

in anii anteriorn ———
Prof nerepartizat ©.085,159
Tatal £.095.159

Nota 4. Analiza rezultatului din exploatare

Ml gk 2012 2013

1. Gifra ge afacer neta 135677.218 14.587.026
2. Costul bunusilor vandute (3+4+5) 3876128 2.786.243
3 Cheltuislile activtatii de bazs ) o A876.128 3.786.243

4. Cheltulelile activitatii auxiiare
5. Chettulell indirecte

6. Rezullaul brut (1-2) 17.453.346 10.800.783
7. Cheituin de deslacens

E. Cheltuiel generale de adminisiratie 9.233.584 2.878.343
B Aka venituri din exploatare 7037563 6.233.106
10, Rezultalul din axplostare (6-T-6B+3) 15.25T7.325 8184548

Nota 5. Situatia creantelor si datoriilor

5. 1. Creante
b b 3 decambrie Idacambrie Terman de lehiditats
2012 2013 £iib 1 an peste 1 an

Creants comercizle 2483272 2181 568 2183588
Provizion dapeecisre chaane {2.120.018) [2.065.043) {2.065.043)
comeraisle
Alte creante 1.184 350 T58.048 756 048
Total

1 546 603 BiG, 572 BA6 ST

Suma de 2.065.043 lei reprezinta provizicancle pentru deprecierca creantelor pentru
socictatile ce inregistreaza debite restante si pentru care. in cursul anului 2014 s¢ va demara
procedura de chemare in judecata pentru recuperarea acestora.
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5. 2. Datovrii

3 decembrie 3decembria  Din Termen de exigibiliiate
i i [Are;
2012 203 suo 1 an peste 1 an
Sume datorate instilutilor
da cradit
_Avansuri de |a clienti
Datorii comerciale T10,. 706 426473 A2E 473
Alte datorii £.360.915 2.438.230 832.703 1 605,527
Total _ 3omex 2864703 1.268.176 1605527
Pozitia “Alte datorii” cuprinde urmatoarele elemente:
31 decemborie Ildecembrie  Din Termen de exigibiitate
Le care.
2012 2013 _subian  pestelan
Datorii fals de personal 175.841 124 842 124 Ba2
_ Disstexii Fala de bugetul de stat §50.048 707881 TO7.861
Dividende de plati 96.140 o6, 140 - 96,1400
Credior diversi B 1.500 1600 . 1,600
Alte imprumutril 1.627 TE6 1.507 887 1.507 867
Wanitur i avans
Total 2 360.915 2438 230 Bi2 703 1,605 527

Toate datoriile sub un an, sunt curente si se afla in interiorul perioadei de scadenta.

Nota 6. Principii, politici si metode contabile

A. Principii contabile

Situatiile financiare pentru anul incheiat la 31 decembrie 2013 au fost intocmite in conformitate
cu urmatoarele principii contabile;

Principiul continuitatii activitaiii - societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-
un viitor previzibil, fara a intra in imposibilitatea continuarii activitatii seu fara reducerea
semnificativa a acesteia.

Principinl permanemiei meiodelor - aplicarea acelorasi reguli, metode, norme privind
cvaluarca, inrcgistrarca si prezentarca in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand

comparabilitatea in timp a informatiilor contabile,
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Principiul prudentei - s-a tinut seama de toate ajustarile de valpare datorate deprecierilor de
valoare a activelor, precum si de toate obligatille previzibile si de pierderile potentiale care au luat

nastere in cursul exercitiului financiar incheiat sau pe parcursul unui exercitiu anterior.

Principiul  independontei exercitiului - an fost luate in considerare toate veniturile si
cheltuielile exercitiului. fara a se tine seama de data incasarii sau efectuarii platii.

Principiul evaluarii separate a elementelor de active si pasiv - in vaderea stabilinii valorii
totale corespunzatoare unei pozitii din bilant s-a determinal separat valoarea Hecarui element
individual de activ sau de pasiv.

Principiul intangibilitarii exercitinl/uf - bilantul de deschidere al exercitiului corespunde cu
bilantul de inchidere al exercitiului precedent, cu exceptia anumitor reclasificari facute intre anumite
posturi bilantiere pentru a asigura comparabilitatea cu situatiile financiare la 31 decembrie 2013

Principiul necompensarii - valorile clementelor ce reprezinta active nu au fosl compensate cu
valorile clemenielor ce reprezinta pasive, respectiv veniturile cu  cheliwielile, co  exceptia

compensarilor intre activ si pasiv admise de OMFP 3055/2009,
B, Politici contabile semnificative

a)Moneda de raportare
Situatiile financiare sunt intocmite in lei si exprimate in lei.
h)Bazele contabilitalii

Situatiile Ananciare au fost mtocemite n conformitate cu Ordinul Mimisterulun de Finante
nr. 3055/20049,







Nota 7. Capitalul social

La 31 decembrie 2013, capitalul social al societatii era de 1.337.575 lei divizat in 13.375,750
actiuni cu o valoare nominala de 0,10 lei. Toate actiunile emise sunt platite integral. Structura
actionariatului la 31 decembrie 2013 este urmatoarea:

Lai % Mumar Valoare capital
B - actiuni D

POSTOWARL LAURENTIU=SC

AMADELS GROUP ERL 49,80 £.674.400 B6T.445.00

MANEA GELU 16.06 2.146.808 214.6B0.80

Al actionar 34,00 4,554.443 45544430

Total 100,00 13,376.750 1.337.878

Nota 8. Informatii privind salariatii, administratorii si

directorii

In cursul anului 2013, numarul mediu de salarati ai Societatii a fost de 151, Structura

personalului pe categorii de munca este urmatoarea:

Categorie Mumar
Directori - 4
Personal auxiliar 123
Personal administratv 20
Departament informatic 1
Auditor interni 3

Total 151
| Total |

Organismul de conducere al Societatii este Consiliul de Administratie, acesta fiind
format din 3 membri. La 31 decembrie 2013, componenta Consiliului de Administratie este

urmatcansa:

In cursul anului 2013 S.C. BUCUR OBOR S.A. a fost condusi de un Consiliu de
Administratie format din trei membri ;
1. Manea Gelu— Presedinte CA si Director General
2. Pistol Gheorghe — Administrator
3. Bondrea Aurclhan — Administrator in periocada 01.01.- 11.09.2013, respectiv
Pandrea Silviu —Administrator provizoriu, incepand cu data de 17.09.2013







Conducerea executiva

Conducerea executivi a societdfii este asigurald de cdtre Presedintele C.A. care este,
conform prevederilor actului constitutiv, si Director General, domnul Manea Gelu, alituri de
Directorul Economic, domnul Burlacu Sorin i Directorul Tehnico-admunistrativ, domnul
Tompea Rézvan,

Domnul Burlacu Sorin are 38 de ani, este absolvent al Academiei de $tiinje Economice
Bucuresti, are 34 de ani vechime in activitayi operative. de control si conducere, din care 14 ani
vechime in funcfia de Contabil Sef si ulterior Director Economic al $.C. BUCUR OBOR S.A.
Domnul Burlacu Sorin define un numiir de 10 actiuni, reprezentind 0,0001 % din capitalul
social al BUCUR OBOR S.A.

Domnul Tompea Rizvan are 40 de ani. este absolvent al Academiei de Stiinte Economice
Bucuresti, are 21 ani vechime in activitati operative, din care 9 ani in funciie de control §i
conducere in functiile de Sef Serviciu PSI si Director Tehnic-Administrativ la 8.C. Bucur Obor
S.A. Dommul Tompea Rizvan define un pumar de 1.250 acfiuni. reprezentand 0.0089 % din
capitalul social al BUCUR OBOR §.A.

Nu existd legituri de Familie intre miciun administrator §i 0 alth persoandi datorith clreia
persoana respectivd a fost numitd administrator i, de asemenea, nu existd persoane afiliate
societafii comerciale.

Cheltuielile salariale ale societatii in anul 2013 au fost urmatoarele:

Lei 2013
Cheltuieli cu salariile personalulul 2.505.904
Centributia unitatii la asigurarile soclale 496.616
Conlributia unitati pentru ajutorul de somaj si

fond garantare 11.858
Contributia unitatil la asigurarile sociale de sanatate 132.632
Contributia unitatii la fondul de rise si accidente 3.700
Alte chell.privind asigurarile sociale 15.568

Total 3.166.278

Q







Nota 9. Indicatori economico-financiari

Lel

I. Indicatori de lichiditate

2013

Indicatorul lichiditali curente

Actve circulanta (A)

53.749.1M1

Datorll pe termen scurl (B)

1.356.816

ASB in numar de o

39,61

Indicatorul lichiditatii imediate (test acid)

Active eirculanta (A)

53.749.1M1

Stocurl (B)

184.281

Daorii pa terment scurl £

1.356.816

[A=-BNC-Iin numar de or

39,48

II. Indicator de risc

Indicatorul gradului de indalorare

Capital imprumutat (A)

1.507 887

Capital propiu (B)

85.956.369

A/B (daca esfe negativ, nu 58 caiculeaza)

157

Indicataruf priving acopenrea dobanziior

Prafit inaintea platii dobanzii si impozitului pe profit {(A)

_Cheltuisii privind dobanzile (B)

1. Indicatori de activitate

\iteza de rotatie a debitelor-clienti

Creante comerciale (A)

4.528.271

Cifra de afaceri neta (B)

14.587.026

A/B*365-in numar de Zile

113.31

Viteza de rolatie a credilelor —furmizor

Dalorii comerciale (A)

426 473

Cifra de afaceri neta (B)

14.587.026

A/B*365-in numar de Zla

10.67

Viteza de rofalie a activelor imobilizaie

Cifra de afaceri neta (A)

14 587 026

Active imobilizate (B)
{A/B)-n nurmar de ari

44.827.943

0,32

_Viteza de rotatie & activelor totale

Cifra de afaceri neta (A)

14.587.026

Total active

95.921.072

(A/B)-in numar de ari

015

V. Indicatori de profitabilitate

Rentabiiitatea capitalulul angajal

Profit inaintea platii dobanzii si impozitului pe profit (A)
Capital angajat (B)

10.262.072

95.956.369

{A/B)-daca este negativ, nu se calculesza)

V. Indicatori privind rezultatul pe actiune
Rezaultatul pe actiune

Rezultatul net atribuibil scliunilor comune [A)

8.095.159

Numar de actiuni comune (B)

13.375.750

(A/B)-in lei

0.68








L. Indicatori de lichiditate

Indicatorul  lichiditatii curente (indicatorul capitalului circulant), respectiv indicatorul
lichiditatii imediafe (indicatorul test acid) exprima de cate on se cuprind datoriile curente in activele
curente, respective in active curenie mai putin stocuri. Societatea prezinta un grad foarte bun de

lichiditate ceea ce reflecta capacitatea acesteia de a achita la timp datoriile curente,

Il. Indicatori de rise

Gradul de indatorare al capitalului propriv exprima de cate ori se cuprinde capitalul
imprumutat (credite pe o perionda mai mare de un an) in capitalurile propri si reflecta structura de
finantare a societatii la incheierea exercitivlui financiar,

Indicatorul privind acoperirea dobanzilor reflecta de cate ori pot fi acoperite cheltuielile cu
dobanda din profitul inaintea dobanzii si impozitului. Cu cat valoarea indicatorului este mai mica cu
atat pozitia socieatii este considerate mai riscanta,

MNu este cazul,

I11. Indicatori de activitate (de gestiune)

Fiteza de rotarie a debitelor-ciienri exprima numarul de zile pana la data la care debitorii isi
achita datoriile catre societate si arata astfel eficacitatea interprinderii in colectarea creantelor sale.

Viteza de rotatie a creditelor-firnizori exprima numaml de zile de creditare pe care societatea
1l obtine de la furnizorii sai.

Viteza de rotatic a activelor imebilizate evalueaza eficienta managementului activelor
imobilizate prin examinarea valorii cifrel de afacen generate prin exploatarea acestora.

Viteza de rotatie a activelor totale evalueaza eficienta managementului activelor totale prin

examinarea valorii cifrei de afacen generate de activitatea societatii,

V. Indicatori de profitabilitate

Rentabilitaiea capitalului angajat reprezinta profitul pe care 1l obtine societatea la o unitate
de resurse investite.

V. Indicatori privind rezultatul pe actiune

Rezultatid pe actiune a fost de 0,68 lei pe actiune in 2013,







Nota 10. Alte informatii
10, {. Prezentare societatii

5. C. BUCUR OBOR SAa fost infiintata in anul 1991, in temeiul Legii nr. 15/1990 si a Legii
nr. 31/1990 si in conformitate cu HG 1224/1990 s1 este inmatriculata la Registrul Comertului sub
nr_J40/365/1991

Sediul social al Societatii este in localitatea Bucuresti, sos. Colentina nr.2,sector 2

In exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2013, societatea a inregistrat un profit de
9005159 lei.

1. profit contabil brut 10.262.072
2. venituri neinpozabile 4.768.527
3. total cheltulali nedeductibile = 1.846.5356
4. profit fiscal (1-2+3) 7.340.081

E. pierdere fiscala din anii precedenti ‘
6. pierdere fiscala cumulata (4+5) -

7. impozit pe profit 16% 1.174.413
8 Sume reprez sponsorizare 7.500
O |mpozit pa profit datoral

final 1.166.913

10, 2, Cifra de afaceri

Cifra de afaceri aferenta anului 2013 este de 14.5587.026 lei Ia intern.

10. 3. Auditori

Auditul societatii este asigurat de S.C. ASISTENTA CONTABILA 5] CONSULTANTA
FISCALA S.R.L. BUCURESTI, Onerariul auditorului este stabilit prin imelegerea dintre cele doua
parti si este prevazut in contractul de prestari servicii incheiat intre parti, reinoit prin actul aditional
nr.5/2013,

10.4. Angajamente acordate

Nu este carul

10, 3. Angafamente primiie

Nu este cazul.







Nota 11. Stocuri

Mii lei 31 decernbria 2012

31 decembrie 2013

_Materii prime

Provizioane pentru materii prime

Materiale consumabile 236.561

168.060

Pravizioane peniru maleriale consumabile

Obiecte de invantar 25744

16.221

Froductie in curs de execubie

Provizioane peniru productia in curs

Semifsbricate, produse finite,
produse reziduale

Stocuri allate la terti

Marfuri si ambalaje

Avansuri pentru cumparari se stocuri

Total 262 305

184281

Nota 12. Numerar si echivalente

Lei 31 decembrie 2012 31 decembrie 2013

Conturi la banc 44 038 B4G 52.587.664
Mumerar in casierie 111.170 130,313
Alte valori 36 140
Total 45 050.052 52.718.317

In cadrul conturilor bancare, societatea deting un depozit in valuta de 7.681,532 euro

echivalentul a 34,449,366 el







Nota 13. Litigii

Litigiile care au intrat pe rolul instanielor de judecatd in trimestrul IV ori au fost
solutionate pana la sfarsitul anului 2013 sunt urmitoarele:

= Dosarul nr. 18872/3/2013 pe rolul Tribumalului Bucuresti, Sectia a 11-a Penald, aviind ca
obiect contestafic la titlu formulatd de Bucur Obor SA. in temeiul art. 461 c.p.p. pentru
limurirea dispozitivului sentinjei penale nr. 172F/25.02.2011 pronungatd de Tribunalul
Bucuresti, Seclia a I1-a Penald in dosarul nr, 12458.01/3/2004; dosarul s-a aflat in conflict de
competentd functionald intre Sectia Penali si Sectia Civila a Tribunalului Bucuresti:
conflictul de competentd a fost solugionat la data de 06.11.2013 de cétre Curtea de Apel
Bucuresti care a stabilit competenta Sectiei penale a Tribunalului Bucuresti; pe rolul Sectici a
1I-a Penala a Tribunalului Bucuresti s-a format dosarul nr. 40799/3/2013 care cu nu are fixat
termen de judecatl.

- Dosarul nr. 32631/3/2013 pe rolul Tribunalului Bueuresti. Sectia a VI-a Civila, avand ca
ordonanta presedintiala formulata de actionarii Piciorea Radu, Piciorea T Valeria si Piciorea
W Valeria pentru suspendarea provizorie a desfasurarii AGA Bucur Obor, pana la reinscrierea
lor in Registrul Actionarilor, conform dispozitiilor sentintei penale nr. 172F/2011; dosarul a
fost solutionat la data de 09.10.2013 prin sentinta civila or. 6051/2013, instanta respingand
cererea de ordonanta presedintiala.

= Dosarul nr. 35472/3/2013 pe rolul Tribunalului Bucuresti, Seciia a VI-a Civild, avand
ca obiect ordonanta presedintiala formulata de actionarii Piciorea Radu, Piciorea T Valeria si
Piciorea V Valeria pentru obligarea Bucur Obor S.A. sa suspende convocarea si tinerea
sedintelor AGA si sa nu primeasca nici un certifical sau registru al actionarilor eliberat de
S.C. Depozitarul Central S.A.. pana la judecarca definitiva si irevocabila a cauzei ce face
ohiectul dosarului civil nr.32628/3/2013 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti-Sectia a Vl-a
Civila; dosarul a fost solutionat la data de 20.11.2013 cand instanta a respins ordonanta
presedintiala prin sentinta civila nr, 670002013,

- Dosarul nr. 35478/3/2013 pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a VI-a Civila, avand ca
obiect ordonanta presedintiala formulata de actionarii Piciorea Radu, Piciorea T Valera si
Piciorea ¥V Valeria pentru obligarea societatn de registru 5.C. Depozitarul Central 5.A. sa nu
emita certificate privind numar de actiuni si nici Registrul Actionarilor 8.C. Bucur Obor 8.4,
pana la judecarea definitiva si irevocabila a cauzei ce face obicctul dosarulun civil
nr.32628/3/2013 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti-Sectia a Vl-a Civila; prin sentinta
civila nr, 6765/25,11.2013 imstanta a respins cererea de ordonanta presedintiala,

- Dosarul or. 32628/3/2013 pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a Vi-a Civild, avand ca
obiect cererea de chemare in judecata formulata de actionarii Piciorea Radu, Piciorea T
Valeria si Piciorea V Waleria prin care acestia solicita instantei sa dispuna suspendarea
desfasuririi Adundrilor Generale ale Actionarilor pand la stabilirea structurii reale a
aclionariatului 5.C. Bucur Obor S A, precum §i obligarea paritei 5.C. Depozitarul Central
S.A. sa procedeze la identificarea i radierea din Registrul Actionarilor BUCUR OBOR §.A.
a cumpdratorilor actiiunilor reclamantilor din tranzacfiile anulate prin sentinga  penala
nr.172/F/25.02.2011 si. in consecinii. ca urmare a radierii tranzactitlor frauduloase, si i
reinscrie pe reclamanti in calitate de actionari in Registrul Actionarilor Bucur Obor 5 AL cu
cite un numar de 735 ac{iuni fiecare, s elibereze Registrul Actionarilor conform cu
operafiunile menjionate mai sus $i cu toate coreclurile in structura acionariatului Bucur Obor
urmare a radierii tranzactiilor ilegale. conform dispozitiilor executorii ale sentinjei penale
nr.172/F25.02.201 1. pronuntatd de Tribunalul Bucuresti — Sectia a [1-a Penali in dosarul or.
12458.01/3/2004, Dosarul are prim termen de judecata la data de 17.01,2014,

- Dosarul nr. 27868/3/2014 al Tribunalului Bucuresti sectia a VI-a Civila avand ca obicct
cerere de autorizare a convocarn AGA formulata de actionarul Amadeus Group SRL a avut
prim termen de judecata la data de 16.12.2013, cand judecata cauzei a fost amanata pentru
27.01.2014.
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In raportul curent din data de 09.10.2013 am prezentat in detalo litigiul care formeaza
obiectul dosarului nr. 27868/3/2014 al Tribunalului Bucuresti sectia a Vi-a Civila precum si
demersurile intreprinse pentru executarea semtinfei penale nr, 172F/25.02.2011 pronuntati de
Tribunalul Bucuresti, Secjia a [1-a Penald. in dosarul nr. 12458.01/3/2004.

Mentionam ca pana in prezent au solicitat punerea in aplicare a dispozitiilor sentintei

penale 172F/2011, catre Bucur Obor SA si catre Depozitarul Central S.A., urmatorii actionari:
Cuciureanu Zahofiea. Bogus Mihai. Barboiu Alexandru, Barboiu Felicia, Stefanescu Mihail,

Onea Nicolae, Onea Georgeta, Nita Elena, loan Victoria Luminita, Costachescu Sergiv,
Moisescu Petre, Moisescu Florina, Hristu Cristian, Hristu Aurel, Hristu Hrisula, Hristu
Lenuta, Dumitru Constantin, Zica luhan. Zisu Rodica, Tegus Adrian, Mitracu Gheorghe,
Mitracu Mihaela, Mitracu Tudora, Voicu Vochita. Anghel Alexandru, Banea Constantin,
Banea Maria, Banea lon, Banea loana, Popescu Stefan, Popescu Niculing, Burcu Laurenti,
Gabriela Miulescu, Defta Eduard Eugen, Defta loana, Defta Petre,Piciorea Radu, Piciorea T
Valeria si Piciorea V Valeria.

Nu s-a fixat pana in prezent termene de judecata in dosarul nr. 21561/299/2013 s in
dosarul nr. 216282992013 pe rolul Judecitoriei Sectorului 1 Bucuresti, avand ca obiect
contestatie la executare formulatd de Bucur Obor SA in contradictoriu cu acfionarii
Cuciureanu Zahofiea, respectiv Bogus Mihai privind executarea silitd a sentintei penale or.
I172F/25.02.2011 pronuntat de Tribunalul Bucuresti, Seciia a 1I-a Penali.

- Dosarul nr. 39441/3/201 3, pe rolul Tribunalului Bucurest: Sectia a V1-a Civila, avand ca
obiect cererea formulata la data de 10.12.2013 de Amadeus Group SRL pentru anularea
Hotararii CA nr. 63/2013 si1 desemnarea persoanel autorizata sa convoace AGOA Bucur
Obor, nu are fixat termen de judecata.

- Dosarul or, 20917/3/2012, pe rolul Curfii de Apel Bucurest, Sectia a Vi-a Civild, avand
ca obiect recursul formulat de aclionarul Broadhurst [nvestments Lid, impotriva sentinjei
civile nr. 1004/14.02.2013 a Tribunalului Bucuresti, prin care s-a respins cererea acjionarubui
de anulare a hotdririlor Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din 18.04.2012; dosarul a
avut prim termen de judecata la 21.11.2013 cand cauza s-a amanat pentru datra de
09.01.2014.

- Dosarul nr. 4058/1/2002, repus pe rolul Inaltei Curti de Casatie s1 Justitie, avand ca
obiect recurs in anulare impotriva hotararii de dizolvare a PAS Bucur Obor, a fost solutionat
la data de 10.10.2013 prin respingerea recursului ca inadmisihil

- Dosarul nr. 2290/2/2013. pe rolul Inaltei Curti de Casatie si Justitie. Sectia a 11-a Civila,
avand ca obiect recursul formulat de 5.C. Mc.Donald®s Roméania S.R.L. impotriva deciziei
civile nr. 30/03.06.2013 prin care Curtea de Apel Bucuresti a respins ca neintemeiatd actiiunea
in anularea sentintei arbitrale nr. 29 din 7 februarie 2013 pronuniatd in dosarul nr.
149/DDP/2012 de Curtea de Arbitraj Comercial Internajional de pe linga Camera de Comery
§i Industrie a Roméniei: dosarul are prim termen de judecata la data de 19.03.2014.

Procedura de executare silita inceputa impotriva debitoarei Mc.Donald’s Rominia
S.R.L. pentru recuperarca debitelor stabilite prin hotararea arbitrala si prin decizia r,
50/03.06.2013 face obiectul dosarelor nr. 376/2013 si nr. 9442013 al BEJA Dumitrache si
Dumitrache; suma de 153.810 lei care formeaza obiectul dosarului nr. 944/2013 a fost
integral achitata la data de 29.08.201 3; debitul din dosarul nr. 376/2013 a fost partial achitat
prin plata sumei de 510.423 .43 lei la data de 14.06.201 3 jar executarea silita a fost suspendata

provizoriu si va continua dupa solutionarea recursului.

- Dosarul nr. 3731/3/2011, pe rolul Inaltei Cur{i de Casaie si Justifie, Sectia a 11-a Civila,
avand ca obiect recursul formulat de Consiliul Local al Sectorulni 2 Bucuresti, Direciin
Generala de Asistena Sociald si Proteclia Copilului Sector 2 51 Ministerul Finantelor Publice
impotriva decizien civila nr. 87 din 25 lebruarie 2013 pronunjati de Curtea de Apel Bucuresti
are fixat prim termen de judecatd la data de 14.03.2014.
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Procedura de executare silitd in vederea recuperirii sumei de 3.639.706 lei pe care
debitoarele Consiliul Local al Sectorului 2 Bucuresti, Direcjia Generald de Asisten{i Sociald
§i Protectia Copilului Sector 2 §i Ministerul Finanjelor Publice o datoreaza catre Bucur Obor
SA prin hotararile judecatoresti pronuntate in fond si in apel in dosarul nr. 3731/3/2011 a fost
coniesiala de cawre debiloare in dosarele nr. 38086/301/2013 si 537148/301/2013 pe rolul
Judecatoriei Sectorului 3 Bucuresti, cele doua dosare urmand sa fie conexate. Executarea
silith a fost suspendatd provizoriu, pind la solutionarea cererii de suspendare din dosarul nr.
58686/301/2013.

= Dosarul nr. 18854/3/2013, pe rolul Tribunalului Bucuresti., Seciia a 1X-a Contencios
Administrativ, aviind ca obiect cerere de anulare a autorizatiei de construire pe terenul situat
in wvecinfitatea imobilului societdfii din sos. Colentina nr. 6A, cerere formulati in
contradictoriu cu Primé@ria Sectorului 2 Bucuresti, Consiliul Local al Secorului 2 Bucuresti §i
Administratia Pietelor Sector 2; dosarul a avut prim termen de judecatd la data de 10.02.2014,
cand s-a amanat judecata cauzei pentru 24.03.2014,

- Dosarul 28391/3/2012 pe rolul Tribunalului Bucuresti Sectia a Il-a Contencios
Administrtiv si Fiscal, avand ¢a obiect actiune in anularca actelor administrative emise de
ANAF si obligarea acesteia sa redistribuie platile efectuate de societate si sa regleze fisa de
platitor; actiunea a fost admisa de instanta prin sentinta civila 2104/20.03.2014.

Cu privire la titlurile executor emise de ANAF — DGFPMB pentru sume achitate deja de
catre societate, mentionam ca toate coniestatile la executare formulate de Bucur Obor S.A.
contradictoriu cu organele fiscale au fost admise de instanta de fond iar ANAF a formulat
recurs. In prezent pe rolul Tribunalul Bucuresti se afla cererile de recurs in dosarele nr.
24301/300/2011, 31946/300V201 1, 19398/300/2012, 47332/300/2011, 36787/300/2011,

[}e asemenea, mentiondm ci. pe rolul instamelor specializate. se afli in curs de
desfasurare procedurile de insolventa in care Bucur Obor este parte impotriva urmatorilor
debitori: 85.C. Tex Carpet S.R.L., 8.C. Robert International S.R.L.. 5.C. Best Carma Patis
S.R.L., 5.C. Marcos & Dan 5.R.L., 5.C. Professional Multimedia Artist Design S.R.L., 5.C.
Conel Impex S.R.L., 8.C. Vioritm Impex S.R.L. 5.C. Rochester S.R.L. 5.C. Sasha Forever
SRL., SC Vatra Traditionala SR1 . SC. Rompat Com SRL., SC A M Mari Carm
S.R.L., §.C. Roxicorax S.R.L., 8.C. Gigatom Comert S.R.L, S.C. Floranda 93 Trading
S.R.L..

Au continuat procedurile de executare silita impotriva debitorilor Agenda Bar S.RL.,
Draghici Impex 8.R.L., Vicioria Concept SRL, Gloria Tex S.R.L.

-
o~

FECONOMIC,

PRESEDINTE C.A. BREELOR GENERAL, 0o
: LACU SORIN

Jurist MANEA
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SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU

La data de 31.12.2013

Denumirea elementului

Sold la
Inceputul
exercitiului
financiar

Cresteri

Reducen

Sold la
sfarsitul
exercitivlui
financiar

A

1

sk

Capital subscris

1.337.575

&

1.337.575

Patrimoniul regiei

Prime de capital

Rezerve din reevaluare

39.212.338

1.675.712

37.536.626

Reserve legale

267.515

267.515

Reserve statuare sau contractuale

29.658.082

29.658.082

Rezultatul reportat

Reprezentand profitul
Merepartizat sau

Pierderea neacoperila

Sold C

1.133.809

16,927,603

18.061.412

Sold D

Rezultatul reportat

Provenit din adoptarea
pentru prima data a [AS,
mai putin [AS 29™

Sold C

Sold D

Rezultatul reportat

Provenit din corectares
erorilor contabile

SoldC

Sold D

Rezultatul reportat

Reprezentand profitul
Merepartizat sau
Pierderea neacoperita

Sold C

Sold [

Rezultatul reportat

Provenit din trecerea la
aplicarea
Reglementarilor
contabile conforme cu
Directiva a patra a
Comunitatii Economice
Europene

Sold C

Sold Dy

Profitul sau pierdere

Exercitivlui financiar

16.927.603

9.0895.159

16.927.603

9.095.159

Repartizarea profitului

Total capitaluri proprii

88.536.922

26.022.762

18.603.315

95.956.369








SC BUCUR DBOR SA CASH-FLOW

CIF RO 1%
Indicatori 2013
Fluxuri de numerar din activitali de exploatare |
1. Incasan in numerar din vanzarea de bunun, chini, redevents, onoram,
comisioane, prestarea de sarvicil si alte venituri 24716272
2.Platl In numerar catre furnizon de bunuri si servici B004462
3. Plati in numerar catre si in numeale angajatilor, plati efectuate de
angajator in legatura cu personalul 792679
4 Taxa pe valoarea adaugala 2037408
5 Alte impozite si varsaminte asimilate 351768
6.Numerar generat de exploatare(1+2-3-4-5) B328955
T Dobanzl incasate 1603724
& Dobanzi platis
O Impozit pe profit platit 950954
10.Fluxuri de numerar nete din activitati de exploatare (6+7-8-8) F173725
- Fluxur de numerar din activitatl de investin ]

11 Incasari in numerar din vanzarea de lerenun si cladin, instalati
active necorparale si alte active pe termen lung
12 Incasari sl plati in numerar din alte activitali de investiti

13.Plati in numerar pentru achizitionarea de terenuri si mijlcace fixe,
aclive necorporale si alle active pe termen lung
14 Dividende incasate

15.Fluxuri de numerar nete din activitati de investitii (11+12-13-14) 0
. Fluxur numerar din activ nantare |
Incasan din imprumutun pe termen lungframbursari depozite
bancare
17 Incasari din imprumutun pa termen scurt/rambursan
18.Flati pentru operatiuni de leasing financiar

18 Achizitionare de actiuni
20 Dividende platite

R [TFdT] & nuUmerar nete ain ac @ finantare (+/- =7
18-20) 0
2.2 Efeclele vanabie: ratel de schimb aterente numerarului 4594437
I;m ¥32) 7668161
[24.Numerar si echivalente de numerar Ia inceputul perioade 45050016
25 Mumerar sl achivalente de numerar Ia finele perioadei (23+24) 82718477












Declaratie pt situatiile fin.2013.pdf

SOCIETATEA COMERCIALA

Societate pe actiuni cu capital integral privat

Magazinul Universal Bucur Obor - Sos. Colentina nr. 2, sector 2, Bucuresti
% & Centrala: 252 63 82; 252 63 96 — secretariat: 252 59 34/35; fax: 252 83 71
%:VGRSUL Tu'(\’:“;s ORCB: J40/365/1991; CUI: 19, Atribut Fiscal RO; CAPITAL SOCIAL: 1.337.575 lei
"TAL INTEGRAL P*° IBAN RO71 BTRL 04401 2028 29264XX, Banca Transilvania - Suc. Bucur Obor
E-mail: secretariat@bucurobor.ro
Web: www.bucurobor.ro

DECLARATIE

Subsemnatii, jurist MANEA GELU — Presedinte C.A. — Director General si
economist BURLACU SORIN — Director Economic, ne asumam raspunderea
pentru Intocmirea situatiilor financiare anuale la 31.12.2013 si confirmam ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale
sunt In conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

b) Situatiile financiare anuale oferd o imagine fidela a pozitiei financiare,
a performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea
desfasurata.

c) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Presedinte C.A. — Director General,
jurist Gelu Manea< )

.
N












Extras din Procesul Verbal al sedintei CA 28.05.2014.pdf

SOCIETATEA COMERCIALA

Societate pe actiuni cu capital integral privat

Magazinul Universal Bucur Obor - Sos. Colentina nr. 2, sector 2, Bucuresti
) & Centrala: 252 63 82; 252 63 96 — secretariat: 252 59 34/35; fax: 252 83 71_
%gl'ensu,_ 1-.,10‘:P< ORCB: J40/365/1991; CUI: 19, Atribut Fiscal RO; CAPITAL SOCIAL: 1.337.575 lei
"TAL INTEGRAL P* IBAN RO71 BTRL 04401 2028 29264 XX, Banca Transilvania - Suc. Bucur Obor
E-mail: secretariat@bucurobor.ro
Web: www.bucurobor.ro

EXTRAS
din Procesul Verbal al sedintei
Consiliului de Administratie din data de 28.05.2014

Consiliul de Administratie al S.C. BUCUR OBOR S.A. cu sediul social in Bucuresti, Sos.
Colentina nr. 2, sector 2,

Avand in vedere motivarea judecdtorului in cuprinsul sentintei civile nr. 165/17.02.2014