SOCIETATEA COMERCIALA

Societate pe actiuni cu capital integral privat
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S.C. “BUCUR OBOR?” S.A.

- Sediul social : Sos. Colentina nr. 2, sector 2, Bucuregti

- Nr telefon/fax : 252.59.35/252.83.71

- Nr. si data inregistrdrii la Oficiul Registrului Comertului : J40/365/1991 din
09.02.1991

- Codul de identificare fiscald : RO 19

- Clasa, tipul, numdarul si principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise
de S.C. “BUCUR OBOR” S.A. :
S.C. “BUCUR OBOR?” S.A. are un capital social de 1.337.575 RON, cuprinzand

13.375.750 actiuni nominative avand o valoare nominala de 0,10 lei.

- Piata organizatd pe care se tranzactioneazd valorile mobiliare :

Tranzactionarea actiunilor S.C. “BUCUR OBOR” S.A. se efectueaza pe Piata Rasdaq.

Valoarea de piatd a actiunilor se stabileste In functie de cererea si oferta existente pe
piata RASDAQ la momentul efectuarii tranzactiilor.

1. PREZENTAREA EVENIMENTELOR IMPORTANTE CARE S-AU PRODUS
IN TRIMESTRUL I 2013

In cursul trimestrului I al anului 2013 nu au fost schimbari in. ceea ce priveste
activitatea de baza a societafii.gi nu au fost inregistrate evenimente importante de raportat.

Referitor la litigiile aflate pe rolul instantelor de judecata care au fost raportate de

societate in anul 2012 $i 2013 prin rapoartele trimestriale; anuale sau curente, comunicim
faptul ca au fost solutionate in cursul trimestrului I 2013 urmatoarele:
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Asa cum am raportat si prin Raport curent In luna martie 2013, Curtea de Arbitraj
Comercial International de pe langd Camera de Comert si Industrie a Romaniei a solutionat
dosarul arbitral nr. 149/DDP/2012, avand ca obiect actiunea formulatd de S.C. Bucur Obor
S.A. in contradictoriu cu parata S.C. Mc Donald’s Romania S.R.L. privind rezilierea din culpa
paratei a contractului de asociere in participatiune si obligarea acesteia la plata de despagubiri.

Prin sentinta arbitrala nr. 29 din 7 februarie 2013, Tribunalul arbitral a admis actiunea
formulatd de societatea noastra si, in consecinta, a dispus obligarea paratei la plata sumei de
95.784,34 euro in echivalent lei la cursul B.N.R. de la data platii, cu titlu de suma restantd
rezultatd din diferentele de cote minime datorate de parata, rezilierea contractului de asociere
in participatiune nr. 1932/04.05.1995, evacuarea paratei din spatiul comercial al asocierii in
participatiune precum §i obligarea acesteia la plata cheltuielilor de judecatd in suma de
78.674,59 lei. Sentinta arbitrald este definitivd si executorie, dar parata a formulat actiune in
anulare, aflatd in curs de judecatd pe rolul Curtii de Apel Bucuresti, In dosarul nr.
2290/2/2013 cu termen de judecati la 3 iunie 2013.

Prin sentinfa civild pronuntata la 14 februarie 2013 in dosarul nr. 20917/3/2012,
Tribunalul Bucuresti-Sectia a VI-a Civila a respins ca neintemeiatd actiunea formulata de
actionarul Broadhurst Investements Ltd. privind anularea hotararilor din data de 18.04.2012
ale Adunarii Generale Ordinare a actionarilor Bucur Obor S.A.. Referitor la solutia dispusa de
instanta in litigiul de mai sus societatea a anuntat prin Raport Curent in 18.02.2013.

La data de 25 februarie 2013 a fost solutionat in apel dosarul nr. 3731/3/2011, in care
instanta de fond a obligat paratele Consiliul Local al Sectorului 2 Bucuresti, Directia Generala
de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 si Ministerul Finantelor Publice sa
pliteascd societdtii Bucur Obor suma de 749.520 euro cu titlu de contravaloare lipsa de
folosintd a spatiului aferent proprietdtii noastre din Sos.Colentina nr.6A si 78.649 euro
dobandi legala, calculatd pentru perioada ianuarie 2008 - martie 2010, urméand ca paratele sa
plateasca dobanda legala si in continuare, incepand cu data de 01.04.2010 si pana la data plagii
debitului principal.

Prin decizia civild nr. 87 din 25 februarie 2013, Curtea de Apel Bucuresti a respins ca
nefondate apelurile declarate de pérate si a admis apelul declarat de reclamanta SC BUCUR
OBOR SA, schimband in parte sentinta apelatd in sensul ca obliga paratele si la plata sumei
de 481.000 lei, diferentd intre cheltuielile de judecatd efectuate si cele acordate la fond in ce
priveste onorariul avocatial si taxe timbru. Decizia Curtii de Apel este definitiva si executorie
si mai poate fi atacata cu recurs.

In primul trimestru al anului 2013 au mai fost de asemenea admise cererile de
deschidere a procedurii de insolven{d formulate de societatea noastra impotriva debitorilor
S.C. Mariencris Com S.R.L., S.C. Vatra Traditionald S.R.L., S.C. Sasha Forever S.R.L..
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2. DESCRIEREA GENERALA A POZITIEI FINANCIARE SI A
PERFORMANTELOR PE TRIM. I 2013

A. Contul de Profit si Pierdere pe Trimestrul I 2013

Nr. INDICATORI REALIZAT
crt. ( U.M. = lei) 31.03.2012
: 4.002.939
- | CIFRA DE AFACERI
5 1.473.947
- | ALTE VENITURI DIN EXPLOATARE
3. CHELTUIELI PTR. EXPLOATARE 4.075.288
4. | REZULTATUL DIN EXPLOATARE 1.401.598
5 VENITURI FINANCIARE 608.914
6. | CHELTUIELI FINANCIARE 407.120
REZULTATUL FINANCIAR 201.794
VENITURI TOTALE 6.085.800
9. | CHELTUIELI TOTALE 4.482.408
REZULTATUL BRUT AL
10. EXERCITIULUI 1.603.392
11. [ IMPOZIT PE PROFIT 272.974
REZULTATUL NET AL
12 EXERCITIULUI EE I

Din situatia prezentatd mai sus se observa ca S.C. BUCUR OBOR S.A. a inregistrat
venituri totale in suma de 6.085.800 lei in care o pondere Insemnata o reprezintd veniturile
din chirii de 2.288.637 lei, ceea ce reprezinta 37,61% din total venituri, procentul crescand cu
aproximativ 1,36 puncte fafd de anul 2012 cand acesta a inregistrat 36,25% din veniturile
totale care au fost In suma de 6.257.667 lei. Veniturile din asociere sunt in suma de 1.459.633
lei, ceea ce reprezintd 23,99% din total venituri, i au scizut procentual fatd de 2012 cu 2,16
puncte cand reprezentau 26,15% din veniturile totale.

Fata de anul precedent veniturile din chirii au crescut cu 20.472 lei, respectiv 0,90% ,
iar veniturile din asociere in participatiune au scazut cu 176.216 lei, adicd 4,36%. Aceste
scdderi s-au datorat adéncirii crizei economice ce a repercutat in vanzarile totale cat si in
gradul de ocupare al spatiului comercial din complexul comercial Bucur Obor. n acest sens,
mentionam ci au scdzut numdrul de contracte de asociere in participatiune, prin rezilierea de
comun acord a contractelor, la finele trimestrului I 2012 erau 128 contracte iar la sfarsitul
trimestrului I 2013 sunt 116.

Activitatea comerciala a societatii se desfisoard pe o suprafatd totala de 16.513 mp,
din care aferentd inchirierilor este de 8.231 m’ (49,85% din suprafata totald) iar cea aferenta
asocierilor In participajiune (Iincheiate in anul 1995 pentru 20 ani) care este de 8.282 m’
(50,15% din total suprafata).

In primul trimestru al anului societatea a inregistrat diferente pozitive de curs valutar
in suma de 326.847 lei la sumele in euro aflate in depozitele bancare, diferente pozitive ce se
constituie in venituri conform prevederilor Codului fiscal, avand in vedere ci valuta aflata in
conturile societatii se reevalueazd lunar in functie de cursul BNR din ultima zi lucritoare a
lunii.
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Cheltuielile totale ale societdfii in trimestrul I 2013 au fost de 4.482.408, din care
cheltuieli de exploatare ale societatii sunt in suma de 4.075.288 lei, in acestea fiind incluse si
cheltuielile raportate si cedate prin deconturile de venituri si cheltuieli de cétre asocierile in
participatiune. De mentionat faptul ca asociatii in participatiune raporteaza societitii noastre
pe baza de decont de venituri si cheltuieli, concomitent cheltuielile si veniturile asocierii.

Ponderea cea mai insemnatd din totalul cheltuielilor de exploatare, asa cum se
observa, o reprezintd cheltuielile cedate prin deconturile de venituri si cheltuieli ale
societatilor asociate prin contractele de asociere in participatiune care sunt in sumi de
1.137.687 lei, respectiv 27,92%.

O altd cheltuialda semnificativdi care rdméne In sarcina societa{ii (scizute fiind
cheltuielile repartizate pe baza de decont asocierilor in participatiune) o reprezinti cheltuielile
cu salariile si contributiile sociale, care insumeazi 741.269 lei reprezentidnd 16,54% din total
cheltuieli. Legat de acest aspect mentiondm ca societatea noastrd a avut un numar mediu in
primele 3 luni ale anului de 159 salariati.

Rezultatul brut in trimestrul I 2013 este de 1.603.392 lei cu un impozit pe profit
aferent de 272.974 lei.

In consecinta rezultatul net pe perioada raportati este de 1.330.418 lei.

B. Indicatori de eficientd economicd-financiard

Nr.cit Denumirea indicatorului Mod de calcul Rezultat
1 l Indicatorul lichidititii curente Active curente/datorii curente 34,10
48.417.173/1.419.698

2 Indicatorul gradului de Capital imprumutat/ capital propriu 1,66%
indatorare 1.486.099/89.867.341x100

3 Viteza de rotatie a debitelor- Sold mediu clienti inclusiv asocieri in 103,50

clienti participatiune/cifra de afaceri
(4.605.484/4.002.934)x90 zile

4 Viteza de rotatie a activelor Cifra de afaceri/ active imobilizate 0,09

imobilizate 4.002.934/45.932.539

Din indicatorii de eficienta prezentafi mai sus se constatd urmatoarele :

- Lichiditatea curentd de 34,10 (valoarea medie recomandati fiind de 2) este foarte
buni, si prezintd garanfia acoperirii datoriilor curente din activele curente.

- Gradul de indatorare este calculat prin raportarea capitalului mprumutat care
constd in fondurile de rulment §i garantiile contractuale constituite de societitile
partenere (asociate si chiriage) ale societdfii noastre si capitalul propriu. Gradul de
indatorare este de numai 1,66 % si probeaza faptul cd societatea nu are
imprumuturi sau alte datorii care ar conduce la riscuri privind lichiditatea.

- Viteza de rotafie a debitelor clienti (incluzédnd chiriasii si asociatii in
participatiune), in primele trei luni ale anului 2013 este de 103,50 zile si o
consideram ca fiind rezonabild in conjunctura economico-fiscald actuald. De altfel
si debitele ce au stat la baza calculirii acestui indicator sunt in mare parte debite
curente, aflate in cadrul scadentelor de plata contractuale.

- Viteza de rotatie a activelor imobilizate este de 0,09 ori si exprimd veniturile din
activitatea de baza raportate la valoarea activelor imobilizate.

Director, conomi/
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