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PREZENTARE GENERALA A NATURII

ACTIVITATII SOCIETATII

1. Cifre Cheie

Pozitie Bilant

Active imobilizate — Total

Active circulante - Total

Datorii ce trebuie platite intr-o perioada de

un an - Total

Active circulante, respectiv datorii curente

nete
Total active minus datorii curente

Datorii ce trebuie platite intr-o perioada mai

mare de un an - Total

Total capitaluri proprii
Creante - Total

Datorii - Total
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31.12.2022

(Lei)
106.169.066

36.427.577

3.151.298

30.821.822

136.990.888

2.310.959

133.794.315

2.506.922

5.462.257

31.12.2023

(Lei)
98.732.545
58.710.367

2.593.742

53.662.168

152.394.713

2.483.426

149.136.271
4.561.765

5.077.168

31.12.2024

(Lei)

106.209.024
66.613.059

2.542.803

61.722.164

167.931.188

2.912.091

164.328.026
4.672.959

5.454.894




. . 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Pozitie Cont Profit Pierdere . . .
(Lel) (Lel) (Lei)

Cifra de afaceri neta 34.346.340 36.246.479 36.258.905

Venituri totale 36.255.505 40.037.466 39.983.395

Cheltuieli totale 20.442.263 20.651.063 20.834.273

Rezultat din exploatare (profit) 14.455.800 16.320.077 15.954.198

Rezultat financiar (profit) 1.357.442 3.066.326 3.194.924

Rezultat curent 15.813.242 19.386.403 19.149.122

EBITDA! 26.495.508 20.962.861 20.532.498

Rezultat brut 15.813.242 19.386.403 19.149.122

Rezultat net 12.218.686 15.341.956 15.191.754

Rezultatul reportat reprezentand surplusul 6.645.058 6.645.058 6.645.058

realizat din rezerva din reevaluare

Total rezultat net realizat 18.863.744 21.987.014 21.836.812
distribuibil

Capitalizare bursiera 195.285.950 167.196.875 165.859.300

EPS 1,410 1,643 1.632

PER 10,35 7,61 7.60

Indicatori non-financiari 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Numar mediu salariati 25 25 28

Suprafata inchiriata (m2) 23-425 23-344 20.766

254 224 229

Numar mediu de chiriasi

'Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization - Profitul inainte de dobanzi, impozite, depreci
si amortizare EBITDA permite analistilor sa se concentreze pe rezultatele provenite din operatiuni, excl

efectele deciziilor non-operationale, cum sunt de exemplu cele legate de finantare, de taxare sau costur, n@UCUR \.

;Z’ cash, ex. amortizarea.
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PREZENTAREA SOCIETATII BUCUR OBOR S.A.

Bucur Obor S.A. ("Bucur Obor" sau "Societatea") are sediul la adresa Soseaua Colentina
nr. 2, sector 2, Bucuresti, Romania. Inregistrata la Registrul Comertului de pe langa Tribunalul
Bucuresti sub numarul J40/365/1991 si codul unic de inregistrare fiscala RO19, Bucur Obor
desfasoara in principal activitati de inchiriere de spatii comerciale proprii.

Incepand din anul 1975 in care si-a deschis portile, Bucur Obor este considerat un reper
comercial al Bucurestiului.

Inca din primul an de activitate, “Magazinul universal BUCUR OBOR” a devenit prima
destinatie comerciala care oferea o gama completa de produse si servicii, excelent amplasata
intr-una dintre cele mai cunoscute zone pentru cumparaturi de la acea vreme. Aceste
caracteristici s-au pastrat pana astazi.

De-a lungul celor 50 de ani de existenta, Bucur Obor a cunoscut diverse etape de
dezvoltare, alaturi de sute de chiriasi si parteneri, devenind unul dintre cele mai cunoscute
branduri pur romanesti, iubit si apreciat de bucuresteni, dar si de catre cei din tara, pentru care
o deplasare la Bucuresti include uneori si o vizita la Bucur Obor.

Suprafata inchiriabila generoasa de circa 26.000 mz2, structurata pe trei niveluri
(demisol, parter si etaj), precum si pozitionarea privilegiata la intersectia a patru mari
Bulevarde, Soseaua Stefan cel Mare, Soseaua Mihai Bravu, Calea Mosilor si Soseaua Colentina,
langa Monumentul Istoric “Halele Centrale Obor” inaugurat in anul 1950, Piata agroalimentara
Obor, Primaria Sectorului 2, la nodul de mijloace de transport in comun situat chiar in fata
Complexului Comercial Bucur Obor, statia de metrou Obor, statie de tramvai, troleibus,
autobus, maxitaxi, fac din Complexul Comercial un nod de trafic pietonal intens: aproximativ
100.000 de persoane tranziteaza zilnic doar zona aflata pe latura frontala a Bucur Obor.

Actiunile Societatii sunt tranzactionate pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare al
Bursei de Valori Bucuresti, AeRO.

La 31.12.2024, capitalizarea bursiera a Bucur Obor S.A. a fost de 165.859.300 lei (la o

cotatie de 12,4 lei/titlu), cu 0,80% mai mica decat in ultima zi de tranzactionare a anului 2023.
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1.1. Descrierea activitatii de baza a societatii

In anul 2024, activitatea desfasurati de BUCUR OBOR S.A. a constat in inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate - cod CAEN 6820 (activitate

secundara).

1.2. Data infiintarii societatii

BUCUR OBOR S.A. s-a infiintat in baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea
unitatilor de stat ca regii autonome si societati comerciale si pe baza Hotararii de Guvern nr.
1040/25.09.1990, privind preluarea de catre societatea pe actiuni Bucur Obor S.A. a
patrimoniului fostei Intreprinderi Comerciale de Stat Bucur Obor, infiintata in anul 1974 prin
Decizia CE al CPMB nr. 1137/1974.

Societatea functioneaza in baza Legii societatilor nr. 31/1990, republicata, si in baza
Actului Constitutiv, modificat si republicat in anul 2019. Din anul 1996, capitalul Societatii este
integral privat, ca urmare a procedurilor de privatizare instituite prin Legea nr. 58/1991 si

Legea nr. 55/1995 privind accelerarea procesului de privatizare.

1.3. Fuziuni sau reorganizari semnificative ale companiei, ale
filialelor sau ale societatilor controlate, realizate in timpul

exercitiului financiar

In anul 2024 nu au avut loc fuziuni sau reorganizari. Societatea nu detine filiale si nici

societati controlate.

In data de 09.02.2022, in urma avizului favorabil primit de la Consiliul Concurentei,




drepturile de vot in BO Retail Invest S.R.L., actionarul majoritar al Bucur Obor S.A., preluand

astfel controlul indirect asupra Bucur Obor S.A.

1.4. Achizitii si/sau instrainari de active, dezafectari partiale sau
casari

In cursul anului 2024 nu au fost date in folosinta/achizitionate imobilizari noi.

In anul 2021, ca urmare a investitiilor realizate pentru obtinerea autorizatiei de securitate
la incendiu, a fost efectuata reevaluarea in scop fiscal a activelor imobilizate din Soseaua
Colentina nr. 2, in vederea determinarii noii valori de impunere pentru anul 2022, de catre

evaluator autorizat ANEVAR, Savaliuc Roxana, cu legitimatia nr. 15972.

In consecinta, in anul 2024 au fost efectuate evaluari in scop fiscal a
celorlalte doua imobile existente in patrimoniul Societatii pentru care la
31.12.2024 expira perioada legala de cinci ani la care trebuie efectuata
reevaluarea pentru impozitare a cladirilor pentru a nu plati impozit pe cladiri
majorat, respectiv imobilul de la parterul blocului din Soseaua Mihai Bravu nr. 2
si Soseaua Colentina 6A, evaluari intocmite de catre un evaluator autorizat
ANEVAR Anica-Popa Adrian Biroul Evaluare Imobiliara cu legitimatia ANEVAR

nr. 10224

1.5. Descrierea principalelor rezultate si evaluarea activitatii

societatii

1.5.1. Elemente de evaluare generala

Indicator 2022 (Lei) 2023 (Lei) 2024 (Lei)
Cifra de afaceri neta 34.346.340 36.246.479 36.258.905
Profit Net 12.218.686 15.341.956 15.191.754

Rezultatul reportat reprezentand
surplusul realizat din rezerva din 6.645.058 6.645.058

reevaluare
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Total rezultat net realizat

distribuibil 18.863.744 21.987.014 21.836.812
EBITDA 26.495.508 20.962.861 20.532.498
Cheltuieli operationale 18.663.536 19.431.550 19.838.794
Lichiditate 33.828.110 54.063.747 61.856.367

(numerar si echivalent in numerar)

a) Profit
Profitul obtinut in anul de raportare 2024 este de 15.191.754 lei. ,,Rezultatul reportat
reprezentand surplusul realizat din rezerva din reevaluare” este in suma de
6.645.059 lei. Total rezultat net realizat obtinut in 2024 este in suma 21.836.812 lei, in

scadere cu 0,68 % fata de exercitiul financiar anterior (21.987.014 lei).

b) Cifra de afaceri
In anul 2024, cifra de afaceri a fost de 36.258.905 lei; cifra de afaceri a crescut cu 0,03%

fata de anul 2023 ( 36.246.479 lei).

c) Export

Societatea Bucur Obor S.A. nu realizeaza activitati de export.

d) Costuri
Cresterea cheltuielilor operationale cu 2,10% de la 19.431.550 lei, in 2023,1a19.838.794
lei, in 2024, s-a datorat preponderent cresterii cheltuielilor cu personalul din cauza cresterilor
succesive ale salariului minim pe economie dispuse prin HG 900 din 28.09.2023 si HG 598
din 06.06.2024, respectiv in urma angajarii de personal (de la 2.405.805 lei in 2023 la
2.816.465 lei in anul de raportare) si a cheltuielor cu prestatiile externe (de la 3.412.143 lei in

2023 la 4.072.187 lei in 2024).

Cheltuielile totale in anul 2024 s-au ridicat la 20.834.273 lei.

Indicator 2022 (Lei) 2023 (Lei) 2024 (Lei)
Cheltuieli cu personalul 2.178.471 2.405.805 2.816.465
Cheltuieli privind prestatiile externe 3.229.567 3-412.143 4.072.187
Utilitati (energie/apa) 3-201.174 3.675.897

Amortizare 8.783.851 8.713.630
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Cheltuieli cu alte impozite sit axe si 647.130 662.332 641.108

varsaminte asimilate

Ajustari pentru deprecierea creantelor 3.333.503 1.598.568 1.407.495
clientilor-cheltuieli

Provizion pentru riscuri si cheltuieli 570.695 208.907 93.339

In structura costurilor societatii din anul 2024, o pondere de 15,79% din totalul
cheltuielilor, respectiv de 3.289.642 lei, o detin cheltuielile pentru utilitati (energie electrica,
apa/canalizare). O pondere de 94,13% in totalul cheltuielilor cu utilitatile o reprezinta costul
cu energia electrica (3.096.467 lei).

In anul 2024 Societatea a cheltuit 2.816.465 lei cu forta de munca conform contractelor
individuale de munca si legislatiei in vigoare. Platile au constat in salarii, bonuri de masa,
contributii sociale si contributii asiguratorii pentru munca aferente unui numar mediu de 26
de salariati.

Cheltuielile cu personalul au inregistrat o crestere cu 17,07% fata de anul 2023,
dela 2.405.805 lei la 2.816.465 lei in anul 2024, urmare a cresterii numarului de salariati prin
angajare in noiembrie 2023 si a cresterilor succesive ale salariului minim pe economie dispuse
prin HG 900 din 28.09.2023 si HG 598 din 06.06.2024.

Amortizarile legale ale cladirilor si mijloacelor fixe aflate in patrimoniul societatii au fost
de 8.704.436lei, in scadere cu 0,11% fata de anul 2023 (8.713.630 lei).

Cheltuielile cu provizioanele pentru riscuri si cheltuieli au fost de 93.339 lei, iar
ajustarea de valoare in sine este de -83.945 lei.

Cheltuielile privind ajustarea valorii activelor circulante a fost de 1.407.495 lei. Ajustarea de
valoare privind deprecierea activelor circulante a fost de 1.037.832 lei.

Bucur Obor S.A. a cheltuit in 2024 cu prestatiile externe efectuate de catre terti suma de
4.072.187 lei, cu 19,34% mai mult decat in anul 2023 (3.412.143 lei). Ponderi semnificative in
aceasta clasa de cheltuieli o au:

e serviciile de paza si protectie a Complexului Bucur Obor, prestate de catre firma
specializata de paza si protectie;

e serviciile de salubrizare, deratizare si dezinsectie;

e lucrarile de reparatii, modernizare si intretinere la imobilele societatii;

e cheltuielile de judecata, experti tehnici si experti contabili, notari, avocati;

e serviciile de telefonie fixa si mobila pentru intreg Complexul Bucur Obor

e cheltuieli de consultanta.
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e) Procent din piata detinut

BUCUR OBOR S.A. isi pastreaza si in 2024 ponderea de piata si vizitatorii fideli, prin
specificul aparte.

Complexul comercial ofera o multitudine de magazine, intr-un mix unic in Bucuresti, o
imbinare intre afaceri de familie de tip mercerie, tesaturi, metraje, perdele, geamuri & oglinzi,
galanterie, marochinarie, incaltaminte, si confectii pentru femei si barbati, servicii retus-
croitorie, curatatorie, aur, bijuterii, Fast-Food, supermarket si altele, impreuna cu branduri
internationale consacrate. Este cunoscut ca o destinatie pentru cumparaturi si servicii utile
pentru vizitatori, dar si un spatiu apropiat de sufletul lor, cu zeci de ani de traditie, intr-un loc
familiar, cu intreprinzatori, produse si servicii foarte utile.

Concurenta pe segmentul retail in zona Obor-Colentina-Barbu Vacarescu ramane
neschimbata:

Complexul Obor, langa Primaria Sector 2, Halele Centrale Obor, Veranda Mall,
Kaufland-Colentina, Kaufland Barbu Vacarescu, Carrefour Colentina, Metro Voluntari,
magazine Mega Image, Veranda Mall.

Gradul de influenta pe care concurentii zonali il exercita asupra activitatilor comerciale
ale partenerilor din Bucur Obor ramane si in 2024 destul de insemnat dar, avand in vedere
faptul ca mixul unicat de produse si servicii, de tip business-uri de familie si branduri
internationale (unele dintre acestea fiind atipice in piata de retail) oferite de Complexul
Comercial Bucur Obor dintoteauna, 1-au mentinut ca fiind o destinatie traditionala vreme de
50 de ani de functionare non-stop, care se implineste anul acesta, ramanand cunoscut la nivel

national ca primul Mall din romania.

f) Lichiditate
La sfarsitul anului 2024, BUCUR OBOR S.A. avea active circulante nete in suma de
61.722.164 lei. In anul 2024 valoarea indicatorului lichiditate a fost de 61.856.267 lei.
Depozitele bancare nou constituite in exercitiul financiar incheiat cumuleaza la sfarsitul anului
2024 suma de 60.636.086 lei, si includ profitul repartizat la alte rezerve din anul 2023.

Societatea nu are angajate credite bancare la sfarsitul anului 2024.

CASA SI CONTURI LA BANCI

Sold la Sold la
31 decembrie 2023 31 decembrie 2024

Conturi la banci in lei 2.400.417 1.218.992
Conturi la banci in valuta 1.664 1.302
Conturi depozit in lei 39.000.000 47.500/000 |
Conturi depozit in valuta 12.661.578 13.136"086,
Numerar in casierie 88 { { Iﬁ A

\ U

\%. S




Alte echivalente de numerar 0] -80
Total 54.063.747 61.856.367

1.5.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii
a) Produse si servicii principale
BUCUR OBOR S.A. a realizat in 2024 activitati de inchiriere spatii comerciale proprii,
conform contractelor negociate si agreate de catre parti. Majoritatea celor peste 229 de

contracte sunt incheiate cu persoane juridice diferite.

b) Pietele principale de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si

metodele de distributie

Nu este cazul.

c¢) Evolutia veniturilor companiei in ultimii trei ani si analiza categoriilor de

venituri

Clasa de venituri 2022 (Lei) 2023 (Lei) 2024 (Lei)
Venituri din chirii 28.485.123 20.461.397 20.435.111
Alte venit din exploatare 4.690 221 895
Refacturare utilitati 5.150.821 5.932.406 6.072.847
Venituri din refacturare deseuri 4.186 5.924 127.161
Venituri din despagubiri si penalitati 2.487 0 6.110
Venituri din dobanzi 1.357.171 2.973.179 3.198.215

In situatiile financiare, respectiv contul de profit si pierdere, veniturile totale sunt in
suma de 39.983.395 lei, acestea nefiind influentate de anularea provizioanelor si a ajustarilor
de valoare privind activele circulante in suma de 546.947 lei. Veniturile din anularea
provizioanelor si a ajustarilor de valoare privind activele circulante ajusteaza exclusiv contul de
cheltuieli.

Veniturile realizate de societate in 2024 din chirii au fost in suma 29.435.111 lei, ceea ce

reprezinta 73,62% din total venituri.
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Din refacturarea utilitatilor catre societatile partenere, conform prevederilor
contractelor incheiate, societatea a realizat venituri in suma de 6.072.847 lei, respectiv 15,19%
din total venituri.

S-au inregistrat venituri din lucrari executate in favoarea chiriasilor in suma de 173.724
lei, din valorificarea deseurilor reciclabile in suma de 127.161 lei, din asigurarea serviciilor de
internet chiriasilor in suma de 46.804 lei, precum si din punerea la dispozitie chiriasilor a
spatiilor publicitare in suma de 56.455 lei, alte activitati de exploatare in suma de 895 lei.

Suma de 3.198.215 de lei sau 8% din totalul veniturilor realizate de Societate in 2024 au
fost venituri din dobanzi la depozitele bancare constituite de societate.

Veniturile din chirii in anul 2024, in suma de 29.435.111 lei (73,62% din totalul
veniturilor), au fost realizate pe o suprafata inchiriata de aproape 21.000 m2. La sfarsitul anului
suprafata ocupata conform contractelor de inchiriere era de 20.766 m2, ceea ce reprezenta la
acea data aproximativ 79,87% din totalul spatiului inchiriabil in conditiile in care, consecutiv
partial, pe cate o zona din cele sapte zone in care s-a impartit efectuarea lucrarilor de
modernizare si reparatii activitatea este suspendata pentru efectuarea lucrarilor, concomitent

cu exploaterea restului zonelor magazinului prin inchiriere.

Conform Hotararilor Adunarilor Generale din 28.04.2021, 11.04.2022, 20.04.2023
si 18.04.2024 au fost inregistrate din punct de vedere contabil la ,venituri” dividendele
neridicate pentru care dreptul de a fi solicitate si platite s-a stins prin trecerea perioadei de
prescriptie.

Au fost astfel reluate la ,,Alte venituri din exploatare”, in anul 2021 dividende stabilite
prin hotararea nr. 2 a Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 22.03.2018,
neridicate pana la data de 27.04.2021 (in valoare de 463.129 RON), in anul 2022 dividende
stabilite prin hotararea nr. 3 a Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de
20.03.2019, neridicate pana la data de 06.05.2022 (in valoare de 544.383 RON) si in anul 2023
prin AGOA din 20.04.2023 dividendele stabilite prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a
Actionarilor din data de 26.03.2020 si neridicate pana la data de 10.06.2023 (in valoare de
594.826 lei), si in anul 2024 prin AGOA din 18.04.2024 dividendele stabilite prin hotararea
Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 28.04.2021 si neridicate pana la data de

27.10.2024 (in valoare de 480.969 lei).

Dividende reluate la ,,Alte

venituri din exploatare” 2021
Xp 2022 2023

neridicare si pentru care a




trecut perioada de prescrptie

si dreptul de solicitare si

plata
AGOA stabilire dividende 22.03.2018 20.03.2019 26.03.2020 28.04.2021
Termenul limita de exercitare a 27.04.2021 06.05.2022 10.06.2023 27.10.2024
dreptului de actiune
AGOA reluare la venituri 28.04.2021 11.04.2022 20.04.2023 18.04.2024
Suma reluata la ,,Alte venituri din 463.120 RON 544.383 RON 594.826 480.969
exploatare”

d) Litigii
Litigiile care au intrat pe rolul instantelor de judecata in anul 2024 si evolutia litigiilor
existente la data de 31.12.2024 si prezentate in Raportul administratorilor aferent anului 2024
au facut obiectul unor rapoarte curente transmise catre A.S.F. si publicate pe site-ul societatii

si al B.V.B. Situatia litigiilor este prezentata in Anexa 1 la prezentul raport.

1.5.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala

Avand in vedere ca obiectul de activitate al Societatii este de inchiriere spatii comerciale,
BUCUR OBOR S.A. nu realizeaza in mod curent operatiuni de aprovizionare cu materii prime
si materiale. In anul 2024, pe langa aprovizionarea cu materiale pentru intretinerea spatiilor
comerciale, materiale marunte si piese de schimb pentru aparatele si instalatiile magazinului
si produse de papetarie/birotica, Societatea a efectuat prin intermediul unei firme specializate
de Management de Proiect achizitii de instalatii si materiale de complexitate mare necesare
efectudrii lucrarilor conform ,Programului de investitii” de modernizare fatada complex

comercial si compartimentari interioare in acord cu normele ISU.

1.5.4. Prezentarea activitatii de vanzari

a) Evolutia vanzarilor pe piata interna si a perspectivelor vanzarilor pe termen
mediu si lung
BUCUR OBOR S.A. isi desfasoara activitatea in principal in cadrul Complexului Comercial

Bucur Obor, aflat in proprietate exclusiva. Activitatile realizate in 2024 au constat

preponderent in inchirierea de spatii comerciale si depozite.

D

BLUCUE OO

ESNsP) I8 5NN



La sfarsitul anului, suprafata totala contractata de 20.766 mp era aferenta exclusiv
contractelor de inchiriere.

In Romania anul 2024 a fost marcat de o crestere economica timida de doar 0,9% dar,
ritmul de crestere ar putea evolua incet pozitiv, in urmatorii ani, in functie de evolutia inflatiei,
a legislatiei fiscale , precum si de efectele negative ale deficitului bugetar ridicat. Preturile
ridicate ale carburantilor, energiei electrice si gazelor naturale inregistrate si in anul 2024,
imposibilitatea previziunii acestor costuri intr-o zona marcata de incertitudini, precum si
liberalizarea anuntata a pietei energiei in anul 2025, ar putea impacta activitatea
comerciantilor in cadrul complexului. Un alt factor determinant il constituie inca contextul
geo-politic. Continuarea conflictului ruso-ucrainean va frana cresterea economica si criza
energetica se va acutiza cu impact semnificativ in cresterea preturilor si scaderea puterii de
cumparare a clientilor cu venituri mici si fixe. Aceste efecte sunt vizibile inca din primul
trimestru al anului 2025, estimandu-se temperarea cresterii economice, implicit contractia
afacerilor in general.

Managementul Societatii ramane rezervat in estimarea unui trend favorabil al valorii

chiriilor, intr-un cadru macroeconomic cu afaceri in contractie.

b) Situatia concurentiala in comercializarea cu amanuntul a marfurilor

Si in anul 2024 activitatea de comercializare a marfurilor cu amanuntul a fost in scadere
usoara. Ca urmare, marii jucatori din piata de profil si-au temperat politicile expansioniste, iar
concurenta zonala a ramas neschimbata, iar unii dintre acestia si-au redus activitatea sau chiar
au iesit de pe piata din romania.

Bucur Obor are ca activitate preponderenta inchirierea de spatii comerciale, in care clientii
comercializeaza marfuri cu amanuntul. Societatea si-a pastrat specificul dar, din cauza scaderii
puterii de cumparare si corelativ a apetitului pentru consum in scadere al clientilor tinta, a
condus la scaderea drastica a cifrei de afaceri in randul partenerilor societatii, determinandu-i

pe multi sa-si schimbe abordarea sau sa-si reconsidere statutul de partener al Bucur Obor.

¢) Dependente semnificative fata de un singur client sau un grup de clienti a
carui/caror pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societatii
Bucur Obor S.A. nu este dependenta de un singur client prin a carui pierdere sa se reduca
semnificativ veniturile societatii. In portofoliul societatii raman peste 229 de contracte de
inchiriere, marea majoritate a acestora incheiate cu persoane juridice distincte. Acest fapt
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Categoria societatii Foarte mari Mari (200 m2 - Medii (100 Mici (20 m2 - Foarte mici (<20
partenere (>1000 m?2) 1000 m2) m2 - 200 m2) 100 m2) m2)

Ponderea fiecarei

categorii in numarul 0.88% 5.70% 4.82% 48.25% 40.35%

total de chiriasi

Ponderea fiecarei

categorii in suprafata 31.36% 28.12% 7.95% 28.61% 3.96%
totala inchiriata
Ponderea fiecarei

categorii in total 10.10% 18.20% 7.38% 47.42% 16.90%
incasari

Ponderea fiecarei categorii in numarul total de chiriasi

Foarte mari (>1000 m2)
Mari (200 m2 - 1000 m2) . 1%
6% Vo=

Medii (100 m2 - 200 m2)
5%

Foarte mici (<20 m2)
40%

Mici (20 m2 - 100 m2)
48%

PONDEREA FIECAREI CATEGORIIIN SUPRAFATATOTALA INCHIRIATA

Foarte mici (<20 m2)
4%

Mici (20 m2 - 100 m2)
29%
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PONDEREAFIECAREI CATEGORIIIN TOTAL INCASARI

Foarte mici (<20 m2)
17%

Mici (20 m2 - 100 m2)
48%

Politica managementului a avut in vedere siin 2024 faptul ca Bucur Obor, ca si complex

comercial, s-a consacrat ca o destinatie adresata clientilor cu venituri mici si medii.
Branduri ancora prezente:

Domeniu de activitate

Electrocasnice F lA N co

Financiar-Bancar = BRD ING %y

Farma Wf D':Max+

Retail
e
Food NOODLE PACK
Health & wellness ﬁb_”N
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1.6. Aspecte privind personalul societatii

1.6.1. Numarul si nivelul de pregatire a angajatilor societatii si gradul de
sindicalizare a fortei de munca
In cursul anului 2024, Societatea BUCUR OBOR S.A. si-a desfasurat activitatea cu un
numar mediu de 26 salariati, dupa cum urmeaza:
e directori 2;
e personal de administratie 5;
e personal auxiliar 19.
Cei 5 salariati care compun personalul de administratie au urmatoarea pregatire:
e 4 absolventi cu studii superioare, din care 1 cu studii juridice, 3 cu studii
economice,
e 1absolvent de liceu cu bacalaureat.
In cadrul personalului auxiliar, nivelul de pregatire este urmatorul:
e 1 absolvent de liceu cu bacalaureat;
e 3 absolventi de scoli profesionale;

e 15 absolventi cu cursuri atestare pompieri si operator statie PSI.

1.6.2. Raporturile dintre manager si angajati
La data de 31.12.2024 managementul societatii se afla in raporturi normale cu angajatii
societatii si nu existau stari conflictuale intre directorul general al societatii si angajatii
societatii. Nu exista in prezent contract colectivde munca in derulare.
Pe cale ierarhica, conducerea executiva a societatii este realizata de Directorul General
si Directorul adjunct, care mai departe au in subordine sefii de servicii. Intre acestia si
subordonatii lor exista de asemenea raporturi normale si corecte de serviciu, nefiind

inregistrate conflicte majore intre acestia si subordonatii lor.

1.7. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emiten

;z-’ asupra mediului inconjurator
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Societatea BUCUR OBOR S.A. nu a desfasurat in 2024 o activitate cu un impact deosebit
asupra mediului inconjurator.

Important de mentionat ca societatea detine Autorizatia de mediu cu nr. 475 din
02.11.2020 pentru activitatile specifice Societatii, aprobata prin Decizia nr.
1358/09.08.2023 valabila pana in data de 02.11.2024 si care a fost prelungita prin

Decizia 1539 din 19.08.2024 cu viza valabila pana in 02.11.2025.

1.8. Activitatea de cercetare/dezvoltare
Datorita specificului activitatii entitatii, aceea de inchiriere spatii comerciale, in anul 2024

nu a fost necesara realizarea de activitati de cercetare- dezvoltare.

1.9. Activitati privind managementul riscului

Potrivit Codului de Guvernanta Corporativa pentru Piata Aero emis de Bursa de Valori
Bucuresti, Consiliul de Administratie al BUCUR OBOR S.A. adopta reguli stricte pentru a se
asigura ca managementul riscului este facut in mod corespunzator si eficient in cadrul
Companiei. Consiliul de Administratie al Bucur Obor S.A. supravegheaza si coordoneaza in

permanenta managementul riscului prin supravegherea constanta a activitatii.

a) Riscul de piata

Bucur Obor S.A. este expusa riscului de piata care poate fi generat atat de factori specifici
interni, cat si de factori externi care afecteaza toata piata de profil sau intreaga economie.

Consiliul de Administratie si conducerea executiva a companiei urmaresc atent
dinamica portofoliului de contracte incheiate, urmarind pastrarea unui indice de diversificare
ridicat, precum si o solvabilitate acceptabila a entitatilor partenere. Se remarca astfel societati
mari si mici care acopera o gama mai mult decat complexa de produse si servicii din domeniile:
articole pentru copii, artizanat, incaltiminte si confectii pentru femei si barbati, bijuterii,
birotica-papetarie, mercerie-galanterie, electronice-electrocasnice, mobila — decoratiuni
interioare, fierarie — chimicale, blanuri — articole din piele, cosmetice — infrumusetare, sala de

sport, alimentatie publica (fast-food) supermarket alimentar.

b) Riscul de schimb valutar

Riscul de schimb valutar este diminuat semnificativ datorita preocuparii permanente

.y . .. . . . . . . . ETAR
a Consiliului de Administratie al companiei pentru negocierea si incheierea contractelogZde™ "3\
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negociere a garantiilor contractuale in RON, evitandu-se astfel, in situatia returnarii acestora,

plati in concordanta cu un curs EUR-RON nefavorabil monedei nationale.

¢) Riscul de pret

Societatea este supusa acestui risc, avand in vedere ca este un important consumator
de utilitati necesare desfasurarii activitatii: energie electrica, energie termica, apa. Ca urmare
a monitorizarii permanente de catre Consiliul de Administratie si conducerea executiva a
evolutiei preturilor utilitatilor si analizei rezultatelor financiare obtinute, s-a actionat in
consecinta prin renegocieri de contracte atat cu furnizorii, pentru obtinerea unor preturi
rezonabile ale utilitatilor, cat si cu clientii, pentru achitarea acestor cheltuieli refacturate de
societate.

In perioada 2019-2021 a fost demarat un amplu program de montare a unor
echipamente de iluminat moderne si eficiente energetic, in locul celor existente, iar rezultatele

sunt pozitive in privinta scaderii consumului energiei electrice.

Volatilitatea foarte crescuta pe piata energiei reprezinta o provocare reala in
managementul acestui risc, chiar daca in prezent exista o schema de sprijin instituita de stat in
privinta acestor preturi se anunta o liberalizare etapizata a acestei piete incepand cu 1 aprilie

2025.

d) Riscul operational

Bucur Obor este o companie cu un portofoliu de active imobilizate relativ vechi, ale caror
dotari/instalatii/mentenanta genereaza costuri importante in totalul cheltuielilor angrenate de
societate. O atentie deosebita este acordata riscurilor legate de siguranta in situatii de urgenta,
si se mentin eforturile pentru armonizarea activitatii societatii si a sistemelor PSI in
conformitate cu legislatia ISU. Societatea a obtinut in 2020 Autorizatia de securitate la
incendiu nr. 500/20/SU/B-IF-AUZ, care certifica realizarea masurilor de
securitate la incendiu la CENTRUL COMERCIAL BUCUR OBOR SA

S+Si+P+Mez+Ep, Sd=48.694,28 mp amplasat in Bucuresti, Sos. Colentina nr. 2.

e) Riscul de credit
Dinamica sectorului in care activeaza Societatea poate conduce la aparitia
dificultatilor in recuperarea creantelor. Managementul urmareste atent evolutia activitat

partenerilor de afaceri, avand totodata implementate politici de constituire de gara
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proceduri de urmarire a incasarilor, dar si de actionare in cazuri de depasire a termenelor

agreate contractual cu clientii.

f) Riscul de lichiditate
Din punct de vedere al lichiditatii si cash-flow-ului, expunerea Societatii a scazut
semnificativ in 2024, dar se observa in continuare in randul partenerilor dificultati in

respectarea termenelor si a platii sumelor aferente obligatiilor contractuale.

1.10. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii

1.10.1. Tendinte, elemente, evenimente sau factori de incertitudine ce
afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comparativ cu

2024
O atentie sporita o acorda managementul cresterilor preturilor de pe piata energiei
electrice, respectiv evolutia pretului Mwh in conditiile liberalizarii anuntate a acestei piete in
anul 2025 incepand cu 01 aprilie, care ar putea impacta activitatea comerciantilor in cadrul
complexului. Astfel, managementul societitii, prin analiza conditiilor de piatd si o politica
precauta, a incheiat la sfarsitul anului 2024 un contract de furnizare energie electrica la un pret
avantajos pentru intregul an 2025 care se va mentine pana la 31.12.2025 indiferent de preturile

crescute in cazul liberalizarii complete a pietei energiei dupa 01.04.2025.

Se estimeaza si pentru anul 2025 o scadere a puterii de cumparare a populatiei ca
urmare a mentinerii relativ constante a veniturilor salariale si a cresterii preturilor bunurilor
de larg consum, urmare masurilor fiscal-bugetare aprobate la sfarsitul anului 2024. Inflatia
locala coroborata cu criza energetica acutizata de prelungirea conflictului ruso-ucrainean, vor

avea un impact dificil de estimat asupra economiei si a mediului de afaceri.

1.10.2. Efectele cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra
situatiei financiare a societatii comparativ cu anul precedent

In perioada 2017-2020 a fost demarat un proces complex de avizare, proiectare,

adaptare, si modificare a sistemelor PSI in conformitate cu noua legislatie ISU. In anul 2020 a

fost obtinuta Autorizatia de securitate la incendiu nr. 500/20/SU/B-IF-AUZ care

certifica realizarea masurilor de securitate la incendiu la CENTRUL COMERCIAL

Soseaua Colentina nr. 2.
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In prima parte a anului 2021 a fost executate lucrari conform ,,Programului de urmarire
in timp” stabilit in autorizatia de securitate la incendiu, iar in ultimul trimestru au fost
capitalizate sumele (investitiile) din contul ,Imobilizari in curs” si a inceput amortizarea
acestora.

Evenimentele si schimbarile economice care ar putea afecta sensibil veniturile din
activitatea de baza ar fi mentinarea sau cresterea inflatiei care ar conduce la scaderea sensibila
a puterii de cumparare a populatiei in conditiile ramanerii constante a veniturilor populatiei si
a cresterii preturilor, ceea ce ar putea conduce la diminuarea vanzarilor de marfuri
nealimentare si a bunurilor de larg consum ale chiriasilor societatii.

Societatile chiriase ale Bucur Obor se adreseaza in mare parte cumparatorilor cu
venituri mici/medii. Influenta factorilor mai sus enumerati ar putea conduce la scaderea
vanzarilor, implicit la presiune pe renegocierea si scaderea valorii chiriilor.

Previziunile macroeconomice prevad o crestere usoara a P.I.B., comparativ cu
dinamica din 2024. Managementul Bucur Obor urmareste atent in acest moment toate
elementele semnificative de riscuri sau tranzactiile economice care ar putea sa afecteze

semnificativ veniturile activitatii de baza in anul curent.




2.1. Amplasarea si caracteristicile principalelor capacitati de

productie in proprietatea societatii
BUCUR OBOR S.A. isi desfasoara activitatea in cadrul Complexului Comercial Bucur
Obor, situat in Bucuresti, Sos. Colentina nr. 2, in imobilul din Sos. Mihai Bravu nr. 2 si in

imobilul din Sos. Colentina nr. 6A. Toate aceste imobile sunt in proprietatea societatii.

2.2. Gradul de uzura a proprietatilor societatii

Valoarea de inventar a imobilelor societatii a fost stabilita la 31.12.2021 in urma evaluarii
de catre un evaluator autorizat ANEVAR - Savaliuc Roxana cu legitimatia nr. 15972, pentru
prezentarea in situatiile financiare a unei imagini fidele/conforme cu realitatea a patrimoniului
societatii. Dupa aceasta evaluare societatea a decis sa modifice politica contabila privind
imobilizarile corporale asa incat acestea sa fie prezentate la cost astfel evaluarea imobilizarilor
corporale la data bilantului se efectueaza la cost, mai putin amortizarea si ajustarile camulate

din depreciere.

IMOBIL Valoare de inventar (Lei)
Imobil ALMO 1 COLENTINA 2 11.909.800
Imobil ALMO 2 COLENTINA 2 5.363.285
Imobil ALMO 3 COLENTINA 2 10.742.962
Imobil ALMO 4 COLENTINA 2 1.917.907
Imobil ALMO 5 COLENTINA 2 1.197.907
Imobil ZONA CENTRALA COLENTINA 2 30.814.670
Imobil MIRAJ MIHAI BRAVU 2 3.406.623
Imobil COLENTINA 6 A 864.551
TOTAL 66.937.705
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TEREN Teren Valoare de

(Localizare) (Suprafata mz2) inventar (Lei)

14.695 din care:
. . - 12.790 proprietate exclusiva
Sos. Colentina nr. 2, sector 2, Bucuresti . .
- 1.905 proprietate in cota parte 45.952.324

indiviza cu asociatiile de proprietari

Sos. Mihai Bravu nr. 2, sector 2, Bucuresti 17,85
Sos. Colentina nr. 6A, sector 2, Bucuresti 431 1.488.234
TOTAL 47.440.558

Din analiza documentelor de atestare a dreptului de proprietate asupra imobilelor
societatii reiese urmatoarea situatie privind gradul de uzura al acestora:

e Imobilul ALMO 1 are numarul de inventar 1001 si ocupa latura dinspre Sos. Colentina,
fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un regim de inaltime
de P+10 si P+12. Imobilul a fost pus in functiune in luna mai 1977. Durata de amortizare
conform prevederilor legale este de 48 de ani, cu 40 luni durata ramasa de amortizare.
In urma capitalizarii investitiilor in anul 2021 din contul ,Imobilizari in curs” si a
reevaluarii la valoarea justa, a fost prelungita durata normala de exploatare cu 10% din
durata initiala, conform legislatiei in vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de
amortizat la 31.12.2024 este de 61 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 11.909.800 lei.

e Imobilul ALMO 2 are numarul de inventar 1002 si ocupa latura dinspre Sos. Mihai
Bravu, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un regim de
inaltime de P+14, P+15 si P+16. Imobilul a fost pus in functiune in luna august 1975.
Durata de amortizare conform prevederilor legale este de 48 de ani, iar durata ramasa
de amortizat era de 19 luni. In urma capitalizarii investitiilor in anul 2021 din contul
,Imobilizari in curs” si a reevaluarii la valoarea justa, a fost prelungita durata normala
de exploatare cu 10% din durata initiala, conform legislatiei in vigoare, respectiv cu 57
de luni. Durata ramasa de amortizat la 31.12. 2024 este de 40 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 5.363.285 lei.

e Imobilul ALMO 3 are numarul de inventar 1003 si ocupa latura dinspre parcaj si

Primaria Sector 2, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un
ZOETATEN

1976. Durata de amortizare conform prevederilor legale este de 48 de ani, iar dysata
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',z" ramasa de amortizat era de 29 luni. In urma capitalizarii investitiilor in anul 2021 HBOR
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contul ,Imobilizari in curs” si a reevaluarii la valoarea justa, a fost prelungita durata
normala de exploatare cu 10% din durata initiala, conform legislatiei in vigoare,
respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 50 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 10.742.962 lei.

Imobilul ALMO 4 are numarul de inventar 1004 si ocupa latura dinspre Aleea Campul
Mosilor, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un regim de
inaltime de P+12. Imobilul a fost pus in functiune in luna aprilie 1977.

Durata normata ramasa de amortizat era de 40 luni. In urma capitalizarii investitiilor in
anul 2021 din contul ,Imobilizari in curs” si a reevaluarii la valoarea justa, a fost
prelungita durata normala de exploatare cu 10% din durata initiala, conform legislatiei
in vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 61
luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 1.917.907 lei.

ALMO 5 are numarul de inventar 1008 si ocupa latura dinspre Aleea Campul Mosilor,
fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un regim de inaltime
de P+12. Imobilul a fost dat in folosinta in luna aprilie 1977. Acest imobil are durata
normata de functionare de 48 de ani, rezultand astfel o durata ramasa de amortizat de
40 luni. In urma capitalizarii investitiilor in anul 2021 din contul ,Imobilizari in curs” si
areevaluarii la valoarea justa, a fost prelungita durata normala de exploatare cu 10% din
durata initiala, conform legislatiei in vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de
amortizat la 31.12.2024 este de 61 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 1.917.907 lei.

Imobilul Zona Centrala are numarul de inventar 1005 si este marginit de imobilele
ALMO 1 - 5, fiind constituit din subsol, parter si partial mezanin, fara bloc de locuinte
deasupra. Imobilul Zona Centrala a fost pus in functiune in luna aprilie 1977. Durata de
amortizare conform prevederilor legale de 48 de ani, iar durata ramasa de amortizat era
de 40 luni. In urma capitalizarii investitiilor in anul 2021 din contul ,Imobilizari in curs”
si a reevaluarii la valoarea justa, a fost prelungita durata normala de exploatare cu 10%
din durata initiala, conform legislatiei in vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa
de amortizat la 31.12.2024 este de 61 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 30.814.670 lei.

Imobilul Miraj are numarul de inventar 1006 si face parte din lantul de magazine

la parterul blocului de locuinte din Sos. Mihai Bravu nr. 2. Imobilul a fost sBUCUR \\."
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functiune in luna noiembrie 1979 si are o durata de amortizare conform prevederilor
legale de 48 de ani. Durata ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 35 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 3.406.623 lei.

e Imobilul din Sos. Colentina nr. 6A are numarul de inventar 1007 si este compus
din demisol, parter, etaj si mansarda partiala, fiind pus in functiune in luna noiembrie
1915.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 864.551 lei. Acest imobil a

fost amortizat integral.

2.3. Potentialele probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor
corporale ale societatii

La data prezentului raport, Bucur Obor S.A. nu are si nici nu preconizeaza aparitia unor
probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale societatii.

Asociatia de Proprietari Bloc Almo 1 a formulat in anul 2019 o cerere de chemare in
judecata referitoare la subsolul blocului ALMO 1, obiect al Dosarului nr. 20317/300/2019, care
s-a finalizat intr-un prim ciclu procesual cu respingerea definitiva a actiunii in ceea ce priveste
capetele de cerere 1 si 4. Se afla in continuare pe rolul Judecatoriei sectorului 2 Bucuresti,
pentru rejudecare in fond, capetele de cerere 2 si 3 ale actiunii initiale, obiect al Dosarului nr.

22699/300/2023, cu termen de judecata la 09.05.2025.
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3.1. Precizarea pietelor din Romania pe care se tranzactioneaza
valorile mobiliare emise de BUCUR OBOR S.A.

Actiunile emise de Societatea BUCUR OBOR S.A. sunt ordinare, nominative si
dematerializate si se tranzactioneaza pe sistemul alternativ/multilateral de tranzactionare
administrat (MTS) de Bursa de Valori Bucuresti S.A., denumit AeRO — Premium.

Prin decizia nr. 1460 din 03.07.2015, Autoritatea de Supraveghere Financiara a
hotarat admiterea la tranzactionare pe sistemul alternativ de tranzactionare AERO administrat
de BVB a actiunilor emise de BUCUR OBOR S.A.

Valoarea de piata a actiunilor se stabileste in functie de cererea si oferta existente pe
piata la momentul efectuarii tranzactiilor.

In data de 30.08.2017, Societatea a obtinut codul de identificare al entitatii juridice
(Legal Entity Identifier - codul LEI), in vederea alinierii la cerintele impuse, inclusiv emitentilor
de instrumente financiare, de pachetul legislativ adoptat la nivelul Uniunii Europene (UE), in
scopul cresterii transparentei si integritatii pietelor financiare din UE. Codul LEI al
Societatii BUCUR OBOR este 2138008PF4H4B6SSBT29.

Cotatia actiunii BUCU a atins un maxim de 13,8 lei/titlu in mai 2024. In ultima

sedinta de tranzactionare din 2024 actiunea BUCU a fost cotata la 12,4 lei.
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3.2. Politica de dividend a BUCUR OBOR S.A.

Repartizarea profitului aferent anului 2020 ca dividend a fost aprobata de actionari
prin AGOA din 28.04.2021 cand s-a hotarat distribuirea sumei de 18.284.652 lei. Din aceasta
suma s-a platit impozitul aferent de 416.503 lei si s-a distribuit suma de 17.241.549 lei,
ramanand de distribuit la sfarsitul anului 2021 suma de 626.600 lei. In cursul anului 2022 s-
au repartizat 75.756 lei, iar la sfarsitul anului mai era de repartizat suma de 550.844 lei. In
cursul anului 2023 s-au repartizat 45.917 lei, iar la sfarsitul anului mai era de repartizat suma
de 504.927 lei. In cursul anului 2024 s-au repartizat 23.958 lei din dividendele aferente anului
2020, iar restul de 480.969 lei au fost reluate la venituri datorita prescriptiei dreptului de a fi
solicitate, asa cum s-a constatatat si aprobat prin AGOA din 18.04.2024.

Profitul nerepartizat aferent anului 2021, posibil de repartizat, a fost de 17.507.098 lei.
Repartizarea profitului aferent anului 2021 la alte rezerve a fost aprobata de actionari prin
AGOA nr. 4 din data de 11.04.2022, in sensul repartizarii sumei de 17.507.098 lei la alte rezerve,

ca surse proprii de finantare a activitatii.

prin AGOA din data de 20.04.2023, in sensul repartizarii sumei de 18.863.744 lei 1

@ rezerve, ca surse proprii de finantare a activitatii.
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Repartizarea profitului aferent anului 2023 la alte rezerve a fost aprobata de actionari
prin AGOA din data de 18.04.2024, in sensul repartizarii sumei de 21.986.952 lei la alte
rezerve, ca surse proprii de finantare a activitatii.

Profitul nerepartizat aferent anului 2024, posibil de repartizat ca dividend sau pe alte
destinatii legale, este de 21.836.812 lei.

La aceasta data Societatea nu are stabilita o politica de dividend. Repartizarea profitului
net anual cu destinatia dividend sau cu alta/alte destinatii prevazute de lege se decide in fiecare
an prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a actionarilor societatii. Consiliul de
Aministratie a propus Adunarii Generale a Actionarilor ca profitul net aferent anului 2024 de

21.836.812 lei sa fie repartizat ca ,,alte rezerve”.

3.3. Descrierea oricaror activitati ale societatii de achizitionare a

propriilor actiuni

Adunarea Generala a Actionarilor BUCUR OBOR S.A. nu a adoptat pana in prezent
hotarari de achizitionare a propriilor actiuni.

Societatea nu detine actiuni proprii.

BUCUR OBOR S.A. nu are filiale.

BUCUR OBOR S.A. nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanta.

Incepand cu data de 19.11.2021, actionarul majoritar al Bucur Obor S.A. este B.O.
Retail Invest S.R.L.

In data de 09.02.2022, in urma avizului favorabil primit de la Consiliul
Concurentei, Societatea ONE UNITED PROPERTIES S.A. a informat cu privire la
achizitia unui numar de 20 de parti sociale, reprezentand 100% din capitalul
social si drepturile de vot in BO Retail Invest S.R.L., preluand astfel controlul
indirect asupra Bucur Obor S.A., ca societate-mama.

Structura actionariatului Societatii la data de 31.12.2024 este urmatoarea:




' IEIira actionariat Bucur Obor la 31, 12.2000 ‘

BO Retail Invest

S.R.L ] u BO Retail Invest S.R.L
Manea Gelu 2 | Manea Gelu
16% _ ] Alti actionari
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4.1. Guvernanta Corporativa

Prin aplicarea principiilor stipulate in Codul de Guvernanta Corporativa pentru Piata
Aero emis de Bursa de Valori Bucuresti si intrat in vigoare in 2016 se creste transparenta
procesului decizional, sporind astfel increderea actionarilor in companie. De asemenea,
progresul societatii in conformarea cu acest Cod contribuie la protejarea drepturilor
actionarilor, imbunatatind performanta generala a companiei. Bucur Obor isi adapteaza
continuu practicile de guvernanta corporativa, astfel incat sa poata aplica cerintele Codului.
Detalii in acest sens sunt cuprinse in Declaratia Aplici sau Explici anexata Raportului financiar
anual pentru exercitiul financiar 2024, care va fi disponibilizat actionarilor si investitorilor in

forma finala dupa aprobarea prezentului raport in Adunarea Generala Ordinara anuala.

4.2. Administratorii Societatii & participatiile administratorilor la
capitalul Societatii
In anul de referinta, Societatea BUCUR OBOR S.A. a fost condusa de un Consiliu de

Administratie avand urmatoarea structura:

Exercitiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la incheiat la
31 decembrie 2023 31 decembrie 2024
(Functia) (Functia) -
Samoila Valentin Cosmin Presedinte CA si Administrator Presedinte CA si Administrg;ﬁ_f)': "
Manea Gelu Administrator Administrator // o o1
Alexandru Victor Savi-Nims Administrator Administrator [ [ ki

)
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In cursul anului 2024 structura Consiliului de Administratie al Societatii BUCUR OBOR S.A.
a ramas neschimbata. Domnul Samoila Valentin -Cosmin a ocupat functia de Presedinte al

Consiliului de Administratie.

La sfarsitul anului, structura Consiliului de Administratie a fost cea mentionata anterior.

In perioada de raportare functia de Director General a fost detinuta de Tiripa Gabriel — Ciprian.

Functia de Director Adjunct este detinuta de Hau Mihai Gabriel.

Domnul Samoila Valentin-Cosmin, cetatean roman, nascut la data de 05.07.1982 in
Calarasi, judetul Calarasi, are 42 ani, este absolvent al Facultatii de Finante Banci din cadrul
Academiei de Studii Economice — Bucuresti. Nu detine actiuni BUCU si ocupa functia de
Presedinte al Consiliului de Administratie cu incepere din data de 11.04.2022.

Domnul Alexandru Victor Savi -Nims, cetatean roman, nascut la data de 11.11.1977 in
Bucuresti, are 47 ani, este absolvent al Facultatii de Drept din cadrul Universitatii Titu
Maiorescu — Bucuresti. Nu detine actiuni BUCU si ocupa functia de Membru al Consiliului de
Administratie cu incepere din data de 11.04.2022.

Domnul Gelu Manea, cetatean roman, nascut la data de 19.03.1962 in Bucuresti, are 62
ani, este absolvent al Facultatii de Drept din cadrul Universitatii — Bucuresti si detine un numar
de 2.147.272 actiuni, reprezentand 16,05% din capitalul social al Bucur Obor S.A. Acesta detine
functia de Membru al Consiliului de Administratie cu incepere din data de 11.04.2022.

Domnul Tiripa Gabriel-Ciprian, cetatean roman, nascut la data de 16.10.1982 in Braila,
judetul Braila, are 42 ani, este absolvent al Facultatii de Finante Banci din cadrul Academiei de
Studii Economice — Bucuresti si detine un numar de 1 actiune, reprezentand 0,000007% din
capitalul social al Bucur Obor S.A. Acesta detine functia de Director General cu incepere din

data de 10.08.2021.

Nu exista niciun acord, intelegere sau legatura de familie intre vreun administrator si

vreo alta persoana datorita careia persoana respectiva a fost numita administrator in societate.

4.3. Activitatea Consiliului de Administratie

Evaluarea activitatii Consiliului de Administratie in 2024 a fost facuta

supravegherea Presedintelui Consiliului de Administratie. Atat Consiliul de Administratie, BHCUR ‘\‘

OBOR _|
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si organ colectiv statutar, cat si membrii Consiliului, si-au exercitat atributiile in conformitate
cu prevederile Actului Constitutiv, legislatia aplicabila si hotararile Adunarii Generale.
In anul 2024, consiliul s-a intrunit in conditiile legii in 8 sedinte in componenta: Samoila

Valentin-Cosmin, Manea Gelu si Alexandru Victor Savi -Nims.

4.4. Conducerea executiva & participatiile Directorilor la capitalul

Societatii

Prin Hotararea Consiliului de Administratie din data de 18.04.2024 mandatul de Director
General al dlui. Tiripa Gabriel-Ciprian a fost prelungit pana in data de 30.04.2025.
In anul 2024 functia de Director General a fost detinuta de Tiripa Gabriel Ciprian si cea de
Director Adjunct de Hau Mihai-Gabriel.

Domnul Hau Mihai-Gabriel nu detine actiuni emise de Bucur Obor S.A.

4.5. Veniturile membrilor CA si ale Directorilor societatii Bucur

Obor S.A. in 2024

In 2024 membrii Consiliului de Administratie au beneficiat de indemnizatii nete conform

hotararilor AGOA, dupa cum urmeaza:

Indemnizatie lunara Indemnizatii totale
IMOBIL Functie . . . . .
medie neta (Lei) nete incasate in 2024 (lei)
Membru al
Samoila Valentin Cosmin Consiliului
7.500 90.000
de Administratie si
Presedinte CA
Membru al
Manea Gelu Consiliului 7.500 90.000
de Administratie
R Membru al
Savi -Nims Alexandru embrua
. Consiliului 7.500 90.000
Victor . .
de Administratie
TOTAL 270.000
Tiripa Gabriel-Ciprian Director General 20.108 242.200
Hau Mihai-Gabriel Director Adjunct 14.096
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4.6. Auditorii Societatii

Auditul situatiilor financiare ale Societatii este asigurat de Societatea de
Contabilitate, Expertiza si Consultanta Contabila -SOCECC S.R.L., cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Soseaua Mihai Bravu nr. 90-96 bl. D17, sc. C, ap. 114, sector 2,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr.
J40/23240/1994, CIF RO6636954, avand Autorizatia C.A.F.R. nr. 227, reprezentata prin
Domnul Emanuel Zegrea, cu Legitimatia C.A.F.R. nr. 2783, numita prin hotararile Adunarii

Generale Ordinare a actionarilor din 20.04.2023.

Auditul intern al BUCUR OBOR S.A. pe parcursul anului 2024 a fost asigurat de
societatea de audit SHILO AUDIT FINANCE S.R.L., cu sediul social in Mun. Bucuresti,
Strada Eroii Sanitari nr. 37, Sector 5, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/4572/2007, CIF RO21279510, membru al Camerei
Auditorilor Financiari din Romania (CAFR) cu numar de autorizatie 899/2009, reprezentata

legal de Dna. Mariana Stoica.




5. SITUATIA FINANCIAR-CONTABILA A

BUCUR OBOR S.A.

5.1. Bilant

Active care reprezinta cel putin 10% din total active

Denumire activ 2020 2021 2022 2023 2024

Imobile 36.642.764 66.937.705 50.297.867 49.574.396 40.892.741

Numerar si alte

. e 6.764.690 9.368.343 33.828.110 54.063.747 61.856.367
disponibilitati lichide

Total Active 108.868.013 131.353.459 142.596.643 157.442.912 172.822.083

Datorii Totale 7.161.487 6.924.931 5.462.257 5.077.168 5.454.894

lei

Provizioane

Provizioanele constituite de Societate au urmatoarea structura la data de 31 decembrie 2024:

Provizioane pentru Sold la Sold la Sold la Sold la Sold la
riscuri si cheltuieli 31.12.2020 31.12.20221 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Provizioane pentru litigii (¢}
260.008 762.357 502.349 502.349
Provizioane pentru riscuri
. - 79.209
si cheltuieli 98.326 123.257 216.580 188.722
TOTAL 79.209 885.61 016 691.071 FTATR
358.334 5.614 775 91.07 P\
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Provizioanele pentu riscuri si cheltuieli identificate pentru recunoastere la data de 31.12.2024
sunt in suma de 691.071 RON, astfel:

1. Provizionul pentru concedii de odihna in suma initiala de 216.580 lei s-a diminuat in
cursul anului cu 121.197 lei prin reluarea la venituri a sumelor ramase fara obiect datorita
efectuarii concediilor de odihna si s-a constituit altul la sfarsitul anului aferent concediilor de
odihna neefectuate in suma de 93.339 lei, astfel ca la sfarsitul anului 2024 provizionul pentru
concedii de odihna este in valoare de 188.722 lei.

2, La inceputul anului 2024 provizionul pentru Dosarul nr. 8797/3/2021 in suma de
502.349 lei nu a suferit modificari. Astfel ca la sfarsitul anului 2024 este un sold privind
provizionul pentru litigii in suma de 502.349 de lei.

3. Provizion pentru diferente energie electrica conform diferenta de pret factura vs.
Contract pana la clarificare in suma de 56.086,77 lei a fost constituit in martie 2023 si a
fost reluat la venituri la sfarsitul anului 2024 deoarece a ramas fara obiect,
incheindu-se contractul cu vechiul furnizor de energie electrica fara alte actualizari

de pret in plus.

5.2. Cont de Profit si Pierdere

Pozitie cont de

Profit Pierdere
2020 2021 2022 2023 2024
Cifra de Afaceri 31.623.915 33.764.601 34.346.340 36.246.479 36.258.905
Venituri Brute
32.658.531 34.621.177 36.255.505 40.037.466 39.983.395
Cash-flow (lei)
Situatia disponibilitatilor banesti 2020 2021 2022 2023 2024

Numerar in casierie o 47 4 88 67

Disponibilitati bancare si alt echivalent de

6.764.690 9.368.296 33.828.106 54.063.659 61.856.300
numerar

lei
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2020 2021 2022 2023 2024

Situatia investitiilor
(lei)

2.787.932 709.402 348.807 1.276.442 16.179.432

5.3. Indicatori financiari

5.3.1. Indicatori de gestiune
Viteza de rotatie a activelor imobilizate:
Cifra de Afaceri 36.258.905

Active Imobilizate  106.200.024 ~ 3
Viteza de rotatie a activelor circulante:
Cifra de Afaceri _ 36.258.905 — 054
Active Circulante ~ 66.613.059
Viteza de rotatie a activului total:
Cifra de Afaceri B Cifra de Afaceri _ 36.258.905 021

Activ Total ~ Active Imobilizate + Active Circulante + Cheltuieli in Avans  172.861.493 -

Indicatorii au valori foarte bune, reflectand capacitatea companiei de a rula intr-un an:
e 34% din Activele Imobilizate,
e 54% din Activele Circulante,

e 21% din Totalul Activelor.
5.3.2. Indicatori de lichiditate

Lichiditate curenta:
Active Circulante _ 66.613.059

Datorii Curente  2.542.803 = 2619

Lichiditate imediata (quick ratio) :

D

BLUCUE OO
ESTaP] B8 ECuAT LAl




Active Circulante — Stocuri B 66.613.059 — 83733 _ 66.529.326
Datorii Curente B 2.542.803 "~ 2.542.803

= 26.16

Lichiditatea reflecta capacitatea firmei de a-si onora obligatiile pe termen scurt prin
transformarea activelor curente (stocuri, creante, investitii pe termen scurt) in numerar. In
general, finantatorii considera bune valorile mai mari de 2, din motivele expuse mai sus.
Valoarea indicatorilor de lichiditate de 26,19 si 26,16 in contextul mai sus analizat, reprezinta
siguranta ca societatea poate genera suficient cash din afacere, prin transformarea

operatiunilor in cash, pentru a-si onora fara probleme platile curente exigibile.

5.3.3. Indicatori de solvabilitate

Rata de solvabilitate generala (Debt-to asset ratio):

DatoriiTotale __ Datorii Curente+Datorii(>1an)+Provizioane+Venituri in Avans _  8.533.467
Activ Total Active Imobilizate+Active Circulante+Cheltuieli in Avans 172.861.493

=0,0494

Avand in vedere ca o solvabilitate de 70% reprezinta un nivel acceptabil, valoarea de
4,94% pe care o inregistreaza Bucur Obor S.A. reflecta o stare de fapt in care doar 4,94% din
activele societatii sunt finantate prin datorii. De asemenea, presiunea pe profitabilitatea si
lichiditatea firmei (pentru a genera volumul de cash necesar platii obligatiilor fata de

furnizori/creditori) este foarte mica.

Gradul de indatorare generala (Debt-to-equity ratio):

Datorii Totale _ Datorii curente + Datorii(> lan) + Provizioane + Venituri in avans
Capitaluri proprii Capitaluri Proprii
_ 8.533.467 _
= Tea328.026 = 20°2

Societatea Bucur Obor nu are contractate credite bancare sau alte forme de finantare de

la institutii financiare de credit.

Valentin — Cosmin SAMOILA

Presedinte al Consiliului de Administratie,
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Situatia litigiilor la data de 31.12.2024;

Bilantul la 31.12.2024;

Note la situatiile financiare;

Cash-Flow la 31.12.2024;

Buget de venituri si cheltuieli pentru anul 2025/Programul de activitate

pentru 2025;

. Actul constitutiv actualizat al Societatii Bucur Obor S.A. la data de

18.04.2024;
Declaratia de Guvernanta Corporativa ,,Aplici sau explici” pentru anul

2024;

8. Declaratia persoanelor responsabile pentru exercitiul financiar 2024;
9. Raportul Auditorului financiar SOCECC S.R.L. catre actionarii BUCUR
OBOR S.A.



Societatea BUCUR OBOR S.A.
Bucuresti, Soseaua Colentina nr. 2, Sector 2
J40/365/1991, CUI RO19

Anexa 1 la ,,Raportul anual al Consiliului de

Administratie pentru 2024”

Situatia Litigiilor la data de 31.12.2024

Societatea Bucur Obor S.A. este parte in urmatoarele litigii care au fost solutionate si/sau sunt sau au

intrat pe rolul instantelor de judecata in semestrul II al anului 2024:




Manea Carmen
si altii

Bucur Obor S.A.,
Depozitarul Central
S.A.

6411/300/2018**

6411/300/2018*

pretentii

T™MB
(CAB,TMB,
152)

REJUDECARE
APEL

13.02.2025

APEL REJUDECARE 09.08.2024

RECURS 08.03.2034 - Admite recursurile.
Caseaza decizia recurata si trimite cauza spre
rejudecare instantei de apel. Definitiva.
Hotarare 75/08.03.2024.

APEL 31.05.2022 — Respinge apelurile, ca
nefondate Admite cererea intimatilor si obliga
apelantii la plata catre fiecare dintre intimatii
(nume, prenume conform portal) a sumei de
595 de lei cu titlu de cheltuieli de judecata
reprezentand onorariu de avocat. Cu recurs in
termen de 30 de zile de la comunicare.
Recursul se va depune la Tribunalul Bucuresti
sectia a Vi-a Civila. Hotarare
2938/31.05.2022, comunicata la 13.09.2023.
Societatea a depus recurs la 18.10.2023, iar
Depozitarul Central S.A. la 16.10.2023.

FOND 19.11.2021 - Admite exceptia
necompetentei functionale a Sectiei a V-a
civila a Tribunalului Bucuresti. Scoate cauza
de pe rol si o inainteaza Sectiei a Vl-a civila a
Tribunalului Bucuresti, spre competenta
solutionare. Fara cale de atac. Pronuntata
prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin
mijlocirea grefei instantei in 19.11.2021.
FOND - Obliga paratele, in solidar, la plata
catre reclamanti si catre intervenienti a
despagubirilor constand in dividende si
actualizare cu rata inflatiei calculata pana la
data de 31.07.2020 astfel cum s-au stabilit
prin anexa 2 la raportul de expertiza
contabila, respectiv: (hume, prenume si sume
conform portal). Obliga paratele, in solidar, la
plata dobanzii legale penalizatoare aplicabile
raporturilor dintre neprofesionisti aferente
despagubirilor constand in  dividende
incepand cu data stabilita pentru plata
acestora, respectiv 02.11.2015 si 04.05.2017,
si pana la plata efectiva, precum si la plata
sumei reprezentand actualizarea cu rata
inflatiei, datorata in continuare, incepand cu

pe rol
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data de 01.08.2020 si pana la achitarea
despagubirii. Obliga paratele, in solidar, la
plata catre reclamanti a urmatoarelor sume:
(nume, prenume si sume conform portal).
Respinge ca neintemeiata cererea paratei
Depozitarul Central de acordare a cheltuielilor
de judecata.

2 Manea Carmen
si altii

Bucur Obor S.A.,
Depozitarul Central
S.A.

8797/3/2021*

pretentii

T™MB

APEL

SUSPENDAT

APEL 29.11.2023 - In temeiul art. 413 alin. (1)
pct. 1 din C.proc.civ. suspenda judecata pana
la solutionarea definitiva a dosarului
6411/300/2018*. Cu recurs pe toata perioada
suspendarii, cererea urmand a se depune la
Tribunalul Bucuresti, sectia a Vl-a Civila.
Pronuntata 29.11.2023, prin punerea solutiei
la dispozitia partilor prin mijlocirea grefei
instantei.

FOND 22.07.2022 - Respinge exceptiile lipsei
calitatii procesuale active a reclamantilor,
lipsei de interes, lipsei de obiect, lipsei calitatii
procesuale pasive si prescriptiei dreptului la
actiune, ca neintemeiate. Admite cererea
modificata si obliga paratii, in solidar, sa
plateasca despagubiri reclamantilor, ce
urmeaza a fi actualizate cu rata inflatiei,
precum si dobanda legala penalizatoare
aferenta pe perioada intre data stabilita
pentru plata dividendelor si data platii
integrale a sumelor reprezentand
despagubiri, respectiv: (nume, prenume si
sume conform portal). Obliga paratele, in
solidar, la plata catre reclamanti a cheltuielilor
de judecata, dupa cum urmeaza: (nume,
prenume si sume conform portal). Cu drept
de a formula cerere de apel in termen de 30
de zile de la data comunicarii. Cererea de apel
se va depune la Judecatoria Sectorului 2
Bucuresti. Hotarare 9825/22.07.2022.

suspendat (pt.
Dosarul
6411/300/201
8%)
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Manea Gelu, Ene Bucur Obor S.A., 739/2/2020 actiune in CAB REVIZUIRE SUSPENDAT (pt. | 14.09.2020 - Suspendat pana la solutionarea | suspendat (pt.
Victoria, Bogdan intervenient Amadeus revizuire decizie | anularea 12259/3/2017 | CCR) exceptiei de neconstitutionalitate. Dosarul
Maria, Rusu Elena - Group S.R.L. apel hotararii 1561D/2020
Viorica, Manea 12259/3/2017 AGA in faza de
Carmen, Ciocsan 21.03.2017 raport la CCR)
Marilena, Mircea
Mihai
Manea Gelu, Manea Bucur Obor S.A. 1308/2/2022 revizuire CAB REVIZUIRE SOIUTIONAT: REVIZUIRE 12.12.2024 - Admite exceptia | HJ
Carmen, Ene Victoria decizie apel PERIMAT perimarii. Constata perimata cererea de | comunicatain
Bogdan Maria, 29511/3/20 revizuire. Respinge cererea revizuentilor | 31.12.2024
Ciocsan Marilena 16 avand ca obiect plata cheltuielilor de judecata
ca neintemeiata. la act ca intimata nu a
solicitat cheltuieli de judecata. Cu recurs in
termen de 5 zile de la comunicare. Cererea de
recurs se depune la CAB — Sectia a-V-a Civila.
Pronuntata in sedinta publica, azi,
12.12.2024.
Amadeus Group Bucur Obor S.A. prin 39844/3/2016 actiunein TMB FOND 15.05.2025 FOND 26.03.2021 - Respinge exceptia | pe rol
S.R.L. M. Gelu, Bucur Obor anulare a perimarii invocata din oficiu. Mentine masura
S.A. prin Rotaru hotararii suspendarii cauzei.
Cristinel lonel, AGA 16.03.2019 - Admite cererile de suspendare a
Ciocsan Marilena, 20.10.2016 cauzei formulate de parata Bucur Obor SA si
Manea Gelu intervenientul Manea Gelu. In temeiul art.413
alin. 1 pct. 2 NCPC suspenda judecata cauzei
pana la solutionarea definitiva a cauzelor
penale ce fac  obiectul dosarului
12153/P/2016 inregistrat la Serviciul de
Investigare a Criminalitatii Economice -
Politia Sector 2 Bucuresti si 1326/P/2016
inregistrat la Parchetul de pe langa Curtea de
Apel Bucuresti. Cu recurs pe durata
suspendarii. Recursul se depune la Tribunalul
Bucuresti - Sectia a VI-a Civila. Pronuntata in
16.03.2018.
Bucur Obor S.A. prin Bucur Obor S.A. prin 39311/3/2016 interventie TMB APEL SUSPENDAT APEL 26.03.2021 - Respinge exceptia | suspendat
Rotaru Cristinel Gelu Manea mentiune perimarii invocata din oficiu. Mentine masura
lonel, Granzulea ORCB AGA suspendarii cauzei.
Gheorghe, Amadeus 20.10.2016 FOND18.11.2026 - Prin Hotararea

Group S.R.L.
intervenienti

198/18.11.2016, instanta de fond a admis
cererile de interventie, a respins cererea de
depunere si mentionare acte, ca
neintemeiata. Manea Gelu a formulat apel in
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data de 25.11.2016, in numele Bucur Obor
S.A., iar la termenul de judecata din data de
16.05.2017, in baza art. 413 (1) pct. 1 NCPC,
instanta a dispus suspendarea judecarii cauzei
pana la solutionarea definitiva a Dosarului
39844/3/2016.

Manea Gelu, Manea Bucur Obor S.A. 46246/3/2016 actiune in TMB FOND SUSPENDAT FOND 27.06.2017 - In temeiul art. 413 alin. (1) | suspendat

Carmen, Ene anulare a pct.1 C.proc.civ., suspenda judecata cauzei

Victoria, Tompea hotararii pana la solutionarea definitiva a Dosarului

Razvan, Banica Silvia AGA 39844/3/2016.

30.11.2016

Manea Gelu Bucur Obor S.A., 30936/3/2018 autorizare T™MB FOND SUSPENDAT (pt. | FOND 17.01.2020 - Admite cererea de | suspendat (pt.
Consiliul de convocare CCR) sesizare a Curtii Constitutionale cu exceptia | Dosarul
Administratie al Bucur AGA (vot de neconstitutionalitate a dispozitiilor art. 84 | 324D/2020 in
Obor S.A., cumulativ) si 106 din Legea 24/2017. Dispune | faza de raport
intervenient Amadeus suspendarea judecarii cauze in temeiul art. | la CCR)
Group S.R.L. 413 alin. 1 pct. 1 C.p.c.

Tip Top Food Bucur Obor S.A. 16398/303/2020 pretentii CAB (TMB) RECURS SOLUTIONAT RECURS 23.10.2024 - Respinge recursul ca | solutionat

Industry S.R.L. DEFINITIV nefondat. Definitiva. Pronuntata in sedinta | definitiv

publica, astazi, 23.10.2024. Hotarare | (INCHIS)

340/23.10.2024.

APEL 29.11.2022 - Admite apelul formulat de
apelanta Tip Top Food Industry S.R.L.
Schimba, in parte, sentinta apelata si
rejudecand: Admite cererea reconventionala.
Obliga reclamanta — parata Bucur Obor S.A. sa
restituie paratei — reclamante Tip Top Food
Industry S.R.L. garantia totala in cuantum de
29092,55 lei. Compenseaza, in parte,
cheltuielile de judecata efectuate in prima
instanta, in sensul ca obliga reclamanta —
parata Bucur Obor S.A. sa plateasca paratei —
reclamante Tip Top Food Industry S.R.L. suma
de 1291,1 lei reprezentand cheltuieli de
judecata efectuate in prima instanta. Mentine
celelalte dispozitii ale sentintei apelate.
Respinge apelul formulat de apelanta Bucur
Obor S.A., ca nefondat. Cu drept de recurs in
termen de 30 de zile de la comunicare,
cererea de recurs se va depune la Tribunalul
Bucuresti — Sectia a VI-a civila. Pronuntata
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prin punerea solutiei la dispozitia partilor de
catre grefa instantei, azi, 29.11.2022.
Hotarare 5943/29.11.2022.

FOND - Admite in parte cererea. Obliga
parata-reclamanta la plata catre reclamanta-
parata a sumei de 2595,36 lei reprezentand
penalitati de intarziere. Respinge in rest
cererea de chemare in judecata, ca
neintemeiata. Obliga parata-reclamanta la
plata catre reclamanta-parata a sumei de
186,67 lei reprezentand cheltuieli de judecata
constand in taxa judiciara de timbru. Respinge
cererea reconventionala, ca neintemeiata.
Respinge cererea paratei-reclamante de
obligare a reclamantei-parate la plata
cheltuielilor de judecata, ca neintemeiata. Cu
drept de apel in termen de 30 de zile de la
comunicare, ce se va depune la Judecatoria
Sector 6 Bucuresti.

inadmisibilitatii invocata de parata, ca
neintemeiata. Respinge exceptia autoritatii
de lucru judecat invocata de parata, ca
neintemeiata. Respinge cererea de chemare
in judecata, astfel cum a fost modificata,
formulata de reclamanta Hunting Fun S.R.L,,
in contradictoriu cu parata Bucur Obor S.A., ca
neintemeiata. Cu drept de apel in termen de
30 de zile de la comunicare. Cererea de apel
se depune la Judecatoria Sectorului 2
Bucuresti. Pronuntata prin punerea solutiei la

10 Bucur Obor S.A. Cumulus Architecture | 16237/299/2024 pretentii JS1 FOND 02.04.2025 pe rol
S.R.L.
11 Bucur Obor S.A. Next Link Real Estate 22111/299/2024 pretentii JS1 FOND 17.01.2025 pe rol
S.R.L.
12 Bucur Obor S.A. Bucur Obor Inchiriere | 24674/3/2024 plangere TMB FOND SOLUTIONAT FOND 02.10.2024 - Anuleaza cererea. Cu | solutionat
S.R.L. impotriva FOND drept de reexaminare in termen de 15 zile de
O.R.C.B. rezolutiei la data comunicarii incheierii. Pronuntata prin
directorului punerea solutiei la dispozitia partilor prin
ORC mijlocirea grefei instantei, astazi, 02.10.2024.
Incheiere anulare cerere 02.10.2024.
13 Hunting Fun S.R.L. Bucur Obor S.A. 27592/300/2021 actiune in TMB (JS2) APEL IN APEL 19.12.2024 pe rol
constatare REGULARIZARE FOND 04.05.2023 - Respinge exceptia
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dispozitia partilor prin mijlocirea grefei
instantei, astazi, 04.05.2023. Hotarare
5406/04.05.2023.

14 Bucur Obor S.A. Elarom Exim 94 S.R.L. | 5167/2/2024 actiunein CAB FOND 14.02.2025 FOND — continuare procedura pe rol
anularea
hotararilor
arbitrale

15 Bucur Obor S.A. Damiany Trans Activ 3622/93/2020 faliment T.lIfov FOND 16.01.2025 FOND — continuare procedura pe rol

16 Bucur Obor S.A. Adriana Trading S.R.L. | 35006/3/2020 faliment T™MB FOND 26.02.2025 FOND — continuare procedura pe rol

17 Bucur Obor S.A. Cris-Len Style S.R.L. 9619/3/2021 faliment T™MB FOND 26.02.2025 FOND — continuare procedura

18 Bucur Obor S.A. Ecospa Life Solutions 16074/3/2022 faliment TMB FOND SOLUTIONAT FOND 04.11.2024 — In baza art. 174 alin. 1 din | solutionate

S.R.L. 16074/3/2022/al | atragerea APEL DEFINITIV Legea nr. 85/2014 inchide procedura | definitiv

raspunderii insolventei debitorului. Radiaza societatea | (INCHISE)
administrat debitoare SC ECOSPA LIFE SOLUTIONS SRL din
orului evidentele Registrului Comertului Bucuresti.

Notifica DIRECTIA GENERALA A FINANTELOR
PUBLICE BUCURESTI si OFICIUL REGISTRULUI
COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL
BUCURESTI, pentru efectuarea mentiunii.
Dispune plata catre Cll GORGOI STELIAN a
sumei de 4000 lei reprezentand onorariu
administrator/lichidator ~ judiciar si a
cheltuielilor de procedura din fondul prevazut
la art. 39 alin. (4) din Legea nr. 85/2014,
conform si in limita prevederilor statutare. Cu
drept de apel la Curtea de Apel Bucuresti in
termen de 7 zile de la comunicare prin
publicare in BPI. Cererea de apel se va depune
la Tribunalul Bucuresti Sectia a VIl a Civila, sub
sanctiunea nulitatii. Pusa la dispozitia partilor
prin mijlocirea grefei instantei azi 04.11.2024.
Hotarare 5304/04.11.2024. Publicata in BPI
20275 din 13.11.2024.

APEL 24.09.2024 - Respinge apelul, ca
nefondat. Definitiva. Pronuntata astazi, 24
septembrie 2024, prin punerea solutiei la
dispozitia partilor de catre grefa instantei.
Hotarare 1268/24.09.2024.

FOND 15.04.2024 - Respinge cererea de
atragere a raspunderii, ca neintemeiata. Cu
drept de apel la Curtea de Apel Bucuresti in
termen de 7 zile de la comunicare prin
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publicare in BPI. Cererea de apel se va depune
la Tribunalul Bucuresti Sectia a VIl a Civila, sub
sanctiunea nulitatii.
Hotarare 1915/15.04.2024.

19 Bucur Obor S.A. Sercom Impex Diag 176/93/2021* faliment T.llifov FOND 13.03.2025 FOND — continuare procedura pe rol
S.R.L.
20 Bucur Obor S.A. Alicom Alimentare si 14014/3/2022 faliment TMB FOND 29.01.2025 FOND — continuare procedura pe rol
Nealimentare S.R.L. 14014/3/2022/al | atragerea 28.06.2023 - Admite actiunea. Obliga paratul
raspunderii sa aduca la masa credala a debitoarei suma de
administrat 906.812,89 de lei pentru acoperirea pasivului
orului debitoarei in intregime. Dispune comunicarea
prezentei hotarari dupa ramanerea definitiva
catre DGRFP in vederea respectarii
dispozitiilor legale vizand cazierul fiscal.
Dispune  comunicarea hotararii  dupa
ramanerea definitiva catre ORC de pe langa
Tribunalul Bucuresti conform art. 169 alin. 9
din Legea 85/2014. Cu apel in termen de 7 zile
de la comunicarea realizata prin BPI. Apelul se
depune la Tribunalul Bucuresti, Sectia a Vll-a
civila. Pronuntata prin punerea solutiei la
dispozitia partilor prin mijlocirea grefei
instantei, astazi, 28.06.2023. Hotarare
3210/2023.

21 Bucur Obor S.A. Florifan Compimpex 17019/3/2023 faliment TMB FOND 28.02.2025 FOND — continuare procedura pe rol
Company 93 S.R.L.
22 Bucur Obor S.A. Kusadasi S.R.L. 26681/3/2023 faliment TMB FOND 11.02.2025 FOND — continuare procedura pe rol
08.10.2024 - In temeiul art. 145 alin. 1 lit. A
pct. c si lit. B din Legea nr. 85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa dispune intrarea in faliment prin
procedura generala a debitoarei Kusadasi
S.R.L. In temeiul art. 145 alin. 2 din Legea nr.
85/2014 ridica dreptul de administrare al
debitorului si dispune dizolvarea societatii
debitoare. Dispune sigilarea bunurilor din
averea debitoarei, in sarcina lichidatorului
judiciar. Da dispozitie tuturor bancilor la care
debitorul are disponibil in conturi sa nu
dispuna de acestea fara un ordin al
judecatorului sindic sau al lichidatorului
judiciar, obligatia de instiintare a bancilor
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revenindu-i lichidatorului judiciar. Stabileste
termen de maxim 5 zile de la data notificarii
deschiderii  procedurii falimentului, de
predare a gestiunii averii de la
debitor/administratorul judiciar catre
lichidatorul judiciar, impreuna cu lista actelor
si operatiunilor efectuate dupa deschiderea
procedurii prevazute la art. 84 alin. 2 din
Legea nr. 85/2014. Dispune intocmirea si
predarea de catre administratorul judiciar sau
de administratorul special, dupa caz, catre
lichidatorul judiciar, in termen de maxim 5 zile
de la intrarea in faliment, a unei liste
cuprinzand numele si adresele creditorilor si
toate creantele acestora la data intrarii in
faliment, cu indicarea celor nascute dupa data
deschiderii procedurii, a tabelului definitiv al
creantelor si a oricaror alte tabele intocmite
in procedura, a oricaror rapoarte de
distributie, a listei actelor si operatiunilor
efectuate dupa data deschiderii procedurii..
Fixeaza urmatoarele termene limita: a)
termenul limita pentru inregistrarea cererii de
admitere a creantelor prevazut la art. 146
alin. 3 din Legea nr. 85/2014, in vederea
intocmirii tabelului suplimentar —22.11.2024;
b) termenul de verificare a creantelor
mentionate la art. 146 alin. 3 din lege, de
intocmire si publicare a tabelului suplimentar
al acestora — 23.12.2024; c) termenul de
depunere la tribunal a contestatiilor—7 zile de
la publicarea tabelului suplimentar in
Buletinul procedurilor de insolventa; d)
termenul de intocmire a tabelului definitiv
consolidat — 22.01.2025. Numeste in calitate
de lichidator judiciar provizoriu pe Alpha
Insolvency IPURL, care va indeplini atributiile
prevazute de art. 64 din Legea nr. 85/2014 si
stabileste onorariu de 5000 de lei din averea
debitoarei. In temeiul art. 146, alin. (1) si (2)
din Legea nr. 85/2014, dispune ca lichidatorul
judiciar sa trimita o notificare, in conditiile art.
99 alin. 3 din aceiasi lege, privind intrarea




debitorului in procedura falimentului prin
procedura generala, ridicarea dreptului de
administrare si dizolvarea acestuia, tuturor
creditorilor mentionati in lista depusa de
debitor/administratorul judiciar, mentionata
la art. 145 alin. 2, lit. e), debitorului si oficiului
registrului unde debitorul este inmatriculat,
pentru efectuarea mentiunii. Pune in vedere
lichidatorului judiciar prevederile art. 252 din
Legea nr. 31/1990, republicata si dispune
indeplinirea formalitatilor privind
mentionarea la registrul comertului a
reprezentantilor permanenti ai sai. Pune in
vedere lichidatorului judiciar sa ia masuri de
arhivare a documentelor contabile ale
societa?ii debitoare in conformitate cu
dispozitiile Legii 16/1996 cu modificarile
ulterioare, respectiv gruparea pe unita?i
arhivistice, pastrarea si inventarierea pe
durata procedurii reorganizarii si lichidarii
judiciare, iar ulterior de selectare si intocmire
a procesului verbal prevazut de art. 11 din
lege, predarea documentelor conform art. 18
indice 1 cu incuno?tiin?area directiilor
judetene ale Arhivelor Nationale asupra
masurilor  dispuse. Pune in vedere
lichidatorului judiciar sa depuna lunar la dosar
raportul prevazut de art. 59 alin. 1 din Legea
nr. 85/2014. Fixeaza termen 11.02.2025, ora
09, cu citarea creditorilor cu mentiunile de la
art. 174 din Legea nr. 85/2014. Executorie. Cu
apel, in termen de 7 zile de la comunicarea
hotararii  prin publicare in  Buletinul
Procedurilor de Insolventa, ce va fi depus la
Tribunalul Bucuresti Sectia a VIl-a Civila.
Pronuntata prin punerea solutiei la dispozitia
partilor prin mijlocirea grefei instantei, astazi
08.10.2024. Hotarare intermediara
4651/08.10.2024.

19.09.2023 - Admite cererea formulata de
societatea debitoare Kusadasi SRL. In temeiul
art. 71 alin. 1 din Legea 85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de




insolventa deschide procedura generala
impotriva debitoarei Kusadasi SRL. Fixeaza
urmatoarele termene limita: a) termenul
limita pentru inregistrarea cererii de admitere
a creantelor asupra averii debitorului —
03.11.2023; b) termenul de verificare a
creantelor, de intocmire si publicare in BPI a
tabelului preliminar de creante — 23.11.2023;
c) termenul de definitivare a tabelului
creantelor — 18.12.2023; e) data primei
sedinte a adunarii generale a creditorilor —
28.11.2023. Numeste administrator judiciar
provizoriu Alpha Insolvecy IPURL, cu o
remuneratie de 10.000 lei din averea
debitoarei, care va indeplini atributiile
prevazute de art. 58 din Legea 85/2014.
Pronuntata prin punerea solutiei la dispozitia
partilor prin mijlocirea grefei instantei, astazi
19.09.2023. Incheiere de sedinta 19.09.2023.

23 Bucur Obor S.A. Vermaria 2002 S.R.L. 34606/3/2023 faliment T™MB FOND 14.03.2025 FOND - continuare procedura pe rol
24 Bucur Obor S.A. Madescu lon 36462/3/2021 faliment TMB FOND SOLUTIONAT FOND 02.10.2024 - In temeiul art. 174 alin.1 | solutionat
Mades Shoes S.R.L. FOND din Legea nr. 85/2014, dispune inchiderea | fond (HJnua
36462/3/2021/a2 | atragerea CAB (TMB) APEL SOLUTIONAT procedurii insolventei debitorului S.C. MADES | fost publicata
raspunderii DEFINITIV SHOES S.R.L. Dispune notificarea prezentei | in BPI)
administrat (INCHIS) hotarari Directiei Regionale a Finantelor | solutionat
orului Publice si Oficiului Registrului Comertului. | definitiv
Dispune radierea debitorului din Registrul | (INCHIS)

Comertului. In temeiul art. 180 din Legea nr.
85/2014, descarca lichidatorul judiciar de
orice indatoriri si responsabilitati. Majoreaza
onorariul  cuvenit lichidatorului judiciar
EUROM INSOLV S.P.R.L. pentru intreaga
activitate aferenta procedurii la suma de 7000
de lei, exclusiv TVA ?i dispune efectuarea
platii  onorariului lichidatorului judiciar
EUROM INSOLV S.P.R.L., in cuantum de 7000
de lei, exclusiv TVA ?i a cheltuielilor de
procedura din fondul prevazut de art. 39 din
Legea nr. 85/2014, conform si in limita
prevederilor statutare. Cu drept de apel in
termen de 7 zle de la comunicare prin
publicare in Buletinul Procedurilor de
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Asociatia de
Proprietari Bl. AlImo
1

Bucur Obor S.A.

22699/300/2023
20317/300/2019

revendicare
imobiliara,
obligatie de
a face,
pretentii

152 (CAB)

FOND
REJUDECARE

31.01.2025

Insolventa, apel care se depune la Tribunalul
Bucuresti, Sectia a VIl a Civila. Pronuntata prin
punerea solutiei la dispozitia partilor prin
mijlocirea grefei instantei, azi, 02.10.2024.
Hotarare 4444/02.10.2024.

APEL 27.11.2023 — Respinge ca nefondata
cererea de apel. Definitiva. Hotarare 1871/
27.11.2023

FOND 21.06.2023 - Respinge cererea de
atragere a raspunderii patrimoniale formulata
de reclamanta S.C. BUCUR OBOR S.A., in
contradictoriu cu paratul MADESCU ION, ca
neintemeiata. Respinge cererea reclamantei
de obligare a paratului la plata cheltuielilor de
judecata reprezentand taxa judiciara de
timbru, ca neintemeiata. Cu drept de apel in
termen de 7 zile de la comunicare prin
publicare in BPI, apel care se depune la
Tribunalul Bucuresti, Sectia a VIl -a Civila.
Pronuntata prin punerea solutiei la dispozitia
partilor prin mijlocirea grefei instantei, azi,
21.06.2023. Hotarare 3155/21.06.2023.

REJUDECARE IN FOND

RECURS 21.04.2022 - Respinge cererea
recurentei reclamante de sesizare a I.C.C.J. in
vederea pronuntarii unei hotarari prealabile
pentru dezlegarea unor chestiuni de drept, ca
neintemeiata. Respinge ambele recursuri, ca
nefondate. Definitiva. Pronuntata prin
punerea solutiei la dispozitia partilor prin
grefa instantei, azi, 21.04.2022. Hotarare
342/2022.

APEL 27.01.2021 - Prin Hotararea -
completare dispozitiv 986/07.04.2021,
instanta a admis cererea si a dispus
completarea dispozitivului deciziei civile 250
BIS/A/27.01.2021 in sensul ca respinge
cererea de acordare a cheltuielilor de
judecata ca neintemeiata. Prin Hotararea
250bis/27.01.2021, instanta a admis apelul si
a anulat in parte sentinta primei instante. A

pe rol
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respins exceptia lipsei calitatii procesuale
active in ceea ce priveste capetele de cerere 2
si 3 si a trimis cauza la aceasi instanta pentru
judecarea acestora. A mentinut solutia in ceea
ce priveste admiterea exceptiei lipsei calitatii
procesuale active pentru capetele de cerere 1
si 4.

FOND - Prin Hotararea 565/30.01.2020,
instanta a admis exceptia lipsei calitatii
procesuale active a reclamantei Asociatia de
Proprietari Bloc Almo 1. A respins, fiind
formulata de o persoana fara calitate
procesuala activa, cererea reclamantei
Asociatia de Proprietari Bloc Almo 1, in
contradictoriu cu parata Bucur Obor S.A.

26 Bucur Obor S.A. Rotaru Cristinel lonel 32066/94/2023 pretentii J Buftea FOND 16.04.2025 pe rol
27 lordan Gabriela Bucur Obor S.A. 32878/300/2024 pretentii 1S2 FOND 10.02.2025 pe rol
Daniela

Actualizat la data de 08.01.2025
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Societatea BUCUR OBOR S.A.
Bucuresti, Soseaua Colentina nr. 2, Sector 2
J40/365/1991, CUI RO19

Anexa 2 la ,,Raportul anual al Consiliului de

Administratie pentru 2024”

Situatia financiara la data de 31.12.2024
Bilant, Cont Profit-Pierdere
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F2il - CONTUL DE PROFIT 51 PIERDERE

F3l - DATE INFORMATIVE

FA -STTUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Situnfiile financiare anuale incheiate ln 31.12.2024 de citre entitifile de interes public si de :nl:tiﬁle prevazate la pet.9 alin.(4)
din Reglementarile contabile, aprobate prin OMFP nr, 1L802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al caror

Indicatori: Capitaluri - total 164,328,026

Capital subscris 1.337.575

Profit/ pierdere 15.191.754
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BILANT
ladatade 31.12.2024
Cod 10 - lei-
Denumirea elementului Nr. Sold la:
LN N I"d.
A ——— L i 01.01.2024 | 31.12.2024
225
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
| IMOBILIZ ARl NECORFPORALE
1.Cheftulel| de constitulre (ct.2071-2801) o | M
2. Cheltulellle de dezvoltare (ct.203-26803-2903) 02 | 02
3. Concesiuni, hréw:te. licente, marc comerciale, dreptun siactive similare
s alte imobilizan necorporale (ct 205 + 208 - 2805 - 2808 - 2905 -2908) | © | % £.900 ot
4 Fond comercial (ct20771-2807) m 04
5 Active necorporale de explorare sl evaluare a resurselor minerale & | o8
{1, 206-2806-2906)
6, Avansurl [ct.4094 - £4904) o | 06
[
TOTAL (rd,01 la 06) or |17 6.900 6.944
I
Il IMOBILIZARI CORPORALE
1. Teretiuri 51 constructii (ct. 211+ 212 - 28171 - 2812- 2911 -2912) @ | 08
2, Instalatil tehnice s miagin (cL 213 +223- 2813 - 2913) ar | 09 2012 1.020
3, Alte instalatil, utilaje sl mobiller (cL 214 + 224 - 2814.- 2014} 10 o 20837 192
A, Investitii imobiliare (ct. 275 - 2815 - 2915) n " 97.014.953 B8.3 33299
5. Imobilizari corporale in curs de executie (o 231-2931) o 12 1685843 11.866.275
&.Investitii Imobillare in curs de executie (ct. 235-2535) 11 13
7.Active corporale de explorare si evaluare a resurselor minerale . P
{ct.216-2B16-2916)
8.Active biologice productive (c1.217+227-2817-2817) I s .
9. fvansur (€, 4093 - 4903) 1é 16
TOTAL (rd. 08 fa 16} ol 98,724.645 106.200.786
11, IMOBILIZARI FINANCIARE
1, Actiunt detinute la filiale (. 261 - 2561) I 18
2. Imprumuturi acordate entitafilor din grup (cl. 2671 + 2672 - 2964) 19 119
3. Actiunile dﬂtinutl!.la entitatlle asociate si la enfitatile controlate in 2 | 20
camun [(ct, 262+263 - 2962)
4, Imprumuturi acordate entitatilor asociate sl entitatilor controlate in 3t | %
comun [ct. 2673+ 2674 - 2965)
5. Alte itlur| Imobilizate (ct. 265 - 2963) u |2
(et :J.ﬁgéﬂe::;;ﬁ::u:ni!g;;+ 678 + 2679% - 2966* - 2968") it R UEH
TOTAL (rd. 18 la 23} a0 |24l 1,000 299
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 07 + 17 + 24) 78 I'_E;_'j 98.732.545 106,209,024
B. ACTIVE CIRCULANTE
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1663+ 1686+2692+2603+ 453"

[ STOCURI
1. Materii prime 5i rnateriale consurmalille (et 301 +302+ 303+ 3084321 +
3224 323 + 328+ 351+ 358+ 381 +/-3BE-391-352-3951 - 3958 - 398) i 0 i BAEES
2. Productinin curs de executie (ct, 331 4 332 + 347 4/~ 348% - 393 - 3047 -
n | »
39537)
3, Produse finite si marfurl (ct. 345 + 346 4 347 +/- 248 + 354 + 356+ 357 +
361 + 326 +/-368 + 371 4327 +/- 378 - 3945 - 3546 - 3947 - 3953 - 3954 - 3055 - | 28 28
3956 - 21957 - 396 - 397 - din c1. 4428)
4 Avansuri (ot 4091-4901) @ |29
TOTAL (rd. 26 Ia 29) w |30 84,855 83.733
Il. CREANTE
1. Creante comarciale 1) (c1, 2675 + 2676 "+ 2678% + 2670% - 2966° - 2068" + _
4092 + 4114413 4 418 - 4902- 491) 11 31 4.015.530 IFF 739
2.5ume de incasat de la entititile afiliate (cb 4517 - 495%) 7 | 32
3. Sume de Incasat dela entitdtile asociate sl entitatile cantrolate In comun | 3
fer 453%*-495%)
4. Alte creante {ct. 425+42824431%* 4436 + 437"+ 4382+ 441*°=4424+ din
LA 2B 4 AT LG = AR5 2 44 7P L ALBD L A BT S 466 46 + 473" - 496 + £l M 46,235 955220
5187)
5, Capital subscris gl nevarsat (et 456 - 455%) I | 35
fi. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitivlui financiar w | 350
(ct 463) fady)
TOTAL (rd. 31 1a 35 +35a) v 36 4561765 4671959
il INVESTITII PE TERMEN SCURT
1. Adtiuni definute |a entitaiile afiliate (o, 507 - 561} 3k | 37
2. Alte investitii pe termen scurt ,
(ct. 505 + 506 + 507 + dlin ct. 508~ 595 -596 - 598 +5113 + 5114) i R e
TOTAL (rd. 37 + 38) w | 39 { 51,661,578 60636.086
IV. CASA 51 CONTURI LA BANCI
(clin ct. 508+cL 5112+ 512 531 + 5324 541 + 542) e AN W)
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 30 + 36 + 39 + 40) @ .,iu:."li 58710367 66.613.050
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.43+44) 4 | agl B2.980 39410
Sume de reluat intr-o perloada de pana la un an {din ct. 4717) 4 43 B2.980 39,410
Sume de reluat intr-o perloada mal mare de un an (din ot 471%) 45 o
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA T AN
1 imprumuturl din emisiunea de obiligatiuni, prezentandu-se separat i | a5
imprumuturile dinemisiunea de obligatiuni convertiblle (¢t 161 + 1681 - 165)
2.5ume datorate institutiilor de credit (ct. 1627 -+ 1622 + 1624 + 1625 + o 46
1627 + 1682 + 57191 + 5192 + 51498)
3. Avansurl Incasate in contul comenzilor (cL 419 df a7 10060 1.000
4, Datorll comerciale - furnizor (et 407 4 404 + 408} dy | 48 699,847 1.401.605
5, Efecte de comert de platit (o1, 403 4+ 405) a0 | 49
6. Sume datorate entitafilor din grup (ct. 1667 + 1685 + 2691 4+ 451" 5 50
7. Sume datorate entitdfilor asociate si entitatilor controfate in comun {ct, o 51
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8. Alte datorii, Inclusiv datoriile fiscale sl datonile privind asigurarile sociale
(et 1623+ 1626 + 167 + 1687 + 2695 + 427 + 423 + 424 4 426 +417 +42815
431555 4 436%" % 437700 4 J3B1 + 441750 4 4423 144287 4 442500 £ 246 +

53 52 1:892:895 17140198
Q47 L QAR + 455 4 456" 4 457+ 4581 + AT + 4561+ 46T 4473 + 509+
5186+ 5193 +5194 + 51954 5196 4+ 5197)

TOTAL (rd. 45 fa 52) s¢ |53 2593742 2.542.803
&:i‘:’l:qEﬁl;f;];?}N;Eﬁ?EﬁﬁDﬁTﬂml CURENMTE NETE — |—5~;‘_I 53.662.168 61723164
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORI CURENTE {rd. 25+44+54) L1 |5i 152394713 167.931,182
G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA
MAI MARE DE 1 AN

1, Imprumituri din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat s | 56
imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)
2. Sume datorate institutilor de credit et 1627 + 1622 + 1624+ 1625 + < 57
1627 + 168251971 + 5192 4 5198}
3. Avansuri incasata in contul comenzilar (ct. 419) 50 | 58
4. Datoril comerciale - furnizor (cl, 401 + 404 4 408) &0 59
5, Efecte de comert de platit (o, 403 + 405) 61 | &0
6, Sume datorate entitatilor din grup (et 1667 + 1685 + 2691 + 451°%%) ¢ | 61
:-'.Su_me datorate entitatilor asociate 5 entital|lor controlate in comun - 62
{ct. 1663+ 1686 + 2692 + 2693+ 453%**]
8, Alte datorii, inclusiv datorille fiscale 5i datoriile privind asigurdrile sociale
(ct. 1623 + 1626+ 167 + 1687 + 2695+ 427 423 + 424 + 476 + 437 + 4287 +
431750 4 4361 437 £ 230 44415451 44231 44287 4 Ja4nt0 + 486" 4| ad 63 2AB3 426 291203
A477*% 4 4487 + 455 + 456" + 4581+462+4661+ 467 + 473 4 509+ 5186 +
51593 + 57154 + 5195 + 5196+ 5197)
TOTAL (rd.56 la 63) ] 54'“ 2483436 2912.091
H. PROVIZIOANE
1, Provizinane pentru beneficiile angajatilor {ch. 1515+1517) g8 | B5 216580 186722
2. Provizicane pentru impozite lct, 1516) 8 | 66
3. Alte provizicane (ct 1517+ 151241513 + 1514 + 1516) fiel av 558.436 502.349
TOTAL [rd. 65 Ia 67) & | 68 775016 691.071
1. VENITURI IN AVANS
1. Subventil pentru [nvestitii (e, 475) (rd. 704+71) 0 g;]
Sume de reluat intr-o pericada de pana la un an (din <t 475%) A 79
Surne de raluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 475%) e ] i
3. Venituri nregistrate in avans (ct, 472 (rd.73 + 74) 7 |2 2537437 2387502
Sume de refuat Intr-o perioada de pana fa un an (din ot 472%) r 2537437 2327502
Sume de reluat intr-o pericada mai mare de un an (din ct.472°%) FEO| 74
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clientl = = |
{ct. 478)rd.76+77) Lw:ﬁ |
Surme de reluat Intr-o perioada de pana laun an (din cz 478%) 77 76 |
Sume de reluat Intr-o pericada mal mare de un an (din ct. 478%) m | 77
Fond comercial negativ (1. 2075 |78
TOTAL (rd, 69 + 72 + 75 + 78) w0 [790 2.537.437 2.387.502
). CAPITAL §1 REZERVE
I CAPITAL
1. Caprtal subscris varsat [t 1012) g | 8D 1337575

1-33?.5?5‘
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2. Capital subscris nevarsat (¢t 1G11) w2 | 8]
3 Patrimoniul reglel {ct, 1015) & | B2
4. Patrirmoniul institutelor nationale de cercetare-dezvaltare (c1. 1018} &8 | B3
S5Ale elemente de capitalurl propril (1037) 8 | B4
TOTAL (rd. 80 1a 84) 56 '1{55 1.337.575 1.337.575
Il, PRIME DE CAPITAL {ct. 104) 7 | 86
. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 705) &5 ar 89,151.644 32.506.566
IV. REZERVE
1. Rezerve begale [t 1061) 8 | BB 267515 267515
2, Rezerve statutare sau contractuale {ct. 1063) FiI 59
3 Alte rezerve {ct, 1068) 7 | 90 36370.842 58.357.857
TOTAL (rd. 88 1a 90) 2 |81 36.638.357 58.625372]
Actiunl propril (et 109) 33 | 92 |
Cagtigurl legate de instrumentele de capitalurl propr (ct. 141) #4 | @3
Plerderi legate de instrumentele de capitalurl propril (ct, 149) el g4
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLDC (ct 1.51 56 a5 G6.666.759 6.666.759
SOLD D (c1. 117) o 6 0 o
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD Cfet 121} | 57 15341956 15191754
SOLD D (ct121) i a8 ] o
Repartizarea profitulul (ct. 129) oo | 99
+:;:£:;.}Uﬂl PROPRII- TOTAL (rd. 85+86--87+91-92+93-94+95-95 201 |I1.ﬁﬁ 149.136.271 164328026/
Patrimoniul publle (€. 1016) e | 101
Patrimoniul privat (ct. 1017) ) 162 | 102
CAPITALURI - TOTAL (rd.100+101+102) (rd.25+41+42-53-64-68-79) 04 |/103 149.136.271 164.328.026:

*) Contun de repartizat dupl natura elementelor respective.
) Soldut| detitome ale conturilor respective,
***1 Solduri creditoare ale conturilar respective,

REPREZENTATUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOAMA CARE ARE
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ladatade 31.12.2024
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Cod 20 - le1 -
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
Weard.
oM
weAOT 2023 2024
203%
forreiits de rabigl s e b Nred. 2zl
A B 1 2
1, Cifra de afacer| netd (rd, 02+03-04+06) o |y 36,246.479 36,258.905
- din care; cifra de afacer netd corespunzatoare activital 15 Dia
prependerente efectiv desfagurate QoY)
- din care, cifra de afaceri npta realizata din operatiuni desfasurate o oMb
pe terftoriul national EIT]
Productia vanduta (et 701+ 7024+ 703470447054+ 706+ 708) L 02 6246479 36.258.905
Venituri din vanzarea mdrlurilor (¢, 707) ] a3
Reducer caomerciale acordate (ct, 709} s | 04 o
— Yesiki-din dobdnet-inegiliotede siinaiie ratime shr-Hesistrab esretal a5
Y ire-taar RS erularesont st be-de- lewsing {etfHeT )
Venituri din subventll de exploatare aferente cifrel de afacen nete (ct 74111 o7 06
2. Veniturl aferente costulul productiet in curs de executie (ct717+712)
Sold C it 07
Sold D R
3. Venitur din productia de imobilizar necarporale si corporale = 69
(erd214722)
4, Veniturl din reevaluarea Imobilizarlor corporale (ct, 755) " 10
5, Venituri din productia de investitii imabiliare (. 725) 12 1
&, Venitur din subventil de exploatare i .
(CL 7412+ 7413+ 7414 4 7415 4 7416+ 7417+ 7419)
7. Ale ven|turi din exploatare (el 7514+75847815) L] 13 595.045 487974
-din care, vaniturl din subventi| pentru Investili (cl.7584) 15 14
«giin care, veniturl din fondul comercial negativ (e 7815) 16 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rdl. 01407-08+09+10+11412413) | 17 | 16 36,841525 36746879
B.a) Cheltuleli cu materiile prime s matenalele consumabile (cL601+602) in 17 18821 13.094
Alte cheltuiell materiale (et 634604+ 606-+-608) 8 14 18811 19.865
k) Cheltuleli privind utilitatile (c1.605), din care: Fli] 9 3.675.897, 3. 289642
- cheltuiell privind consumul de energie fct. 6051) at || gy 3.464.956 3.096.467
- cheltulel privind consumul de gaze naturale (£1. 8053) n lE_} 8 -1
¢} Cheltuiel| privind marfurile (ct 607} b1 ] 20 aj
Reducer comerclale primite (ot 609) M 21 0
9, Cheltulell cu personalul {rd, 23424} pi [_ i‘p‘ll 2.405.805 2816.455
a) Salarii st indemnizatil (ct.847+6424643+0644) b pc! 1327230 2725984
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b Cheltneli cu asiguranle 5| protectia sociala (ct645+646) 7 24 7RS75 90481
10.a] ?J:.st;;: :i: ;:I-d;: privind imebllizanle corperale 5t necarporale " 8713630 8.704.436
a.1) Cheltuiell de exploatare privind amortizarea imobilizarilor (ct, 6811) Ii;;} BF13630 B704.436
a2 Alte cheltuiell  [ct&BH-+EB13+6817+ din ct.6818) 26 0
a.3) Venitun (¢t 7813 + din ct.7818) it 7
bl Ajustarl de valoare privind activels circulante (rd. 29 - 30) n _lﬁ_m 1200496 1.037.832
b, 11 Chettuiedi I;LﬁSl-i—ﬁﬂM +dinctealE) 1 29 1.5598.568 1407 455
b.Z:! Venituri (ot 75447814 4 din ct.7818) 14 an 358.072 364.663
11, Alte cheltulell de exploatare (rd, 32433433d4 3364330334 34435436437) | 25 | 3 4598 586 4.995 292
5 EITEE-I: i:ﬂ ﬁﬂﬂ?ﬁ:ﬁfﬂmﬁfgz 3462416251 626+46274628) | FAETA 20 R
l_ 1.2. Cheltuieli cu redeventele, locatille de gestiune §i chirille (1. 612), o 33 o
din care:
- theltuieli cu redevents (ct. 6121) W || 3=
- cheltulell cu locatiile de gestiune (¢t 6123) 9 ;j':‘]
~cheltuiell cu chirille (ct. 6123) w0 | 2%
11.3, Cheltuieli aferente drepturilor de proprietate intelectuala (ct, 618), 13d
din care; R 1T
-cheltulellle in relatia cu entititlle afillate i3 J: ?f}
11.4. Cheltuieli de management (ct. 617), din care: a {;ﬂﬁ
- cheltulellle in relatia cu entitatile afiliate I -
11.5. Cheltuleli de cansultantd (ct, 618), din care: 4 lﬁ*“! 324,644 310411
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 4 | 2 374,644 310411
11.6, Cheltuiel cu alte impozite, taxe | varsaminte asimllate; chaltuiel|
reprezentand transferuri 5 contributil datorate in baza uner acte narmative Eh ,_;-13;1 662332 641,108
speciale (et 635 + 65386%)
11.7. Cheltuieli cu proteciia mediului inconjurdtor (c1. 652) an 24
11,8 Cheltuiell din resvalusrea imobllizarlor corporale (ot 655} 35
11.9, Cheltuiel privind calamitatile si alte evenimente similare (¢t 6587} s 36
11,10, Alte cheltuiel| {(ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 65BE) s | 37 52411 281997
M{a—dﬁﬂi&ﬁﬁ#—%mmwwuﬁﬁfmh et e h.l",+hﬂf:" o 38
Bemintrul gererabsh core mat o in deraler e comiraot e ge leasing 4e4 &80
12, Ajustari privind provizioanele (rd. 40 - 41) s | 38 -110.598 -83.945
- Chelwlel [c1.6812) 53 40 208.907 93.339
=Veniturl (c.7812) 54 4 319.505 177.284
:HELTUE{:.;P 1543';‘;?::::?;11‘;‘;12&“5“ 39) * e l 2 '“a; 20
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE;
- Profit (rd. 16 - 42) 6 | 43 16:220.077 15,954,198
« Pierdere (rd, 42 - 16) 7| iﬁj 0 0
13, Meniturt din interese de participare (ot 761 14761 2+7613) 58 45
- din care, veniturile obtinute de la entitdile filiate iy A
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14. Venitun din dobanzl (ct. 76&) &0 a7 2973179 3188215
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate &1 48
15 Veniturl din subventl de exploatare pentru dobénda datoratd (ct. 7418) 62 49
16, Altevenitur financiare (cE 7624764476547 67+ TEB+T615) &3 50 212762 38307
- dlin care, venitur| elin alte imobilizar financiare { ct. 7615) £ 3
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45447 4+49+50) &5 ||_-53J 3.195.941 3236516
17, Ajustiri de uak:!arE.pﬂvlnd im-.:_bnuirne financiare 5/ investifiile financiare | rl:r'ﬁﬂB_ﬂ]
detinute ca active crcufante (rd. 54 - 55) =
- Cheltuiel (ct.686) &7 54
- Venituri [ct786) .13 55
18, Cheltuieli privind dobanzile (ct666) &9 56 Q
+ dlin care, cheltuiellle in relatla cu entitaile aflliate 70 57
19, Mte cheltuiell finandiare [c1.663+ 6644 665+ 667 +568) n 58 129.615 41,592
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 2 |58l 129.615 41592
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 52- 59) n | el 1.066.326 3194524
- Pierdere (rd. 59 - 52) . |Benl 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52 s | 62 A0.037.466 39.983.395
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59) | 83 20,651,063 20,834,273
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit {rd. 62 - 63) » [FeA 19.386.403 19,149,122
- Plerdere (rd. 63 -62) 75 =? 5. 0 i
20. Impezitul pe profit (cLe21] b &6 4,044 447 3957368
21. Cheltuigll cu Impozitul pe profit, respectiv impozitul pe prafit b nivelul
Impazitulul minlm pe cifra de afacer, rezultat din decont@rile in cadrul o |i:-1i1
grupulbul fiscal in domeniul impozitulul pe profitlcL694)
22. Veniturl din impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul
impozitulul minim pe cifra de afacen, rezultat din decontarile in cadrul a1 :ﬁg;
grupului fiscal in domeniul impozitulu pe profitict. 754)
———rmpeEitul speclie unor acts it (o S95) &7
23, Cheltutell cu impazitul pe profit 18 nvelul | mpazitulul minim pe cifra de a |
afacet| (ct. 697) 37
24, Alte Impaozite neprezentate |a elementele de mal sus (c1.658) CH 68
PROFITUL SAU PIERDEREA NET|A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 64 + 66b) - (65 + 66 + 66a + &7 + 67a + 68 | 4 Eﬁ 15341.956 15191754
- Pierdere (rd. 65 + 66 +66a + 67 + 67a + 68) - (64 + 66b) 85 @ 0 0

* Contur| de repartizat dupd natura elementelor respective

La réndul 36 (cf.OMF nr 107/ 2025 se cupring gi drepturile calabdratorilor, stabilite potrivit legisiatiel munci, care se pretay din rulajul debitor al

contului 621 JCheltuiel cu calaboratoni”, analitic Colaboratarn personne flzice”

La réandul 47 {cfOMF nr. 107/ 20250 in contul 6586 . Cheltuleli reprezentand transferur §i contributli datorate in baza unar acte normative
speciale” se evidentiozd chellulelile reprezentind ransferur 5 contribufil datorate in bazs unor acle nofmative speciale, altele decat cals pravizute

e Cadul fiscal.
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CDd 3ﬂ {earriiilals ilE g alend e sialbing le N, alis eal = I-Ei =
Wr.rd. NE
. Date privind rezultatul inregistrat oy ] ey Nr.unitati Sume
201%
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit | ﬁ‘L 1 15.191.754
Unitatl care au inregistrat plerders o1 | 02
Unitat| care nu au inregistrat nici profit, nicl pierders 2 | ﬁ
Weed | o Total Pentru Pentru
Il Date privind platile restante o7 | ed. | din care: activitatea | activitatea de
2028 ? : curenta investitii
A B 1=243 2 3
Plati restante - Lotal (rd 05+ 09 + 15517+ 18) o |04
Furnizari restanti - total (rd. 06 la 08] o5 (05
- peste-30 de zile o4 0&
- peste 30 de zile | o7 | 07
-peste 1 an ts | 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor soclale — o (I
totallrd, 10 12 14) '
- contribut pentru asigurar sociale de stat datarate de w | a6
angajator, salariatl s| alte persoane asimllate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de . =
sanatate '
- contribufia pentru pensia suplimentard 2 |2
- contributh pentru bugetul asigurarilor pentru somaé| 13 13
- alte datorii sociale 14 14
Olligatl restante fata de bugetele fondurilor speciale si 8 is
alte fonduri
Obligatil restante fata de alti creditor| & | 16
Impozite, taxe si contribiutll neplatite la termenul stabilit
17 17
la bugelul de stat; din care:
- contributia asiguratorie pentru munca " *;[”1"
Impozite si taxe neplatits la termenul stabilit la bugetele is 18
locale |
Tired, "
Ill. Numar mediu de salariati 1 oy 31.12.2023 31.12.2024
o g
A B 1 2
Mumar mediu de salariat| 20 19 25 26
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, =4 30 3y 29
respectiv la data de 31 decembirie
IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, :;..':‘ Nr.
L, i Sume (lei)
subventii incasate si creante restante |
A B 1
Redevente platite in cursul perioadel de raportare pentru bunurile din domenil I 2 | 21
public, primite Tn concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite 13 bugetul de stat n | A
Redeventa miniera platita la bugetul de stat | 23
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|Redeventa pelrolierd platita [a bugelul de stat m | M
Chirli platite Tn cursul pericadsi de mporiare pentru terendr 1) 3 | 75
Weniturl brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care) ar 4K
- impozitul datorat la bugetul de stat » (27
Veniturl brute din servicil platite citre persoane nerezidente din statele membre ale % | 28
Lniunil Europene, din care:
~Iimpazitul datorat la bugetul ¢e siat i | 29
Subventii incasate In cursul parioadel de raportare, din care: at | 30
- subventii incasate In cursul pericadel de raportare aferente activelor EF I I 5 |
- siibventii aferente veniturilor, din care: 1 | 32
- suibventii pentru stimularea ocupdrii fortel de munca *) | 33
- subventll pentru energia din surse régeneratile 18 ;:;]
- subventii pentru combustibili fosill 36 if;
%
Crean{e restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contraciele i | 34
comerciale sifsau in actele normative in vigoare, din care; i
- creante restante de fa entitdti din sectorul majoritar sau integral de stat mo| 35
- chiante restante de la entitatl din sectorul privat # | 36
Mk | o
DAF .
V. Tichete acordate salariatilor il Sume (lei)
025
A B8 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 | 37
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiar, attii decat salaratii | 41 IE:]
VI, Cheltuieli efectuate pentru activitateade  [oy ]
P omE | | 31.12.2023 31.12.2024
cercetare - dezvoltare =5 e rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 2 38
- din care, efectuate in scopul diminudri impactulul activitdi P
entitatli asupra mediulul sau al dezvaltarii unor noi ] t:?:l
tehnologii sau a unor produse mal sustenabile
- dupa surse de finantare [rd. 40-4-41) . |Raei i
-din fonduri publice 45 40
- din fenduri private a5 | a4
- dupa natura cheltuielllor (rd. 43+44) o |42 4]
- chieltuiel curente 45 43
- cheltulell de capttal 3
[
Vil. Cheltuieli de inovare ***) pem 3 31.12.2023 31.12.2024
L N
A B 1 2
Cheltuleli de Inovare i 45
- din care, efectuate in scopul diminudni impactului activitagh .\
entitatii asupra mediului sau al dezvoltéri unor noi 51 ui';.
tehnologii sau a unor produse mal sustenablle
M. N
VIIL. Alte informatii ey oy 31,12.2023 31.12.2024
1035 !
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizan necarporale o i
(cr4094), dincare
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- avansur acordate entititilor neafillate nerezidente
pentry Imobilizar necorporale {din cf. 4094)

ot 451), din care:

- avansur| acordate entitatitor afiliate nerezidente pentru o | deh
irmobilizir) necorporale (din ot 4054) {304)
Avansurl acordate pentru imohilizid corparale “ | 47
(c1. 4093), din care:
- avansur] acordate entitdtilor neafiliate nerezidente pentru - o
imobilizin corporale (din ct. 40593) {3uk)
- avansurl acordate entitatilor afiliate nerezidente pentru o | A
irmob||izdrl corporale (din ek 4093) 1358)
Imobilizari financlare, in sume brute (rd, 49+54) ] KEP
Achiuni definute la entitatile afiliate, interese de -
participare, alte titlurt imokilizate st cbligatiuni, In sume 5 QB
brute ird. 50+ 51 + 52+ 53) )
- actiuni necotate amise de rezident) i 50
- partl soclale emise de rezjdenti ér | 51
= actiuni §i parti sociale emlse de nerezidenti din care: & | 52
£ S
- detine de cel putin 109 & | on
- obligatiuni emise de nerezident] 6 | 53
Creante imabilizate, in sume brute {rd. 55+56) 65 | 54 I
-creante Imabillzate in lei sl exprimate in |ef, a caror
decontare sa face in functie de cursul une valute it 55
{dinct. 267)
- rreante imobilizatain valutd (din ¢t 267) &7 56
Craante comerciale, avansun pentru cumpardn de bunur de
natura stocurilor si penrr}: prestir de servicii acordate @ 57 2677445 8640603
furnizocilor sl alte conturi asimilate, In surme brute -
{1, 4007 + 4092+ 411 + 413 + 418), din care:
- creanie comerciale in relati cu entitétile nealiliste nerezidenta,
avanstr] pentis cumpledr de bunun de natura stocurilor §i pentru
presthel de sbrvici acordate furnizorilor neafiliati neréridenti §i alie £5 58
conturi asimilate: in sume brute in religie cu nealiliat rerenidenti
[din ct. 4091 +din c1. 4092 + din et 417 + din et 413 4 diri ot 418
- creants comerciale in relatia co entitdile afillate nerezidente,
avansurt pentru cumpard de bunuil de naturs stoguriler 5 pentiu siia
prestirt de sedvicil acordate furnmizorilor afiiiayl nerezidenti 4l alte L
conturi asimilate, in sume brute in relatie cu afiliagi nerezident) (din :
ct. 4091 4 din ot 4092 & din o 411 + dingt. 413 + din ck 118)
Creante neincasate Ia termenul stabilit = 59
(din cb 4091 4 din ¢t 4092 4 din €411 + din ci. 413)
Creante in legdturd cu personalul 5| conturi asimilate 2 50 9
(ct-425+4282)
Creanfe in legaturd cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul B _
de stat (din ¢t 43114364437 44382+ 441 + 4404 + 4478 + n (Seyl 78,989 96837
444 + 445 + 446 + 447 + 4482, (rd.62 la 66) =
- creante In legatura ou bugetul asigurarilor sociale
M G2 2873 82,750
lct.431+437+4382)
- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat
7 16 4.05¢
(ct 436+441+8474+ 4428 +-444+-446) 5 | 82 aebh 14.05
- subventil de incasat(ct.445) o 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct.447) 77 | 65
- alte creante in leaatura cu bugetul de stat[ct 4482 7 6
Creaniele entitafil in relatiile cu eptitatile afiliate » | &7
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< creante cu entitat! afiliate nerezidente i 8
{din ct. 451), din care:
< creanie comerciale cu entitati afjliate it &8
nerezidente (din ot 457)
Creante inlegaturd cu bugetul aslgurdrilar sociale sl bugetul
di stat neincasate fa termenul stabilit (din ot, 431+ din ot
438 +din cb. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct. & 70
4424 + din ct, 4428 + din ct. 444 + din et 445 + din ct.
446 + din ct. 447 +din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 4 456 4 4582 + 461 + 4662 471 + 473),
aEEle &3 71 247119 247119
- decontari privind interesele de participare decontari cu
actionaril/ asociatii privind capitalul ;decontari din a4 72
operatiun in participatie (c1A53+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice sl
persoanele juridice, altele decal creantele in legatura cu
Institutiile publice (institutille statului) = B A LAty
[din ct. 461 + din cL 477 + din ct473+4662)
-sumeli preluate din contul 542 “Avansuri de trezoreris’
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit legil | &8 14
51 nedecontate pana la data de raportare {din ct. 461)
Daobanzi de Incasat (ct. 5187} , din care: er | 75 34533 775670
- de la nerezident ) 76
Cobanzl de incasat de la nerezident) (din ek 4518 +din et ag | 708
4538) kb
Valoarea Imprumuturilor acordate operatorilor |
econamicl %)
Investitii pe termen scurt, I seme brute (el 507 + 505 + 506 " 78
+ 507 4 din ct.508), din care:
- actiuni necotate emise de rezidenti @ | 79
- artl sociale emise de redidentl 23 BO
=actiuni emise de nerezldenti L 81
- obligatiuni emise de nerezidenti L 82
- defineri de obligatiunl verzi T -
Alte valorl de incasat {ct 5113 + 5114} g7 a3
Casain lel sifn valuth (rd.B5486 ) Ll 88 o
-in lei fet. 53110 T B 88 &7
-Tn valutd (ct. 5314) oo | BS
Conturi curente la banci in lei 5i in valuta (rd.88+90) o1 | B 54,063,659 61.856.379
-in el {ct.5121), din care: we | 88 41400417 48718992
- contur curente in lel deschise la banc| nerezidente o | B
= In valuta (ct. 5124), din care: 1o a0 126563242 13.137:387
- conturi curente Tn valuta deschise la banci e
nerezidents }
Alte conturi curente la banc 5i acreditive, (rd.93+94) fos. | G2
- sume in curs de decontare, acreditive gl alte valoride | g3
ifcasat, inlel (et 5112 + din c1. 5125 + 5411)
- surre in curs de decontare sacreditive in valuta (din e || o
ct. 5125 +5414) )
Datorl (rd. 96 +99+ 1024103 + 106 + 108+ 110+ 111 + L
116 + 119+ 122 4 128) 109 ﬁt‘h 5.077.168 5.454 804
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Credite bancare externe pe termen scurt (credite pimite de
la institutii financiare nerezidents pentru care durata

contractulul de credit este mal mica e 1 an) tro (G
idinct. 519}, (rd .97+98)
- T lei "t g7
-invalutd 1 | 98
Credite bancare externe petermen lung (credite primite de ]
la institutil financiare nerezidente pentru care durata o ﬁ
contractulul de credit este mal mare sau #gala cu 1 an) b
(dinct. 162, (rd. 1004101} =
-inlei i | 100
- In valuta Hs | 1m
Credite de la trezoreria statulul sl dobanzile aferente (ct. e | 102
1626 +din ct 1682}
I;?;:T:xarﬁ;;x;::ztf;filﬁ;?le aferente (ct. 166 + 1685+ = 1: 2483426 2612091
- in lei sh exprimate In (el a caror decontare 2 face -
in functie de cursul unel valule e || o 2 AT SN
-in valuta 15 | 105
Alte imprumutur| i datorii asimilate (ct, 1671, din care: 126 | 106
-valoarea concesiunilor primita (din cf, 167) e 107
- valparea abligatiunilor verzi emise de entitate 14 :_Er?s‘:
Datorii comerciale, avansur primite de la clienti 3i alie _ _
conturl asimilate, In sume brute (ct. 4071 + 403 + 404 -+ 405 + 22 | 108 700.847 1,402,605
408 + 419}, din care:
- datorii comerciale in relatia cu entitdtile neat|liate
nerezidents, avansur] primite de la clienti neafiliati
nerezident 5i alte conturl asimilate, in sume brute in relatie 24 | 109
rl:u neafillatii nerezident| (din ct. 401 + din ot 403 + din ct. 404
+din ct. 405 + din ct 408 + din cL. 419)
- datorii comerciale in refatia cu entitatle afiliate nerezidents,
avansurl primite de la clienti afiliail nerezident] s alte conturi
aslmilate, In sume brute in relatie cu afiliati nerezident! [din 125 :;.‘;J;}
ct. 4071 +din ¢t 403 + din ot 404 + din ¢L 405 4 din ot 408 +
din ct.419)
Diatoril in leghturd cu personalul 5l conturl asimilate (et 4214 |
4234 424 + 426 + 427 4 4281) HE |8 e 125
Datorl in legaturd cu bugetul asigurarllor sociale si bugetul 1 .Il _
de stat {ct. 4314436 + 437 + 4381 + 441 + 4423+ 4428 + 444 | 127 | 0T 1.759,794 1017 844
+ 446 + 447 + 4481 (rd. 11242 115) "
fozes ;;a;::;g;:eg atura:cu bugetul asigurarilor sociale e | 112 102144 112,036
. 6;;'“?’:21"5“$ n LE?““;:;;' bugetul de stat 8 | 113 1157639 904.872
{EH?}— fonduri speciale - taxe st varsaminte asimilate: o |y 1 436
- alte-datonil in legatura cu bugetul de stat (ct4481) i | 115
Datoriile entitdti in relatile cu entitatile afillate [ct. 451, % | 116
din care:
-datorl cu entitati afiliate nerezidente 2 | e
{ (din ¢t 457), din care:
| - cti scadenta inifiala mai mare de un an 134 | 118
- datoril comerciale cu entltaile afillate nerezidente iis | 112
Incliferent de scadents (din ct. 451) it
Sume datorale actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: i3 | 119
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- sume datorate actionanlor / asoclatilor pers fizics 7 | 1A
- sume datorate actionarllor / asociatilor persjuridice te | 121
Alte datoril (ct. 269 + 453 4 456 + 457 +4581 + 462+ 4667+ 7
467 +472 4473 + 478 + 509), dlin care: | B i W
-tecontan privind Interesele de participare,
decontari cu actionaril fasociatii privind capitalul, dividende
s decontan din operatii in participatie e | 123 614.709 109.782
{eT 453 +456+457 44581 +467)
-alte datori in legatura cu persoanale fizice i
persaanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
institutiile poblice (institutille statului ) 3 Rk (e 6563 504
(din ot 462 +466 1 +din ctA? 2+din ced73)
- subventil nereluate fa veniturl (din ot 473) Mz | 125
- varsaminte de efectuat pentru imabilizar financiare | -
shinvestitl pe termen scurt [ct2694-5049)
~wenituri in avans aferente activelor primite prin vae | 127
transfer dela clienti (ct. 478)
Crobanz de platit (et 5186, din care: 145 | 128
--catre nerezident| 145 ;12:‘:
Cabanzl de platit catre nerezidenti 198b
(din ct. 4518 + din ct. 4538) Rl T
Valoaraa imprumuluriler primita de la cperatoril s | 129
goonomici =)
Capital subscris varsat (ct. 1013}, din care: iy | 130
= actiunl cotate 4) e | 13
-actiuni necotate'5) 151 | 132
- partl sociale 152 | 733
- capital subseris Varsal de nerezident| (din ct, 1012) Eo| 134
Sravete o llcante {din ct.205) 154 | 135
IX. Informatii privind cheltuielile cu o | |k
colaboratodi y :::, rd. 31.12.2023 31.12.2024
A B 1 2
Cheltuiali cu colabomatorll {ct, 621) is5 | 136 a01.536 461.526
X. Informatii privind bunurile din domeniul el [T
public al statului ::1:,, vl 31.12,2023 31.12.2024
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in I ([
administrare
Valoarea bunurlor din domeniul public al statulul sflate in wr | qas
concesiung
Valoarea bunurilof din domenlul public al statulul inchiriate | 152 | 139
X1 Informatii privind bunurile imobile din
i - d,
proprietatea privata a statului supuse o | NF. 31.12.2023 31.12.2024
inventarierii in conf. cu preved.art.356 din | e i ~
OUG nr.57/2019
A B i 2
Valoarea contabild neta a bunurilor & 158 | 140




F30- pag 7

XIl. Capital social varsat i:‘j‘“‘:ﬂ iy 31.12.2023 31.12.2024
2028
Suma (lef) %7 Suma (lei) % 71
A B Col.h Col.2 Col.3 Col.a

c{:: It:-:;-: I::; ir::tg{:t 1 ;ﬂﬁ s1+152) | " [ . | * . "
- detinut de institutii publice, (rd. 1434144 e [HaElE =

- detinut de institutii publice de subord, centrala 152 | 143 . - .

- detinut de-institutii publice de subord, locald 152 | 144
- detinut de socletdile cu capital de stat, din care: Ted | 145

- ¢ capital fntegral de stat s [ 146

- cu capital majaritar de stat 6 | 147

- cu capital minaritar de stat t6r | 148
- detinut de regii autonome 166 | 149
- detinut de societdti cu capltal privat 65 | 150
- detinut de persoane fizice e | 18
- difinut dealteentiks L8 A -

.::':;.;_ r Nr ;
97| rd. Sume (lei)
2025
A B 2023 2024

Xill. Dividende/varsiminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercifiului financiar

de citre companiile nationale, societatile nationale, Uil L
societitile si regiile autonoma, din care:

= catre Institugil publice cantrals; 173 | 154
- catre Institutil publice locale) 174 | 155

- catre alfi actionarf Ia care statul/unitatite administrativ
tentariale/institutille pubilice detin directfindirect actiuni 75 | 156
sau participatii indiferent de ponderea acestora,

"ot | N
o . '
LR sume (leil
10725
A | B 2023 | 2024
XIV, Dividende/viirsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local si virate in perioada de raportare din profitul s | 157
reportat al companiilor nationale, socletatilor
nationale, societatilor si al regiilor autonoms, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercifiulul financlaral |
77 | 158
anulul precedent, din care vikate:
- citre |pstitutil publice centrale a8 | 159
= catre Institutil publice locale 178 | 160
- catre all) actionarl la care statuld unitatile
administrativ teritoriale finstitutille publice datin vn | 161
direct/indirect aciiuni sau participatil indiferent de
ponderea aceston.
- dividende/varsamimte din profitul exsrcitiilor finandlare x| gen
anterivore anulul precedent, din care virate:
l - catre institutii publice centrale 12 | 1863
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- gatre instituti publice locale 183 | 164
- catre alfi actionari | care statul/ unitatile
administrativ teritoriale Jnstituglile publice detin | 168
direct/indiract acfiuni sau participath Indiferent de
ponderea acestora
XV, Dividende distribuite actionarilor/ e | N, Sume (le)
asociatilor din profitul reportat | v
A B 2023 2024
Dividende distribuite actionarlloy/ asociatilor in perloada de jae | YEsa
raportare din profitul reportat [k gbil
> - Firrel
XVI. Repartizdri interimare de dividende omF | Nr. sume (lei)
! i 108
potrivit Legii nr. 163/2018 |
A B 2023 2024
- dividendele interimare repartizate o 186 I‘;‘f‘;
Trord,
XVII. Creante preluate prin cesionare de la omf | Nr. sume (lel)
persoane juridice #*#i#) | rd.
A B 31.12.2023 31.12.2024
Creante preluate prin ceslonare de la persaane juridice (ia wr | 168
valoarea nominala), din care:
- creante preluate prin ceslonare de |3 persoane |uridice es | 167
afiliate
Creante preluate prin cesionare de la persoane jundice (la &5 | 168
cast de achlzitiel, din care;
—.Ereaﬂxf_‘ preluate prin cesionare de fa persoane juridice w0 | 169
afiliate
XVIIl. Venituri obtinute din activitati agricole |55 | .
| o107 | rd, Sume (lei)
038
A B 31.12.2023 31.12.2024
Venituri obtinute din acthvitdll agricole || 170
XIX. Cheltuieli privind calamititile 5l alte evenimente yag | 170
similare [ct. 6587), din care: {323)
- Inundatii 19 I':g?
2 170
- secetd 9| s
- alunietdr de teren 195 UE‘_:;
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REPRAEZENTATUL LEGAL {ADMINISTRATCAUL SAU PERSOANA CARE ARE

INTOCMIT,
OBLIGATIA GESTICHARI ENTITATHL

Numzle sl prenumele Mumele 5i prenumele
Trlpa Gabriel Clprian EC. Scarlat Nieolae Alin
Semnatura Calitataa
1 2—-CONTARIL SEF
Semnatura
Formular

Mr.de [nragistrare In organismul profesional:

NEVALIDAT

* Subvenili pentm stimularez ocupars forel de munca (ratsfenird de L bugetun de ctat chive angajator) - raprezintl mele acardate angajatariion pantm plata
whaohwentilor Instilor de InvEtSmant, stimularea somerilor care se Incadreaza Tn muned ialnte da explrarsa padoadel da yoma), stimuleres 2ngejaterior cane
Incadreazh Tn muncl pe pedoada nedeterminata somer n wirsia de peste 45 anf, somer| Intrelindban unizi de farnilie sa o can o tameen da 3 snlde ladete
angafsrli ndeplinese condigile pantre 2 solkcka pensie anticlpai parpisld sau de acardare & pensfel penir limita de varst, o penbru alts stualil previzute pdn
lagislalia T vigoans prlvind slisternul aclguririior pantra soma) f stimulares ccuplil Fartel de munch.

%) 52 va completa ou chelhiefile efechuate pantru actvitabe de carcetan-dazvoltare, respact!y carcataren fundamantald, cercetarea aplicathd, desvaoltarea
tehnologhcd 5 Inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonankei Guvernului ne. 5772002 priving carcetaren stBngifck 5 dazvaltares tehnelaghd, aprabath e modiNcan
§1 complethd prin Legen nr. £24/3003, cu modiizIile i completsile ubapoare.

=u=) S va complatz cu chaltubel s afactuete pantm actlvitatea de Inovare. La completanea rAndurlier corespunzitoans capitakdon Y1 sl VR suntawnats in wede
prevederike Asgularnenbalul da punare in aplicire (UE) 202041197 al Comizked din 53 ullz 2020 de siahiire a specificafilor tehnice 5 a modaliatlorin termeiul
Regularmentudui (UE) 20152152 &l Padamentulul Eurapeat d al Cansliialul priving statlsticle suropens de nimeprindens 5] de abrogare a 10 acte joridice In domeniul
stwtisticllor de Intreprindare, publicat In Jurnakl Oficial al Unili Eurcgsars, seria L ne, 271 din 1B auguee 2020, Prin ncest Regulament @ fost abrogat Azopulmentul de
puners In aphcere UE) nr. 99572012 al Comiskel din 26 actombrlz 2017 da skblBre a pormelor de punere fn aplicans » Dackle nr 1.50672003/CE » Porlsmentuls
Eurcgzean §l a Consliubl privind producil d dezvoltares metisticlor comunkiare In domeniul stiingd §i al tehnologie.

T pataania operatodier sconomicl mu & cupdnd sntitiifla cara Inirz In sfera de mglementare contabild a Bandl Mationale a Ramaniei, espectiv o Autorbill de
Supmveghars Fimandiard, socistile neclasificate i enctond admbleteatil pubBes g Inctitugile S scop naetlv In servichl gespodanior populatied

s++4 Paniny creamiele preluate prin cesionare de la persoane juridice se wor comipleta atit valoaraa nominal 2 2cesors, obt 5l costul lar d= achizlie.

Pantru statutul de 'persoane Juxldice aflRate’ 52 vor svea In vedere prevederile art, 7 nok. 226 Kt o) 5i ) din Legea ne23?2005 privind Codul flacal, oo modifchrle 3l
complatiidla ufterdcoars,

remmrty Conforin art 17 din Regulzmentul Cadegat (UED nr, 6395200 4 ol Comizke] din 11 martle 204 de completzre a Regulementulid (UE) nr. 130752012 al
Parlamenbubii Eurapean i al Consiliubr de sabillve & unor ronme pelvind pligbe drecos scordate farmierlor prin scheme de sprijin In cadrul politicii agricole comune 5
de modificare a anexai X la regulamentul mentionat, ‘1] .. veniturle abtinute din achvititiie sgdoole sunt ventturle o au fost sbtinute de un fermier din activiziza
2 2gricol® In 3snaul articobul 4 alineaiul (1) kera i) din regulamentul menfiopat (R (UE) 13077201 3}, n cadrul exploatatlel sals, Inclusly sprfinul din partes Uniunil din
Fandul suropesn de gerentare egricall (FEGA) 31 din Fondul suropean agrigol pentny dezvoltare mral3 (FEADAR]L precum 5| ofbor ajutar natons! scordat pentru scthitdil
agricale, e scapiis plitlor dracts natlonae cormplementara in temalul erticolelor 16 5 19 din Rzgulameniul {UE) nx 130772013,

Veniturlle objinute din prducrans praduselar agrizols th sened aricolulul 4 alinsstud 1) Eera {d) din Regulamentul IUE] nr, 130772013 ale mqloatatiei sunt
consideraie venlun din activikii agricole ou condifia ca produsele prehutrate S5 rdmlnd propretates Tsmlaniul @ o o sstiel de prefucmre s alhd o rezuliatun alt
produs agriced tn sensul ardcolidul 4 aBneawl {1} kera (b} din Regulementul {LE) or, 130772013,

Orlcw alte vanitud sumt considerat= venttur din activithti neagricole,

@ Insatwul allvaatulud 1), venioad tnssannd vaniourdls brate, Ineintes deduced| costurlior g Impezttelor afaremte. .

11 5 var Inchude chirlile pldtite pentra erenur ooupate foukun agricols, pigunk, Bnee et} 5 fsrents spatflicr comerdale (erase gtc) aparindnd proprietarior
privay] sau unor enkAil sle administragiel pubRee, inchushy chirdle pentro folosirea huclulu de apa inscop reoesatly 520 Tn alts scopud (pescult eto).

2 Valonrws Inscrish Ia rindul ‘devor] cu entdtBgf aflate nerezidente (din ct451), din care” ML se bcoleazd prin fnsumareas valorfor de [a dindurdie cu scadenta Inldald
mai mara cke Ly an’ 51 dakord cornardala cu entithtlba afliate nareddente Indferant de scadent (din c457).

31 n mtenaria ‘Alte datorit in [egétund ou pesoanale febea 5§ parsoanale jurdios, altela dackt datarille i [eghturd o institutile pobfice finstituliile stabli)’ m s=war
inscrie subveniile aferantes veniunlor exdstente in saldul contulud 472

4 Titlurl de velonre cere confers dreptur de proprietats asuprm societEtilor, e sunt regociabile 5 rargaeflonate, potrlyit lagil

5] Thlut ce valoare care conferd dreptud de proprietete 2supm 3oclfetfllor, care nu sunt tanzac)onate.

&) Seva complets de citre aparatad] sconomic chirera la sunt Incddente prevedaerdie art, 356 din QUG nr. 5772019 privind Codul adminisirativ, ou modificanle st
completde ulterlnare, Ordinului ministou b Rnantebar publics sial minkstolul delsgal pente buget nr. 52,2014 pentru aprobares Preizdrbkr privind Tntozmirea si
Jmuaﬁam Inventarudui cenralizat al bunurllor imobile proprietate privats a stabuli gi a drepturdbor reats supuse Invantarder|l, cu medifchrliz 3i completidle
ulter|onre, coroborat cu ert, 4 alin, (2) B b) din HG nr, 117672024 privingd aprebarea Nommelar behnloe penbng intecrmies § actualizames insentanil benudior dn
domnardud publc al statulul § wke Invenuiut bunurior Imobie din domenful privat af statslu

73 La sectilnsa X Capitat sacial virsar', of, OMF 1077 2028, la rd 157 - 131 (=L.OMF nr 1077 20251 Tn cal. 2 5l col. 4 entitatde vor Tnsorie pracentul comaspunz Sr
caphzbubuisocal detinut Tn totaluf capitablul eacial wireat Trscrs o vd. 160 (OMF nr 102 2025)

) La acent rand se cuprind dividendele repartimte pokivit begii nr. 183/3018 pentru modilicarea §icomplatares LegR contablIBIR nr. 8279991, medifcarea gl
campletaran Laghl seci=i@glior nr. 3171900, precum f modifcarea Lagltnr. 172005 privind arganizarea si funcionarsa caoparagfel
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STTUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2024
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- lei -
Elemanta do Nr. Valori bruts
imobilizeri rd. Sold Cresteri 1) Reduceri ) Sold final
imitinl Total Din care: {ml.5n1 +2-3)
dezmembrarl
sl casari
A B 1 2 3 4 5

[LImobilizar nacorporale

1.Chaltulell de constitulre al A

2.Chaltuleli de dezvoltara a2 X

3.Concesiun| brevete, licarte,

rmarci comerciale, drepturi si

active similare si alte imobiizari 03 32381 1.188 X 40.559)
necorparale

4 Fand comearclal a4 X

SActive nerarporale de explarare 05 X

51 evaluara a resurselor minerale

G Avansur acordate pentruy

. P 06 *

imekilizar necorporale

[N

TOTAL (rd. 0T la (&) % 35.381 1.186 X 40.569|
ILImaobilizari corporala

1.Terenuri 5 arnena|ari de terenur| 08 X

2.Constructii 0s

3.Instalatii tehnice st masini 10 3337877 3330877
4 Ale instalatii , uiilaje si mokilier| 11 486,538 485,838
SInvestitii imckiliare 12 114.378.263 114378263
G.lmobilzan corporale in curs de 12

executie

7 Investit] bmabiliara (b curs de

exerutie 14 1.5686.843 16.170.432 17.868.275
8. Active corporzle de explorare si 15

evaluare a resursalor minerale

9 Active biologice productive 16

10.Avansur acordate peniny 17

imobilizan corporale

TOTAL {rd. 08 1a 17} I@ 115.889.821 16.179.432 136.069.253
liLImoebilizar finandare 19 1.000 565 2N X 1,294
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL

(re 07+184+19) 112.930.202 16.181.185 21 135111116

1) 5= cuprind 5| cregteie rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarez conturilker de active Imobillzie a reduceri
2) s cupring $t reducerils rezuitate din resvaluare sau alte operatiuni cans presupun creditarea conturifor de active imabilizmte



SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE
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- lai -
. . Reducereafeliminaren Amortizara Ja
Elarmipnts da imobdlizan :; Sald initial ﬁmurt::lrli:?]mul in cursul anulul a sfarsitul anului
- valorli amortizir 2 (col.9=56+7-8)
A B [ g 9

[dmobilizari necorporale

1.Chedtulell de constituine 21

2.Cheltutall de derveltara 22

3.Conceslunlbrevete, licente,

matd comerdale, drepturl sl

. . A . . 3645

active sirnilare 5i albe imobilizad & 3z 1144

necorporala

4 Fond comergial 24

5.Active necorporale de

explorare si evaluare a resursalor | 25
iminerale

TOTAL (rd.21 la 25) e 32481 1144 33625
ILImobilizari corporale

1.Amenalarl de terenurl i7

2.Constructi 28

Instalat! tebinkoe sl rmasml 5 1335865 952 3336857
4.Alte instalatii utilaje si makilier| 30 456,007 20,645 486,694
S.rvesttl Imobiliare 3 17.363.3104 B8.681.654 26004 954
&.Active corporale de explorare i 33

evaluare 2 resurselor minerale

7.Actlve blatogice productiva

TOTAL (rd.27 Ia 33) : 1 21165176 8703334 29 868,467
AMORTIZAR! - TOTAL {rd.26 +34)[36% 21.197.657 8.704.435 29.902.092

1) s cupring § cregterile rezuhtate clin resvaluane sau alve cperatiuni care presupun aeditarea conturdor aferente amortizini activelor imebilizate I
Reducsren/aliminarss fn cursul anului & velorii amortizkrii
21 =2 cupring gl reducerle rezultzte din reeyalyuare sau alte opsratiuni cre presupun debitarea conturilor afevente amontizani activelor Imobilizate




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

-lel -
Elemente de Imoblllzar] M. soldinital Ajustari constituite Ajustari Sold final
rd, in cursul anubui refuate la venitumi | {col. $3=10411-11)
A B 10 11 12 13
1 dmobllizari necorporala
1.Lheltuieli de dezvoltare 3
2. Concesiunibrevete, licente,
marcl comerctaie, drepturi sl ay
active similare sl alte imabflizari
nacarporale
3.Active necorporale de
explorara si evaluare a resurselor | 32
minerale
4. Avansur acardate pentru 30
Imobiizard nacorporale
TOTAL (rd281a29] :E%!.'!
Ilimobllizar] corporala
1.Terenuri 5i amenalérl da .
|terenud
2. Constructii 42
3. Instaiatii tzhnice 51 masinl 43
4. Alte instalatil, utilaje si mobilier | 44
5. rivestitii imobiljare 45
G.Investitl carporale In curs de 45
executle
7.Investitit imokillare In curs de 47
execute
8.Active corporale d= explorare sl 48
[evaluare a resurselor minarale
9. Acthe hlolaglea productive 49
10.Avansurl acardate pentru 59
[imobilizar corparale
TOTAL [rd. 41 Ia 30)
ILImabBlzari financiare 52
AJLSTAR) PENTRL DEPRECIERE - |Bis
TOTAL (rd.40451+52)
SEPREZENTATUL LEGAL {ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE ARE INTOEMIT,
QBLYGATIA GESTIONART ENTITATIN,
Numel= si prenumels Numele si prenumele
Tiripa Gabriel Ciprian EC. Scarlat Nicolas Alin
Semndtura Calttatea
12=-COMNTABIL SEF
Formular
NEVALIDAT | Semnatura

Nr.da [mreglstrare In organlsmul profesional:




ATENTIEI
Carform prevederibor pet. 1.844) alin 4 din Aneza nr. 1 la DMF nr. 1077 2025, T vedever depunerdi sitisafilir faaneiare socale eferente execoitiowl
financiar 2024 #n formet e 5 In fapmar efecinonic sau nevnal fn formd efecimmicd, sermnate cu carlificed digrtel califieat, Wﬂd onr!fﬁ':! f polng
Ceeweaired iy siyucnpithe fin e el Psbatd eu ol programtil de asisteapt ehrbarat de Minisend Frondstor Fubiics, sampaii s ;

Pravederi referitoare Ia obligatiile operatorilor economici cu privire [a intocmirea
raportarilor anuale previzute de legea contabilitatii

A Intoomirea s depunersa situadillor financare amuale la AMAF
Entitajlle prevazuta la art. 3 din OMF nr. 103/2025Miomness Swail fnanclare snuale potdvit Reglementirilor coniablle pivind situatie financae anmle
Individuzle 3¢ stouaiNls Annnclare anunbe consolidate, aprobate prin Srdinul minetrulu Tnanpdor publios nr. 18025201 4, ou modiNicarile 5§ completanle ukerioare,

In bara art. 185 din [egea spoetililor, consiiul de administralie, respectiv directoratul, este obliat 53 depurd (3 Agentlr Netlona® de Adminlatrare
Fiscalasituatiile financiame anuzle aprobate de citre adunarea generald a actlanailerfasadst]bor, insojite de dommentele prevazube de g,

Termenele pentm depunersa situayfor finendare anvale la Apentia Majlonel de Adminksirare Fiscald sunt urmatoars|e:

2] pentru socletfifia reglarmantote de Legen nr. 5151990, republicath, cu modfcinie § complathrile ulterloare, soclatSflle/companille naticnale, regille autonome,
institutela naglonnbe de carcatare-dezvaltare, pind kb data de 31 malinchishy 3 sxareuiul finenciar urmditar calul de mportare;

b peitiu calelalin povsoans previogbe [ art 7 alle (13 =3 it Legea nr. 82/1987, repubbeatd, co madifcsdbe $1 camplatifie uitarloam, pind 2 dete da 30 eprilie
inchusiv a exercibiudui financiar unmator celui de mpartare,

incazul In care aceste date corespund unor zile netucrataare, ultima 2| de rportan: este prima 2 kcriteare urmatoare acestora.

B. Intocrnirea reportEdlor contabile anuala

& Dapun raportls] contablbe sruale:

= entlflle care au optat pentru un exercliil Boandar difed; de anul cdendadstic 5l chrora b= sunt Inddente Reglementarle contabile, aprobate prin OMAP nr.
18022014

- perioenale Jurfdlcs wflate Tn [kchidare, potrhdt leg = In terrmen da 90 de xle de Is Tnchalevea anulsl calandarts

= subunitkinfunititia) deschize it Romdni de socetitt rarideribe in stabe apartindnd Spatiulul Ecanamic Burognan,

= gedlile parmanente ale persoane|or juridice cu sediil in Spatiol Economic European

- persaaneke juridice strilne ou sedkl In Spatiul Economic European, mre ay kgl de exerditare 2 condugeri efective tn Romanda,

Depuner=a (n AMAF a mportisllor contzbia anvele la 31 dacembrls 39 afuctueazd pind ba datz de 31 mal incushe @ exerciiiulul Anandar urmdor celui de
rapartane, cU axcaptia apartislar contablie anuale intocmite da percoansle jusldice aflabe in lchidare,

Patrlvit srevedeyilar art. 25 alin. (3] din Legea contabiitath nr. 8219581, republicata, oy modificisile g completarile ulbersana, pa parloadz Bchidid], peraosnsie
juridice affabe In [ichidare depun o raportare conlaEil anuall n termen de %0 de Zdle de la Inchelarea anului calendaristic, [a Agentia Nalionalh de Adminitrame
Flscal®.

C.  Dadamiie de Inzcthimte, potrivit art. 36 alin, (2} din legea contablBritl, depus¥ da

wnitifle cara v au dacfisurat setivitate de [ corstibule ping kB sRivgbuleeercitivls financlar de rapotane

Entitaile care nu au desfasurmt adivilste de b constituire pana B sfrgitul exerdtilui financiar de eportare no intocnwese situatil Prenckane anuahs, urrind sk
depuna In acest sens la ANAF o decfarajle pe prepria rspunders a persoanei e are ohligafla gestiondril enthaki Tn termen de &0 de zils de la inchelarea
exerchuld fnanciar,

D, Corectarea deared cuprinse In stuatlle financiars anuale 5irapovtile contabe anuale

= g poabe shechey doat it condittbe Procadunl de coraetane & arorlor coprinse Tn situatils firancare anuale ¢ aportidle contablle anuals depuie de operator!
Eoanomic 5i perscane|e juridice f&rd scop patrimaonial, aprobstd prinGMEP nr. 4502018, cur modificin|e 5 completSrile uberaare.
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NOTA 1: ACTIVE IMOBILIZATE

Valoarea de piata a activelor imobilizate (constructii), in situatiile financiare, este determinata prin aplicarea metodei de evaluare bazata pe

cost (costul de inlocuire net)

Ajustari de valoare
Denumirea activului imobilizat Valoare bruta (amortizari si ajustari pentru depreciere sau pierdere de Valoare contabila neta
valoare)
Sold la Sold la Sold la Ajustari Soldla Sold la Sold la
) Cedari,' ) in.registrate Reduceri sau
31-Dec-23 Cresteri | transferuri si 31-Dec 31-Dec incursul = ari 31-Dec-24 31-Dec-23 31-Dec-24
alte reduceri perioadei de|
2024 2023 raportare
0 1 2 4=1+2-3 5 6 7 8=5+6-7 9=1-5 10=4-8
a) Imobilizari necorporale
Cheltuieli de ituire si brevete, iuni, fond
Alte imobilizari necorporale 39,381 1,188 0 40,569 32,481 1,144 0 33,625 6,900 6,944
Avansuri si imobilizari necorporale in curs 0 0 0 0 0 0
Total imobilizari necorporale 39,381 1,188 0 40,569 32,481 1,144 0 33,625 6,900 6,944
b) Imobilizari corporale

Terenuri si amenajari teren 0
Investitii imobiliare 114,378,263 0 0| 114,378,263|17,363,310| 8,681,654 0 26,044,964 97,014,953 88,333,299
Echipamente tehnologice si masini 3,337,877 0 3,337,877| 3,335,865 992 3,336,857 2,012 1,020
Alte imobilizari corporale 486,838 486,838 466,001 20,645 486,646 20,837 192
Imobilizari in curs 1,686,843 16,179,432 17,866,275 0 0 0 0 1,686,843 17,866,275
Total imobilizari corporale 119,889,821| 16,179,432 0| 136,069,253 21,165,176| 8,703,291 0 29,868,467 98,724,645 106,200,786
0 0 0 0
) Imobilizari financiare 1,000 565 271 1,294 0 0 0 0 1,294
Total 119,930,202| 16,181,185 271 136,111,116|21,197,657| 8,704,435 0 29,902,092 98,731,545 106,209,024

1.a. Imobilizari necorporale
La 31 decembrie 2024, valoarea neta contabila a grupei de imobilizari necorporale este de 6.944 RON (31

decembrie 2023: 6.900 RON), reprezentand marca OSIM si licente informatice.

1.b. Imobilizari corporale

La sfarsitul exercitiului financiar 2021, Societatea a procedat la reevaluarea investitiilor imobiliare existente
astfel incat acestea sa fie prezentate in contabilitate la valoarea justa, cu reflectarea rezultatelor acestei reevaluari
in situatiile financiare intocmite pentru acel exercitiu. Reevaluarea la valoarea justa a investitiilor imobiliare din

patrimoniul societatii a fost realizata de catre un evaluator autorizat ANEVAR, Savaliuc Roxana, cu legitimatia nr.

15972.

Dupa aceasta evaluare societatea a decis sa modifice politica contabila privind imobilizarile corporale asa incat
acestea sa fie prezentate la cost; astfel, evaluarea imobilizarilor corporale la data bilantului se efectueazi la cost,

mai putin amortizarea si ajustarile cumulate din depreciere.

Amortizarea calculata pentru imobilizarile corporale astfel reevaluate s-a inregistrat in contabilitate
incepand cu data de 1 ianuarie 2022. Astfel, la sfarsitul anului 2024 imobilizarile corporale din

patrimoniul societatii sunt prezentate in situatiile financiare la valoarea justa.

Conform pct. 109 din Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile

financiare consolidate, aprobate prin OMFP 1802/2014, surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare

( Anexa 3 la Raportul Anual al Consiliului de Administratie pentru 2024
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

surplusul realizat din rezerve din reevaluare"), atunci cand acest surplus reprezinta un castig realizat. O parte din
castig poate fi realizat pe masura ce activul este folosit de entitate. In acest caz, valoarea rezervei transferate este
diferenta dintre amortizarea calculata pe baza valorii contabile reevaluate si valoarea amortizarii calculate pe baza

costului initial al activului.

Astfel cum prevede pct. 112, nicio parte din rezerva din reevaluare nu poate fi distribuita, direct sau indirect, cu
exceptia cazului in care reprezinta un castig efectiv realizat. Cu exceptia cazurilor prevazute la pct. 109 — 112 din

reglementari, rezerva din reevaluare nu poate fi redusa.

In conformitate cu prevederile pct. 418 alin. (4), rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale au caracter
nedistribuibil. Diminuarea rezervelor din reevaluare se poate efectua numai cu respectarea prevederilor

subsectiunii 3.4.1 "Reevaluarea imobilizarilor corporale" din reglementari.

Asadar, rezervele din reevaluare au caracter nedistribuibil. In ceea ce priveste sumele transferate in contul 1175 -
"Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare", reglementarile contabile privind
situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare consolidate, aprobate prin OMFP 1802/2014 nu

prevad restrictii cu privire la repartizare.

In consecinta, exista modificari ale rezervei din reevaluare pe parcursul exercitiului financiar 2024:

Perioada de Perioada de
raportare raportare
Rezerve din reevaluare incheiata la incheiata la
31 decembrie 31 decembrie
2023 2024
Rezerva din reevaluare la inceputul exercitiului financiar 95.796.682 89.151.624
Diferente din reevaluare inregistrate in cursul exercitiului financiar - -
Sume transferate din rezerva din reevaluare in cursul anului la Rezultatul
reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve de reevaluare 6.645.058 6.645.058
Rezerva din reevaluare ca urmare reevaluare 31.12.2021 o o
Rezerva din reevaluare la finalul exercitiului financiar 89.151.624 82.506.566

1.c. Active detinute in leasing financiar sau achizitionate in rate

La 31 decembrie 2024 societatea nu are inregistrate mijloace fixe in cadrul unor contracte de leasing financiar.

1.d. Imobilizari corporale vandute.

Societatea nu a vandut in cursul anului 2024 imobilizari corporale.

1.e. Active grevate/ipotecate de garantii

Nu exista active corporale grevate de sarcini.
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

1.f. Altele

Pe parcursul anului 2024, in categoria imobilizarilor au avut loc ,,Cresteri”, precum si ,Descresteri” prezentate in

tabelul Active Imobilizate.

In cursul anului 2024 au avut loc cresteri ale imobilizarilor in curs cu suma de 16.179.432 RON reprezentand
investitii demarate de societate in compartimentari interioare si schimbare fatada Complex Comercial Bucur

Obor, evolutia prezentandu-se astfel:

Imobilizari in curs Valoare (lei)
Sold initial an 2024 1.686.843
Imobilizari in curs- investitii-cresteri 16.179.432
Total la 31.12.2024 17.866.275

Achizitia acestor imobilizari a fost facuta din sursele proprii ale societatii, in scopul asigurarii bunei derulari a

planului de investitii demarat de Bucur Obor.

In luna decembrie 2019, in conformitate cu legislatia fiscala in vigoare, precum si ca urmare a investitiilor in curs
realizate pentru obtinerea autorizatiei ISU, a fost efectuata reevaluarea in scop fiscal a activelor imobilizate din
Sos. Colentina nr. 2, precum si a celorlalte doua imobile din Mihai Bravu nr.2 si Sos. Colentina 6a existente in

patrimoniul Societatii, de catre un evaluator autorizat ANEVAR, Savaliuc Roxana, cu legitimatia nr. 15972.

In luna decembrie 2021, ca urmare a investitiilor realizate in cursul anului 2021 pentru conformarea la cerintele
si necesitatile autorizarii ISU, a fost efectuata reevaluarea in scop fiscal a activelor imobilizate din Soseaua
Colentina nr. 2 pentru a determina noua valoare de impunere pentru anul 2022, de catre un evaluator autorizat

ANEVAR, Savaliuc Roxana, cu legitimatia nr. 15972.

In consecinta, in anul 2024 au fost efectuate evaluari in scop fiscal a celorlalte doua imobile
existente in patrimoniul Societatii pentru care expirase perioada legala de cinci ani, respectiv din
Mihai Bravu nr.2 si Sos. Colentina 6a, de catre un evaluator autorizat ANEVAR Anica-Popa Adrian

Biroul Evaluare Imobiliara cu legitimatia ANEVAR nr. 10224.

1.g. Imobilizari financiare
Imobilizarile financiare au urmatoarea structura la data de 31 decembrie 2024 (RON):

Sold la Sold la
Imobilizari financiare 31 decembrie 31decembrie 7
2023 (lei) 2024 (lei) /=7
B
\\¢ 0
2 S.
%
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

Alte imobilizari financiare (garantii) 1.000 1.000
Garantie SGR o 294
Total 1.000 1.294

Imobilizarile financiare reprezinta cautiuni consemnate la instante.

La 31 decembrie 2024, valoarea Imobilizarilor financiare era de 1.294 RON. Pe parcursul anului 2024 nu s-au
restituit cautiuni constituite pentru litigiile aflate pe rolul instantelor. La 31 decembrie 2024 soldul cautiunilor
constituite pentru litigiile aflate pe rolul instantelor a ramas neschimbat in suma de 1.000 RON. Pe parcursul
anului 2024 s-au constituit si returnat garantii SGR, dar au ramas in sold de recuperat la sfarsitul anului suma de

204 lei.

1.h. Subventii

Societatea nu a beneficiat de subventii pe parcursul anilor 2023 si 2024.

NOTA 2: PROVIZIOANE

Provizioanele constituite de Societate au urmatoarea structura la data de 31 decembrie 2024 (RON):

Sold la Sold la

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli . .
31 decembrie 2023 31 decembrie 2024

Provizioane pentru litigii 502.349 502.349
Provizioane riscuri si cheltuieli 216.580 188.722
Provizion pentru diferente energie electrica 56.087 0
Total 775.016 691.071

Provizioanele pentu riscuri si cheltuieli identificate pentru recunoastere la data de 31.12.2024 sunt in suma de 691.071
RON, astfel:

1. Provizionul pentru concedii de odihna in suma initiala de 216.580 lei s-a diminuat in cursul anului cu
121.197 lei prin reluarea la venituri a sumelor ramase fara obiect datorita efectuarii concediilor de odihna si s-a
constituit altul la sfarsitul anului aferent concediilor de odihna neefectuate in suma de 93.339 lei;astfel ca la sfarsitul
anului 2024 provizionul pentru concedii de odihna este in valoare de 188.722 lei.

2. In cursul anului 2024 provizionul pentru Dosarul nr. 8797/3/2021 in suma de 502.349 lei nu a
suferit modificari. Astfel, la sfarsitul anului 2024 este un sold privind provizionul pentru litigii in suma 502.349
de lei.

3. Provizion pentru diferente energie electrica conform diferenta de pret factura vs. contract pana |

clarificare in suma de 56.086,77 lei a fost constituit in martie 2023 si a fost reluat la venituri la sfa

ly
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

anului 2024 deoarece a ramas fara obiect incheindu-se contractul cu vechiul furnizor de energie

electrica fara alte actualizari de pret in plus.

fib
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NOTA 3: REPARTIZAREA PROFITULUI

Repartizarea profitului

Perioada de raportare
incheiata la
31 decembrie 2023

Perioada de raportare
incheiata la
31 decembrie 2024

Rezultat reportat de repartizat la inceputul perioadei de
raportare

Profit net de repartizat: 15.341.956 15.191.754

- rezerva legala - -

- alte rezerve 36.370.842 58.357.857

- acoperirea pierderii contabile - -

- altele - _

Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve

de reevaluare 6.645.058 6.645.058

Profit realizat nerepartizat/rezultat reportat

nerepartizat la sfarsitul perioadei de raportare 21.987.014 21.836.812
lei

Repartizarea profitului aferent anului 2023 la alte rezerve a fost aprobata de actionari prin AGOA din 18.04.2024.

Atunci s-a hotarat repartizarea sumei de 21.987.014 lei la alte rezerve. Profitul realizat aferent anului 2024

posibil de repartizat este in suma de 21.836.812 lei.

NOTA 4: ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

Perioada de raportare | Perioada de raportare
incheiata la incheiata la
31 decembrie 2023 31 decembrie 2024

1. Cifra de afaceri neta 36.246.479 36.258.905
2. Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate, din
care (3+4 +5) 17.109.305 16.720.494
3. Cheltuielile activitatii de baza 17.109.305 16.720.494
4. Cheltuielile activitatilor auxiliare - -
5. Cheltuieli indirecte - -
6. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1 - 2) 19.137.174 19.538.411
7. Cheltuieli de desfacere - -
8. Cheltuieli generale si de administratie 3.412.143 4.072.187
9. Alte venituri din exploatare 595.046 487.974
10. Rezultatul din exploatare (6 - 7- 8 + 9) 16.320.077 15.954+198 o\
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

NOTA 5: SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR

Creante
Sold la Sold la Termen de lichiditate
31 31 pentru soldul de la
decembrie | decembrie 31 decembrie 2024
Creante 2023 2024 Sub 1 an Peste 1 an

Creante comerciale
1 Creante comerciale - cu entitatile

afiliate/alte partilegate . ) ) )
2 Creante comerciale - terti 7.977.445 8.640.603 8.640.603 -
3=1+2 Total creante comerciale 7.977.445 8.640.603 8.640.603 -
4 Ajustari de valoare pentru creante

comerciale 3.961.915 4.922.864 4.922.864 B
5=3-4 Creante comerciale, net 4.015.530 3.717.739 3.717.739 -

Alte creante si debite
6 Sume de incasat de la entitatile afiliate - - - -
7 Sume de incasat de la entitati cu interese de

participare si alte parti legate ) ) ) )
8 Alte creante 710.641 1.119.626 1.119.626 -
9 Ajustari de valoare pentru alte creante 164.406 164.406 164.406 -
10=8-9 Alte creante, net 546.235 955.220 955.220 -
11=5+10 Total creante comerciale si alte 4.561.765 | 4.672.359 4.672.350 )

creante

Pentru conditii si termene privind creantele de la partile afiliate/legate, a se vedea Nota 14.

Creantele comerciale (chirii) sunt purtatoare de dobanda penalizatoare si au, in general, un termen de plata intre

30-90 de zile.

Linia de "Alte creante" este detaliata in tabelul urmator:

Sold la Sold la Termen de lichiditate
31 31 pentru soldul de la
Creante decembrie | decembrie 31 decembrie 2024
2023 2024 Subian | Peste1an
Alte creante cu personalul 0 0] 0] -
Avansuri acordate personalului o o o -
Asigurari sociale 72.873 82.780 82.780 -
Taxa pe valoarea adaugata neexigibila 6.116 14.057 14.057 -
Decontari din operatii in participatie - - - -
Debitori diversi 247.119 247.119 247.119 -
Dobanzi de incasat 384.533 775.670 775.670 -
Total alte creante 710.641 1.119.626 1.119.626 -
Ajustari de valoare pentru alte creante 164.406 164.406 164.406 AT
e TN

Alte creante, net 546.235 955.220 955.220 [ BUQUR 1\
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

In cadrul sumelor incluse pe linia ,Debitori diversi” exista sume care se refera la creante reprezentand sume
(de 40.364 lei) platite ca avans salariu/indemnizatie si nerecuperate inca la aceasta data cu parti legate (fostul

director general Rotaru Cristinel), aflate in proces civil de recuperare.

La 31 decembrie 2024, societatea a ajustat pentru depreciere toate creantele considerate ca ar avea un potential
risc de incertitudine la incasare, avand o valoare 4.922.864 RON (2023: de 3.961.915 RON). Miscarile in ajustarile

pentru depreciere a creantelor au fost urmatoarele:

Sold la Sold la
31 decembrie 31 decembrie
2023 2024
La 1 ianuarie 2.870.765 3.961.915
Cresteri in timpul anului 1.447.170 1.330.611
Reversari in timpul anului 356.020 369.663
La 31 decembrie 3.961.915 4.922.864

Ajustarile pentru depreciere privind debitori diversi au ramas neschimbate in cursul anului 2024 si sunt

in suma de 164.406 lei.

Datorii
Sold la Sold la Termen de exigibilitate
31 31 pentru soldul de la
Datorii decembrie | decembrie 31 decembrie 2024
2023 2024 Peste 5
Sub 1 an 1-5ani ani

1 Sume datorate institutiilor de

credit ) ) ) ) )
2 Avansuri incasate in contul

comenzilor 1.000 1.000 1.000 - -

3 Datorii comerciale - furnizori
entitati afiliate si alte parti legate 25868 ) ) ) )

4 Datorii comerciale - furnizori
terti 673.979 1.401.605 1.401.605 - -
5=2+3+4 Total datorii comerciale 700.847 | 1.402.605 1.402.605 - -
6 Efecte de comert de platit - - - - -

7 Sume datorate entitatilor cu
interese de participare si alte - - - - -

parti legate

8 Alte sume de plata, inclusiv
datorii fiscale 4.376.321 4.052.289 1.140.198 2.912.091 )
10=5+...+8 Total 5.077.168 | 5.454.894 | 2.542.803 | 2.912.091 -

Linia de alte sume de plata este detaliata in tabelul urmator:

®| Datorii | Soldla [ Soldla | Termen de exigibilitate
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

31 31
decembrie decembrie
2023 2024 Sub 1 an 1-5ani Peste 5 ani

Datorii fata de personal 11.728 12.068 12.068 - -
Datorii fata de bugetul asig sociale si 1.259.705 1.017.844 1.017.844 ) )

bugetul de stat e T T
Dividende de platit 614.709 109.782 109.782 - -
Creditori diversi 6.663 504 504 - -
Garantii primite terti 2.483.426 2.912.091 - 2.912.091 -
Garantii primite parti afiliate - - - - -
TOTAL 4.376.321 4.052.289 1.140.198 2.912.091 -

NOTA 6: PRINCIPII, POLITICI SIMETODE CONTABILE

A. Bazele intocmirii situatiilor financiare

A.1. Informatii generale

Acestea sunt situatiile financiare individuale ale Societatii BUCUR OBOR S.A. intocmite in conformitate cu:

e Legea contabilitatii nr. 82/1991 (republicata 2009)

e Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 (,OMF 1802/2014”), cu modificarile ulterioare.
Situatiile financiare se refera doar la societatea comerciala BUCUR OBOR S.A.

Societatea nu are filiale care sa faca necesara consolidarea propriilor situatii financiare, iar pentru anul 2024

aceasta intra in consolidare cu societatea-mama One United Properties S.A. care face aceste consolidari.

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei (“RON”) la
cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor contabile ale Societatii

si conform OMF 1802/2014.

Aceste situatii financiare sunt prezentate in lei (“RON”) cu exceptia cazurilor in care nu este mentionata specific

o alta moneda utilizata.

A.2, Utilizarea estimarilor contabile
Intocmirea situatiilor financiare ale Societatii in conformitate cu prevederile OMF 1802/2014, cu modificarile
ulterioare, solicita conducerii Societatii realizarea de estimari si ipoteze care afecteaza valorile raportate pentru
venituri, cheltuieli, active si pasive, ca si prezentarea datoriilor si activelor contingente la sfarsitul perioadei.
Totusi, inerenta incertitudine existenta in legatura cu aceste estimari si ipoteze ar putea rezulta intr-o ajustare
viitoare semnificativa asupra valorii contabile a activelor si pasivelor inregistrate.

Aceste estimari se refera in principal la:

@ (a) clientii incerti;
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(b) duratele de viata utile ale activelor amortizabile;
(¢) uzura morala a imobilizarilor si a stocurilor;

(d) provizioanele pentru riscuri si cheltuieli.

Utilizarea estimarilor rezonabile este o parte esentiala a intocmirii situatiilor financiare si nu le afecteaza
fiabilitatea. O estimare poate necesita o revizuire daca au avut loc schimbari privind circumstantele pe care s-a
bazat aceasta estimare, sau ca urmare a unor informatii noi sau evenimente ulterioare. Prin natura ei, revizuirea

unei estimari nu are legatura cu perioadele anterioare si nu reprezinta corectarea unor erori.

A.3. Continuitatea activitatii

Conducerea Societatii a analizat problema oportunitatii intocmirii situatiilor financiare avand la baza principiul
continuitatii activitatii. In cursul anului 2024, Societatea a inregistrat o crestere a afacerilor, cu numai 0.03 %
fata de anul 2023, in conditii economico-financiare destul de deteriorate: rata inflatiei a ramas ridicata pe tot
parcursul anulu, la fel si rata dobanzii de politica monetara , conditiile de creditare inasprindu-se si reducand

astfel apetitul pentru investitii si consumul populatiei.

La 31 decembrie 2024, Societatea inregistreaza capitaluri proprii in suma de 164.328.026 RON. La 31 decembrie
2024, Societatea a inregistrat profit net in valoare de 15.191.754 RON si un rezultat net realizat de
21.836.812RON, in scadere cu 0,68 % fata de anul precedent (2023: 21.987.015 RON). Activul net al societatii
la 31 decembrie 2024 este de 164.328.026 RON (2023: 149.136.271 RON), in crestere cu 10,19%.

Conducerea Societatii considera ca activitatea comerciala curenta este suficienta pentru a permite continuarea
activitatii si achitarea datoriilor in cursul normal al activitatii de exploatare, fara a fi nevoie de restructurari,
vanzari substantiale de active, intrerupere fortata determinata de factori externi a operatiunilor sale sau alte

actiuni similare.

B. Conversii valutare

Tranzactiile realizate in valuta sunt transformate in lei la rata de schimb valabila la data tranzactiei.
Ratele de schimb folosite pentru conversia soldurilor exprimate in valuta la 31 decembrie 2024 a fost de 1 EUR=
4,9741RON (31 decembrie 2023: 1 EUR = 4,9746 RON), respectiv 1 USD=4,7768 RON (31 decembrie 2023: 1

USD = 4.4958 RON).

Activele si pasivele monetare exprimate in valuta (disponibilitati si alte elemente asimilate, cum sunt depozitele

bancare, creante si datorii in valuta) trebuie evaluate si raportate utilizand cursul de schimb comunicat de Banca

ly
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raportate in situatiile financiare anterioare si cursul de schimb de la data incheierii perioadei de raportare, se

inregistreaza la venituri sau cheltuieli financiare, dupa caz.

C. Situatii comparative
In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu sunt comparabile cu cele aferente perioadei curente,
acest aspect este prezentat si argumentat in notele explicative, fara a modifica cifrele comparative aferente anului

precedent.

D. Active imobilizate
Activele imobilizate sunt active generatoare de beneficii economice viitoare si detinute pe o perioada mai mare de

un an. Aceste active sunt inregistrate initial la costul de achizitie/costul de productie.

D.1. Imobilizari necorporale

Cheltuieli de constituire
Cheltuielile de constituire sunt inregistrate ca o cheltuiala in contul de profit si pierdere in momentul in care au

fost realizate.

Programe informatice
Costurile aferente achizitionarii de softuri informatice sunt capitalizate si amortizate pe baza metodei liniare pe

durata de 3 — 5 ani de durata utila de viata.

Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturi si active similare
Concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare se inregistreaza in conturile
de imobilizari necorporale la valoarea de aport sau costul de achizitie, dupa caz. In aceasta situatie, valoarea de

aport se asimileaza valorii juste.

Brevetele, licentele si alte imobilizari necorporale sunt amortizate folosind metoda liniara pe o perioada de 1 an.
D.2. Mijloace fixe

Costul/Evaluarea

Costul initial al imobilizarilor corporale consta in pretul de achizitie, incluzand taxele de import sau taxele de

achizitie nerecuperabile, cheltuielile de transport, manipulare, comisioanele, taxele notariale, cheltuielile cu

obtinerea de autorizatii si alte cheltuieli nerecuperabile atribuibile direct imobilizarii corporale si orice costuri
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@ inregistrate in cheltuielile din perioada in care au survenit. In situatia in care poate fi demonstrat ¢ acgg CUR \
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cheltuieli au avut ca rezultat o crestere in beneficiile economice viitoare asteptate a fi obtinute din utilizarea unui
element de mijloace fixe peste standardele de performanta initial evaluate, cheltuiala este capitalizata ca si cost

aditional in valoarea activului.

Imobilizarile in curs includ costul constructiei, al imobilizarilor corporale si orice alte cheltuieli directe. Acestea

nu se amortizeaza pe perioada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in functiune.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in situatia veniturilor si cheltuielilor pe
masura ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componenta a activului investitiile efectuate la imobilizarile
corporale. Pentru a fi capitalizate trebuie sa aiba ca efect imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai acestora si

sa conduca la obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare fata de cele estimate initial.

In costul initial al unei imobilizari corporale pot fi incluse si costurile estimate initial cu demontarea si mutarea
acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentului pe care este pozitionata
imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societatea are o obligatie legata de demontare,
mutare a imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile estimate cu demontarea si mutarea
imobilizarii corporale, precum si cele cu restaurarea amplasamentului, se recunosc in valoarea activului

imobilizat, in corespondenta cu un cont de provizioane.

Cheltuielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate in chirie sunt capitalizate in contabilitatea
locatarului si sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute drept cheltuieli in perioada in
care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice care ar putea rezulta din modernizare. La expirarea
contractului de chirie, daca aceste active au fost capitalizate ele sunt transferate locatorului (vanzare sau alt mod

de cedare).

In cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul inlocuirii partiale,
valoarea contabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferenta, daca informatiile necesare

sunt disponibile.

Cand Societatea stabileste ca o imobilizare corporala este destinata vanzarii sau se efectueaza imbunatatiri ale
acesteia in perspectiva vanzarii, la momentul luarii deciziei privind modificarea destinatiei, activul este transferat
din categoria imobilizarilor corporale in cea de stocuri. Valoarea de transfer este valoarea neamortizata la data
transferului. Totusi, transferul poate fi efectuat daca si numai daca exista o modificare a utilizarii imobilizarii,
evidentiata de inceperea modernizarii, in vederea vanzarii. Ca urmare, daca o entitate decide sa cedeze o
imobilizare corporala fara a fi modernizata, ea continua sa o trateze ca o imobilizare corporala pana la scoaterea

sa din evidenta, si nu ca element de stoc.
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Societatea a inregistrat la data de 31 decembrie 2024 imobilizarile corporale la costul de achizitie sau valoarea

reevaluata, mai putin amortizarea cumulata si pierderi cumulate de valoare.
Amortizarea
Durata de utilizare economica este perioada in care un activ este prevazut a fi disponibil pentru utilizare de catre

o entitate.

Amortizarea este calculata folosind metoda amortizarii liniare pe intreaga durata de viata a activelor. Terenul nu

se amortizeaza.

Duratele de viata pentru principalele categorii de imobilizari corporale sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Categorie Ani
Cladiri 20-48
Echipamente si instalatii 8-15
Vehicule de transport 4-6

Durata de viata si metoda de amortizare sunt revizuite periodic, astfel incat sa existe o concordanta intre metoda,

perioada de depreciere si estimarile privind beneficiile economice aduse de respectivele active.

Investitii imobiliare

In cazul imobilizarilor corporale din grupa ,Investitii imobiliare” Societatea BUCUR OBOR S.A. a optat pentru
inregistrarea valorii acestora la valoarea lor justa, pe baza reevaluarilor, in conformitate cu reglementarile legale
emise in acest scop, evaluari efectuate, de regula, de profesionisti calificati in evaluare, membri ai unui organism
profesional in domeniu recunoscut national si international. Metoda de reevaluare adoptata este cea bazata pe
valori nete, respectiv la fiecare reevaluare amortizata cuamulata la data reevaluarii este eliminata din valoarea bruta
a activului, si valoarea neta, determinata in urma corectarii cu ajustarile de valoare, este recalculata la valoarea

reevaluata a activului (evaluarea este facuta la valoarea de piata).

Plusul sau minusul rezultat din reevaluare este reflectat in debitul sau creditul contului , Rezerve din reevaluare”,
dupa caz. Cu toate acestea, majorarea constatata din reevaluare trebuie recunoscuta ca venit in masura in care

aceasta compenseaza o descrestere din reevaluarea aceluiasi activ, recunoscuta anterior ca o cheltuiala.

In cazul in care valoarea contabila a unui activ este diminuata ca rezultat al reevaluarii, aceasta diminuare trebuie
recunoscuta ca o cheltuiala. Cu toate acestea, o diminuare rezultata din reevaluare trebuie scazuta direct din orice

surplus din reevaluare corespunzator, in masura in care diminuarea nu depaseste valoarea inregistrata anterior

ca surplus din reevaluare pentru acelasi activ.
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La sfarsitul anului 2021 a fost efectuata reevaluarea pentru prezentarea in situatiile financiare la valoarea justa
a ,Investitiillor Imobiliare” respectiv a tuturor cladirilor care intra in patrimoniul Complexului Comercial, de
catre un evaluator autorizat ANEVAR, Savaliuc Roxana, cu numarul legitimatiei 15972, si a avut ca deziderat
determinarea valorii de piata a activelor imobilizate pentru prezentarea cat mai fidela a patrimoniului in situatiile

financiare.

Dupa aceasta evaluare societatea a decis sa modifice politica contabila privind imobilizarile corporale asa incat
acestea sa fie prezentate la cost astfel evaluarea imobilizarilor corporale la data bilantului se efectueaza la cost,

mai putin amortizarea si ajustarile cumulate din depreciere.

Tot la sfarsitul anului 2021 a fost efectuata si reevaluarea in scop fiscal a cladirilor din Soseaua Colentina nr. 2, de
catre un evaluatotorizat ANEVAR, Savaliuc Roxana, cu numarul legitimatiei 15972, si a avut ca deziderat
determinarea valorii in scop fiscal ca urmare a investitiilor realizate in anul 2021 de Bucur Obor avand ca obiectiv

conformarea la cerintele de autorizare ISU pentru intreg Complexul Comercial.

In consecinta, in anul 2024 au fost efectuate evaluari in scop fiscal a celorlalte doua imobile
existente in patrimoniul Societatii pentru care expirase perioada legala de cinci ani, respectiv din
Mihai Bravu nr. 2 si Sos. Colentina 6a, de catre un evaluator autorizat ANEVAR Anica-Popa Adrian

Biroul Evaluare Imobiliara cu legitimatia ANEVAR nr. 10224.

D.3. Imobilizari financiare
Imobilizarile financiare cuprind actiunile detinute la entitatile afiliate, imprumuturile acordate entitatilor afiliate,
interesele de participare, imprumuturile acordate entitatilor de care compania este legata in virtutea intereselor

de participare, precum si alte investitii detinute ca imobilizari si alte imprumuturi.

Imobilizarile financiare se inregistreaza initial la costul de achizitie sau valoarea determinata prin contractul de
dobandire a acestora. Imobilizarile financiare se inregistreaza ulterior la valoarea de intrare, mai putin ajustarile

cumulate pentru pierdere de valoare.

E. Deprecierea activelor imobilizate
Pentru elementele de activ, diferentele constatate in minus intre valoarea de inventar si valoarea contabila neta a
elementelor de activ se inregistreaza in contabilitate pe seama unei amortizari suplimentare, in cazul activelor

amortizabile pentru care deprecierea este ireversibila.

Valoarea contabila a activelor imobilizate este reprezentata de costul de achizitie/costul de productie diminuat cu

amortizarea cuamulata pana la acea data, precum si cu pierderile cumulate de valoare.

@ F. Stocuri
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Principalele categorii de stocuri sunt materiile prime, productia in curs de executie, semifabricatele, produsele

finite, marfurile, piesele de schimb, materialele consumabile si ambalajele.
Stocurile sunt evaluate conform metodei FIFO.

Costul stocurilor cuprinde toate costurile aferente achizitiei si prelucrarii, precum si alte costuri suportate pentru

a aduce stocurile in forma si in locul in care se gasesc.

G. Creante comerciale

Creantele comerciale sunt recunoscute si inregistrate la suma initiala a facturilor minus ajustarile pentru
depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustarile pentru depreciere sunt constituite cand exista dovezi conform
carora Societatea nu va putea incasa creantele la scadenta initial agreata. Creantele neincasabile sunt inregistrate

pe cheltuieli atunci cand sunt identificate.

H. Investitii financiare pe termen scurt

Investitiile financiare pe termen scurt sunt active detinute de catre Societate in vederea realizarii unui profit intr-
o perioada de timp mai mica decat un an. Acestea sunt depozite pe termen scurt, obligatiuni ca si valori mobiliare
achizitionate pentru a fi revandute intr-o perioada scurta de timp. Investitiile pe termen scurt in titluri de
participare admise la tranzactionare pe o piata reglementata sunt evaluate la valoarea de cotatie din ultima zi de
tranzactionare, in timp ce cele netranzactionate sunt inregistrate la valoarea de achizitie mai putin eventualele

ajustari pentru pierdere in valoare.

I. Numerar si echivalente numerar
Disponibilitatile banesti sunt formate din numerar, conturi la banci, depozite bancare pe termen scurt, cecuri si
efecte comerciale depuse la banci. Descoperitul de cont este inclus in situatia activelor, datoriilor si capitalurilor

proprii in cadrul sumelor datorate institutiilor de credit ce trebuie platite intr-o perioada de un an.
J. Imprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate la suma primita, net de costurile aferente obtinerii
imprumuturilor.

Portiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificata in ,,Datorii: Sumele care trebuie platite
intr-o perioada de pana la un an” si inclusa impreuna cu dobanda preliminata la data situatiilor financiare in
~Sume datorate institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.
Societatea nu are initiate imprumuturi.
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Obligatiile comerciale sunt inregistrate la cost, care reprezinta valoarea obligatiei ce va fi platita in viitor pentru

bunurile si serviciile primite, indiferent daca au fost sau nu facturate catre Societate.

L. Provizioane
Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Societatea are o obligatie curenta (legala sau implicita) generata de
un eveniment anterior, este probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a onora obligatia, iar datoria

poate fi estimata in mod credibil.

Societatea recunoaste in contabilitate un provizion pentru restructurare in masura in care urmatoarele conditii

sunt indeplinite cumulativ:

a) Societatea dispune de un plan oficial detaliat de restructurare care stipuleaza activitatea sau partea de
activitate la care se refera, principalele locatii afectate de planul de restructurare, numarul aproximativ de
angajati care vor primi compensatii pentru incetarea activitatii, distributia si posturile acestora,
cheltuielile implicate si data de la care se va implementa planul de restructurare;

b) Societatea a determinat aparitia unei asteptari privind realizarea restructurarii prin inceperea

implementarii acelui plan sau prin anuntarea principalelor sale caracteristici celor afectati de acesta.

Un provizion aferent restructurarii va include numai costurile directe generate de restructurare, si anume cele

care sunt generate in mod necesar de procesul de restructurare si nu sunt legate de continuarea activitatii entitatii.

Provizioanele pentru impozite se constituie pentru sumele de plata datorate bugetului de stat, in conditiile in care

sumele respective nu apar reflectate ca datorie in relatia cu statul.

Provizioanele sunt revizuite la data situatiilor financiare si ajustate pentru a reflecta cea mai buna estimare curenta
a Conducerii in aceasta privinta. In cazul in care pentru stingerea unei obligatii nu mai este probabila o iesire de

resurse, provizionul trebuie anulat prin reluare la venituri.

M. Pensii si beneficii ulterioare angajarii

In cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, Societatea efectueaza plati catre statul roman in beneficiul
angajatilor sai, potrivit legii. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Roman. Societatea
nu opereaza nici o alta schema de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in consecinta, nu are nicio
obligatie in ceea ce priveste pensiile. In plus, Societatea nu are obligatia de a furniza beneficii suplimentare fostilor

sau actualilor salariati.

N. Subventii
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Venitul amanat se inregistreaza in situatia veniturilor pe masura inregistrarii cheltuielilor cu amortizarea sau la

casarea ori cedarea activelor.

Subventiile aferente veniturilor cuprind toate subventiile, altele decat cele pentru active. Subventiile se recunosc,

pe o baza sistematica, in perioada in care au fost recunoscute cheltuielile corespunzatoare acestor subventii.

0. Capital social
Capitalul social compus din parti sociale (actiuni) si este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de

constituire si a actelor aditionale, dupa caz, ca si a documentelor justificative privind varsamintele de capital.

Castigurile sau pierderile legate de emiterea, rascumpararea, vanzarea, cedarea cu titlu gratuit sau anularea
instrumentelor de capitaluri proprii ale entitatii (actiuni) sunt recunoscute direct in capitalurile proprii in liniile

de ,,Castiguri/Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii”.

P. Rezultat reportat
Pierderea contabila reportata este acoperita din profitul perioadelor viitoare de raportare, cat si din rezerve, prime

de capital si capital social, potrivit hotararii adunarii generale a actionarilor.

Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20% din capitalul social se
preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul perioadei de raportare urmatoare celei pentru care se intocmesc
situatiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale, in functie de hotararea

adunarii generale a actionarilor.

Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupa adunarea
generala a asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, reprezentand dividende cuvenite asociatilor, rezerve

si alte destinatii, potrivit legii.
R. Instrumente financiare
Instrumentele financiare folosite de Societate sunt formate in principal din numerar, depozite la termen, creante,
datorii si sumele datorate institutiilor de credit. Instrumentele de acest tip sunt evaluate in conformitate cu

politicile contabile specifice prezentate in cadrul Notei 6 ,,Principii, politici si metode contabile”.

In conformitate cu OMF 1802/2014, instrumentele financiare pot fi inregistrate la valoarea justa numai in

situatiile financiare consolidate.
S. Venituri

@ bunurilor sunt transferate clientului. Sumele reprezentand veniturile nu includ taxele de vanzare (TVA), dat/inc¢
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(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

discounturile comerciale acordate. Reducerile financiare acordate clientilor (sconturile) sunt inregistrate drept

cheltuieli financiare ale perioadei fara a altera valoarea veniturilor Societatii.

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in corespondenta cu

stadiul de executie al lucrarilor aflate in curs de executie.

In cursul anului 2024 a fost modificat Manualul de politici contabile al Societatii — Sectiunea Politici contabile
privind recunoasterea veniturilor, in privinta veniturilor din dobanzi, pentru a reflecta cu acuratete specificul
veniturilor din dobanzi. Astfel veniturile din dobanzi se recunosc la momentul ajungerii la scadenta a contractelor
de constituire de depozite la termen sau a obligatiunilor sau a titlurilor de plasament, pe masura ce venitul cu titlu

de dobanda, este incasat.

Veniturile din incasarea de chirii si/sau drepturi de utilizare a activelor se recunosc pe baza contabilitatii de

angajament, conform contractului.

Dividendele repartizate detinatorilor de actiuni, propuse sau declarate dupa data situatiilor financiare, sunt

recunoscute ca venituri din dividende atunci cand este stabilit dreptul actionarului de a le incasa.

T. Impozite si taxe
Societatea inregistreaza impozit pe profit curent in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data situatiilor

financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada la care se refera.

U. Costurile indatorarii

Cheltuieli cu dobanzile sunt recunoscute in situatia veniturilor si cheltuielilor in perioada la care se refera.

V. Erori contabile

Corectarea erorilor semnificative aferente perioadelor de raportare precedente nu determina modificarea
situatiilor financiare ale acelor perioade. In cazul erorilor aferente perioadelor de raportare precedente, corectarea
acestora nu presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare. Orice impact asupra
informatiilor comparative referitoare la pozitia financiara si performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei

financiare, este prezentat in notele explicative si ajustat in rezultatul reportat in timpul anului.

X. Parti afiliate si alte parti legate

In conformitate cu OMF 1802/2014, o entitate este afiliata unei societati daca se afla sub controlul acelei societati.

Controlul exista atunci cand entitatea respectiva indeplineste unul din urmatoarele criterii:

a) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

ly
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

b) este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie, conducere si de
supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul perioadei de raportare, in cursul
perioadei de raportare precedenta si pana in momentul intocmirii situatiilor financiare anuale, au fost numiti
doar ca rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot;

c¢) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
actionarilor sau asociatilor, ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;

d) este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra acelei
societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul constitutiv sau
statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;

e) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control asupra
Societatii;

f) este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor organelor de
administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

g) Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatea-mama.

O entitate este ,legata” de o alta entitate daca:

a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:

e controleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controlul comun al celeilalte entitati
(aceasta include societatile-mama, filialele sau filialele membre);

e are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra acesteia; sau

e detine controlul comun asupra celeilalte entitati;

b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;

c) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;

d) reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a acesteia;

e) reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);

f) reprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata semnificativ ori pentru care
puterea semnificativa de vot intr-o asemenea entitate este data, direct sau indirect, de orice persoana
mentionata la lit. d) sau e); sau

g) entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitati sau pentru

angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate.

ly
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

NOTA 7: PARTICIPATII SI SURSE DE FINANTARE

BUCUR O8O

Capital social

Sold la Sold la
31 decembrie 30 decembrie
2023 2024
Numar de actiuni 13.375.750 13.375.750
RON RON
Valoare nominala actiuni ordinare 0,10 0,10
Valoare nominala actiuni preferentiale N/A N/A
RON RON
Valoare capital social 1.337.575 1.337.575
Capitalul social al Societatii este integral varsat la 31 decembrie 2024.
Structura actionariatului
Sold la Sold la
31 decembrie % | 31decembrie %
2023 (RON) 2024
BO Retail Invest SRL 7.281.098 54,4351 7.281.098 54,4351
Manea Gelu 2.147.272 16,0535 2.147.272 16,0535
Alti Actionari 3.947.380 29,5115 3.947.380 29,5115
Total 13.375.750 100,0000 13.375.750 | 100,0000

NOTA 8: INFORMATII PRIVIND SALARIATII, MEMBRII ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE

8.a. Administratorii, directorii si comisia de supraveghere

In anul 2024, Societatea a fost administrata de Consiliul de Administratie format din 3 membri, astfel:

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2023

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2024

(Functia) (Functia)
Samoila Valentin Cosmin Presedinte CA si Administrator Presedinte CA si Administrator
Manea Gelu Administrator Administrator
Alexandru Victor Savi-Nims Administrator Administrator

In cursul anului 2024 structura Consiliului de Administratie al Societatii BUCUR OBOR S.A. nu s-a schimb (-’"'" Y

@ La sfarsitul anului structura Consiliului de Administratie a fost cea mentionata anterior.
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

In perioada de raportare functia de Director General a fost detinuta de Tiripa Gabriel — Ciprian. Functia de

Director Adjunct este detinuta de Hau Mihai Gabriel.

Auditul situatiilor financiare ale Societatii este asigurat de Societatea de Contabilitate, Expertiza si Consultanta

Contabila -SOCECC S.R.L., cu sediul in Mun. Bucuresti, Sos. Mihai Bravu nr. 90-96 bl. D17, sc. C, ap. 114, sector

2, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/23240/1994, CIF

R0O6636954, avand Autorizatia C.A.F.R. nr. 227, reprezentata prin Dl. Emanuel Zegrea, cu Legitimatia C.A.F.R.

nr. 2783, numita prin hotararile Adunarii Generale Ordinare a actionarilor din 20.04.2023.

Auditul intern al BUCUR OBOR S.A. este asigurat de societatea de audit SHILO AUDIT FINANCE S.R.L., cu sediul

social in Mun. Bucuresti, Strada Eroii Sanitari nr. 37, sector 5. inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu

nr. J40/4572/2007, CIF RO21279510, membru al Camerei Auditorilor Financiari din Romania (CAFR) cu numar

de autorizatie 899/2009, reprezentata legal de Dna. Mariana Stoica.

8.b. Salariati

Numarul mediu al salariatilor a evoluat dupa cum urmeaza:

Perioada de raportare
incheiata la
31 decembrie 2023

Perioada de raportare
incheiata la 31
decembrie 2024

Directori 2 2
Personal administrativ 4 5
Personal auxiliar 19 19
TOTAL 25 26
Cheltuielile cu salariile si taxele aferente inregistrate in cursul anilor 2023 si 2024 sunt urmatoarele:
Perioada de raportare Perioada de raportare
incheiata la incheiata la
31 decembrie 2023 31 decembrie 2024
Cheltuieli cu salariile 2.146.045 2.479.064
Cheltuieli cu tichetele de masa 181.185 246.920
Alte chelt.privind asigurarile sociale 23.508 24.322
Contributie asiguratorie pentru munca 55.067 66.159
Total 2.405.805 2.816.465

In timpul anului 2024, societatea a platit urmatoarele indemnizatii nete membrilor Consiliului de Administratie

(,,C.A.”) si conducerii executive:

Perioada de raportare

Perioada de raportare

incheiata la incheiata la 31
31 decembrie 2023 decembrie 2024 ﬁ'r\“\
Membrii C.A. 176.400 270.000 TN
Directori 418.522 410.455[CUR.
@ Total 594.922 680.455

BUCUR O8O
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

La sfarsitul anului 2024, societatea nu avea inregistrate avansuri spre decontare catre membrii conducerii
executive si nu exista garantii sau obligatii viitoare preluate de societate in numele administratorilor sau

directorilor.

NOTA 9: ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

31 decembrie 2023 31 decembrie 2024
1. Indicatori de lichiditate - -
Indicatorul lichiditatii curente 22,63 26.19
Indicatorul lichiditatii imediate 22,60 26.16

2, Indicatori de risc - -
Indicatorul gradului de indatorare 0,056 0.052
Indicatorul privind acoperirea dobanzilor - -

3. Indicatori de activitate
Viteza de rotatie a stocurilor - -
Numarul de zile de stocare - -

Viteza de rotatie a debitelor clienti 43,70 61.62
Viteza de rotatie a creditelor furnizori 2,86 1.38
Viteza de rotatie a activelor imobilizate 0,36 0.34
Viteza de rotatie a activelor totale 0,23 0.21

4. Indicatori de profitabilitate - -

Rentabilitatea capitalului angajat 0.170 0.154
5. Indicatori privind rezultatul pe actiune - -
Rezultatul pe actiune 1,6437 1.6326

Indicatorii prezentati mai sus sunt detaliati in OMF 1802/2014.

NOTA 10: ALTE INFORMATII

c¢) Informatii despre Societate
Societatea BUCUR OBOR S.A. a fost infiintata in anul 1991, in temeiul Legii nr. 15/1990 si a Legii nr. 31/1990 si
in conformitate cu H.G. nr. 1224/1990 si este inmatriculata la Registrul Comertului tinut de Oficiul Registrului

Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr.J40/365/1991.
Sediul social al Societatii este in Mun. Bucuresti, Sos. Colentina nr. 2, sector 2.

In exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024, Societatea a inregistrat un profit de 15.191.754 RON si un
Rezultat net realizat distribuibil de 21.836.812 RON.

ly
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

d) Auditori
Costurile contractuale pentru servicii de audit si consultanta platite auditorului financiar pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2024 sunt de 59.663 RON (2023: 33.249 RON). Mentionam ca in valoarea
costurilor contractuale cu serviciile de audit ale anului 2024 sunt cuprinse atat auditarea situatiilor financiare

semestriale, cat si auditarea celor anuale.

Costurile contractuale pentru servicii de audit si consultanta platite auditorului intern pentru exercitiul financiar

incheiat la 31 decembrie 2024 sunt de 41.796 RON (2023: 42.807 RON).

e) Evenimente ulterioare

Nu este cazul.

f) Elemente extraordinare

Societatea nu a inregistrat in cursul anului 2024 elemente de venituri si cheltuieli extraordinare.

g) Angajamente acordate

Nu este cazul.

h) Angajamente primite

Nu este cazul.

i) Contingente

Taxare

Toate sumele datorate Statului pentru taxe si impozite au fost platite sau inregistrate la data situatiilor financiare.
Sistemul fiscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia europeana, putand exista
interpretari diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscala, care pot da nastere la impozite, taxe si
penalitati suplimentare. In cazul in care autoritatile statului descopera incalcari ale prevederilor legale din
Romania, acestea pot determina dupa caz: confiscarea sumelor in cauza, impunerea obligatiilor fiscale
suplimentare, aplicarea unor amenzi, aplicarea unor majorari de intarziere (aplicate la sumele de plata efectiv
ramase). Prin urmare, sanctiunile fiscale rezultate din incalcari ale prevederilor legale pot ajunge la sume

importante de platit catre Stat.

Societatea considera ca si-a achitat la timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si dobanzile
penalizatoare, in masura in care a fost cazul.

Autoritatile fiscale romane au efectuat controale referitor la calculul impozitului pe profit pana la data

31.12.2004.

@ In Romania, exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de 5 ani.
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

Pretul de transfer

In conformitate cu legislatia fiscala relevanta, evaluarea fiscala a unei tranzactii realizate cu partile afiliate are la
baza conceptul de pret de piata aferent respectivei tranzactii. In baza acestui concept, preturile de transfer trebuie
sa fie ajustate astfel incat sa reflecte preturile de piata care ar fi fost stabilite intre entitati intre care nu exista o

relatie de afiliere si care actioneaza independent, pe baza ,.conditiilor normale de piata”.

Este probabil ca verificari ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre autoritatile fiscale, pentru a
determina daca respectivele preturi respecta principiul ,,conditiilor normale de piata” si ca baza impozabila a

contribuabilului roman nu este distorsionata.

In anul 2024, Societatea a derulat operatiuni cu o parte afiliata, anume cu societatea Gema Business Consulting
S.R.L. in baza contractului nr. 186/24.03.2022, act aditional nr. 858bis/28.10.2022 si act aditional nr.

282/20.04.2023, in valoare totala de 369.390 lei (2023: 324.644 lei).

j) Sume in curs de clarificare

Sumele in curs de clarificare in valoare de 204 lei reprezinta comisioane restante la un cont bancar inchis.

Riscuri financiare

Riscul variatiilor de curs valutar

Societatea are tranzactii stabilite intr-o alta moneda decat moneda functionala (RON). Cele mai multe astfel de

tranzactii se refera la contractele de inchiriere cu clientii Societatii, care sunt stabilite in EUR.

Riscul de credit

Societatea desfasoara relatii comerciale cu un numar mare de clienti. Politica Societatii este ca toti clientii care
doresc sa desfasoare relatii comerciale in conditii de creditare fac obiectul procedurilor de verificare. Soldurile de
creante sunt monitorizate permanent, avand ca rezultat o reducere a expunerii Societatii la riscul unor creante
neincasabile. Cu toate acestea, exista o incertitudine legata de mediul economic dificil, care poate afecta negativ
capacitatea clientilor de a-si onora obligatiile de plata. Societatea constituie provizioane pentru deprecierea

creantelor incerte.

h) Informatii despre impozitul pe profit

Perioada de Perioada de
raportare raportare
incheiata la incheiatala Z=7i
31 decembrie 2023 31 decembrie 2634
[ BU
@ Profit (pierdere) contabil(a) 1 19.386.403 19.149.143
™
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

Elemente similare veniturilor 2 6.645.058 6.645.058
Rezerva legala 3 - -
Total venituri neimpozabile 4 700.151 526.083
Cheltuieli nedeductibile 5 2.190.673 1.685.780
Profit impozabil/Pierdere fiscala pentru anul de | 6=1+2-
raportare a+5 27.521.984 26.953.878
Pierderea fiscala din anii precedenti 7 - -
Pierdere fiscala de recuperat in anii urmatori 8=6-7 - -
3 —R¥*
Impozit pe profit curent 9—?/ 16 4.403.517 4.312.620
(1]
Alte elemente - bonificatie 2% (OUG 153/2020) 10 88.070 86.252
Impozit pe profit datorat 11=9-10 4.315.447 4.226.368
Reducere impozit pe profit 12 271.000 269.000
Impozit pe profit datorat la sfarsitul perioadei 13=11-
poztpep P 3 12 4.044.447 3.957.368

f) Cheltuieli de audit

Costurile contractuale pentru servicii de audit si consultanta platite auditorului financiar si auditorului intern

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024 si la 31 decembrie 2023 sunt prezentate in tabelul

urmator. Sumele platite cuprind:

31 decembrie 2023

31 decembrie 2024

cu OMF 1802/2014 (anual si semestrial)

Auditul situatiilor financiare individuale intocmite in conformitate

33-249

59.663

Audit intern

42.807

41.796

NOTA 11: STOCURI

31 decembrie 2023 31 decembrie 2024
Materiale consumabile si piese schimb 84.283 83.607
Obiecte de inventar 446 0
Ambalaje 126 126
Total 84.855 83.733

NOTA 12: CASA SI CONTURI LA BANCI
Sold la Sold la

31 decembrie 2023 31 decembrie 2024
Conturi la banci in lei 2.400.417 1.218.992
Conturi la banci in valuta 1.664 1.302
Conturi depozit in lei 39.000.000 47.500.000
Conturi depozit in valuta 12.661.578 13.136.086
Numerar in casierie 88 67
Alte echivalente de numerar 0] /fgéﬁ
Total 54.063.747
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BUCUR OBOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru perioada de raportare incheiata la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

NOTA 13: LITIGII

Pretentii de natura juridica
Societatea are pe rol la instantele judecatoresti diverse litigii cu actionari, clienti debitori si alti debitori/creditori.
Conducerea Societatii considera ca aceste litigii nu vor avea un impact semnificativ asupra operatiunilor si pozitiei

financiare a Societatii.

NOTA 14: PARTI AFILIATE

In anul 2024, Societatea a derulat operatiuni cu o parte afiliata, anume cu societatea Gema Business Consulting
S.R.L.in baza contractului Nr. 186/24.03.2022, modificat prin act aditional nr. 858bis/28.10.2022 si act aditional

nr. 282/20.04.2023, in valoare totala de 369.390 lei.

Situatiile financiare au fost aprobate la data de 07.03.2025 de catre:

Director General, Sef Departament financiar — contabil si comercial

Tiripa Gabriel Ciprian Scarlat Nicolae Alin

ly
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SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE
Pentru anul 2024

Metoda directa

BUCUR OBOR S.A.
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Situatia Fluxului de trezorerie in anul 2024

LEI
SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE 2023 2024
I. Fluxuri de numerar din activitati de exploatare
1. Incasari in numerar din vanzarea de bunuri, chirii, redevente,
onorarii, comisioane, prestarea de servicii si alte venituri 41,951,206 41,616,495
2. Plati in numerar catre furnizori de bunuri si servicii si alte
cheltuieli 8,063,348 8,842,259
3. Plati in numerar catre si in numele angajatilor, plati efectuate de
angajator in legatura cu personalul 2,519,848 2,757,295
4. Taxa pe valoarea adaugata 5,168,445 3,289,703
5. Alte impozite si varsaminte asimilate 621,822 638,180
6. Numerar generat de exploatare(1-2-3-4-5) 25,577,742 26,089,058
7. Dobanzi incasate 2,962,464 2,807,135
8. Dobanzi platite
9. Impozit pe profit platit 3,793,225 3,964,290
10. Fluxuri de numerar nete din activitati de exploatare (6+7-8-9) 24,746,981 24,931,903
. Fluxuri de numerar din activitati de investitii
11. Incasari in numerar din vanzarea de terenuri si cladiri, instalatii,
active necorporale si alte active pe termen lung
12. Incasari si plati in numerar din alte activitati de investitii
13. Plati in numerar pentru activitati de investitii 4,458,759 17,115,326
14. Dividende incasate
15. Fluxuri de numerar nete din activitati de investitii (11+12-13-14) -4,458,759 -17,115,326
[II. Fluxuri de numerar din activitatea de finantare
16. Incasari din imprumuturi pe termen lung 0 0
17. Rambursari din imprumuturi pe termen lung 0 0
18. Plati pentru imprumuturi pe termen lung dif de curs valutar 0 0
19. Dobanzi pentru imprumuturi pe termen lung 0 0
20. Dividende platite 52,585 23,958
21. Fluxuri de numerar nete din activitati de finantare (+/-16+/-
17-18-19-20) -52,585 -23,958
22. Efectele variatiei ratei de schimb aferente numerarului
23. Fluxuri de numerar TOTAL (10+15+21+22) 20,235,637 7,792,620
24. Numerar si echivalente de numerar la inceputul perioade 33,828,110 54,063,747
25. Numerar si echivalente de numerar la finele perioadei (23+24) 54,063,747 61,856,367

Director General,

Tiripa Gabriel Ciprian
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Sef Departament financiar — contabil si comercial
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1. PROIECTII“ PENTRU ZONA EURO SI U.E;

IN ANUL 2025!

Context

Comisia Europeana publica in fiecare an doud previziuni detaliate (primavara si
toamna), care cuprind o gama larga de variabile macroeconomice si fiscale pentru toate
statele membre ale UE, tarile candidate, tarile AELS si alte economii de piatd majore
avansate si emergente. Aceste previziuni se bazeaza pe o serie de ipoteze tehnice referitoare
la evolutia cursurilor de schimb, a ratelor dobanzilor si a preturilor produselor de baza, fiind
intemeiate pe informatiile disponibile pana la data de 31 octombrie. Pentru toate celelalte
date integrate in previziuni, inclusiv ipotezele referitoare la politicile publice, aceste
previziuni iau in considerare informatiile disponibile pana la data de 25 octombrie, inclusiv.
Cu exceptia cazului in care se anuntd si se detaliazd i1n mod corespunzator noi politici,
previziunile pornesc de la ipoteza mentinerii politicilor actuale.

Previziunile economice din toamna anului 2024 oferd o actualizare a previziunilor
economice din toamna anului 2023 si depind in mod esential de ipoteza pur tehnica potrivit
careia agresiunea Rusiei impotriva Ucrainei nu va escalada, ci va continua pe parcursul
perioadei analizate in previziuni. Prezentele previziuni se bazeaza si pe un set de ipoteze
tehnice referitoare la cursurile de schimb, la ratele dobanzilor si la preturile produselor de
baza, fiind intemeiate pe datele disponibile pana la 31 ianuarie 2025.

Totodata, Banca Mondialda a publicat pe 16 ianuarie prima editie din 2025 a

raportului macroeconomic mondial (Global Economic Prospects), care include

@ " Prognoza de toamna a C.E. 15.11.2024;
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previziunile pentru evolutia economiilor tarilor membre pe termen mediu, actualizate prin

incorporarea celor mai recente evolutii ale indicatorilor macro-financiari.
La nivel mondial

Expertii Bancii Mondiale au revizuit in sus prognoza pentru ritmul anual de evolutie
al economiei mondiale in 2024, cu 0,1 puncte procentuale comparativ cu previziunea din
luna iunie a anului trecut, la 2,7%, dat fiind cd atenuarea presiunilor inflationiste a
determinat bancile centrale din principalele blocuri economice ale lumii sa initieze cicluri
de reducere a ratelor de dobanda de politica monetara. Totodata, comertul international s-
a redinamizat in 2024 (ritm anual estimat la 2,7%, in accelerare de la 0,8% in 2023), in
pofida implementarii de politici industriale cu accent pe protectionism.

In acest scenariu PIB-ul mondial ar putea evolua cu o rati anuald constanti, de 2,7%
in intervalul 2023-2027, ceea ce reprezinta o stabilizare la un ritm redus de crestere (inferior
celui inregistrat in ciclul economic anterior). Perspectivele de crestere cu dinamici lente
pentru economia mondiald sunt considerate insuficiente pentru a contrabalansa impactul
socurilor suprapuse din ultimii ani (SarsCov2, Razboiul Ruso-Ucrainean). Au fost revizuite
in jos si prognozele pentru dinamica anuala a volumului comertului international in 2025
(cu 0,3 puncte procentuale la 3,1%) si 2026 (cu 0,2 puncte procentuale la 3,2%).

Conform specialistilor Bancii Mondiale economia din Zona Euro ar putea creste cu

ritmuri anuale in accelerare de la 0,7% 1n 2024 la 1,0% in 2025 si 1,2% in 2026.
Zona Euro

Conform Prognozei de toamna a CE, economia UE va reveni pe trend de crestere
modesta, in timp ce procesul de dezinflatie continua. Previziunile de toamna ale Comisiei
Europene estimeaza o crestere a PIB-ului in 2024 de 0,9% in UE si de 0,8% in zona euro.
Se estimeaza ca activitatea economica se va accelera la 1,5% in UE si la 1,3% in zona euro in
2025, sila 1,8% in UE si la 1,6% in zona euro in 2026.

Pe masura ce puterea de cumparare a salariilor s-a redresat treptat, iar ratele
dobanzilor scad, consumul urmeaza o traiectorie ascendenta. Se estimeaza ca investitiile 1si
vor relua cresterea pe fondul bilanturilor solide ale intreprinderilor, al redresarii profiturilor
si al imbunatatirii conditiilor de creditare. Impulsul generat de mecanismul de redresare si
rezilienta si de alte fonduri ale UE va stimula o crestere a investitiilor publice in perioada

analizata in previziuni.

fi?
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In ansamblu, se estimeaza ca cererea interna va stimula cresterea economica in

viitor. Se estimeaza ca, in 2025 si 2026, exporturile si importurile vor creste, in linii mari in

acelasi ritm, ceea ce implica o contributie neutra la cresterea comertului net.

Economic Forecast - Autumn 2024

N

%
S

-

3
0nmmmmMWmenmnNﬂ“mJMNNMNMMNNNH
| I : ]

; @ @ e @D AN D LA LA @O D DO LL
\¢@o\\@@\q}‘b@%@ooogo,b,bo\q,\q\.;\\\}«,géngopg\q,be
et o G & T @ (e F TG T I N o“\;o@z\c?‘@@o& £
Y

& ‘\é&e’ e

® 2024 @ 2025 @ 2026

Inflatia totala in zona euro s-a injumatatit in 2024, de la 5,4% in 2023 la 2,4%.
Trendul deflationist se va pastra in 2025 (2,1%) si In 2026 (1,9%). Se estimeaza ca la nivel
de UE procesul de dezinflatie va fi si mai accentuat in 2024, inflatia totala scazand la 2,6%,
dela 6,4% in 2023, si va continua sa scada la 2,4% in 2025 si la 2,0% 1n 2026.

Presiunile asupra preturilor in sectorul serviciilor raman mari, dar se estimeaza ca se
vor modera de la inceputul anului 2025, ca urmare a incetinirii ritmului de crestere a
salariilor si a cresterii preconizate a productivitatii, si vor fi sustinute de efecte de baza
negative. Aceste fenomene creeaza conditiile ca inflatia sa scada spre valoarea tinta la
sfarsitul anului 2025 in zona euro si in 2026 la nivel de UE.

Presiunile asupra preturilor in sectorul serviciilor riman mari, dar s-au moderat la
inceputul anului 2025, ca urmare a incetinirii ritmului de crestere a salariilor si a cresterii
preconizate a productivitatii. Aceste fenomene creeaza conditiile ca inflatia sa scada spre

valoarea tinta la sfarsitul anului 2025 in zona euro si in 2026 la nivel de UE.

ly
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Piata fortei de munca din UE s-a mentinut bine in prima jumatate a anului 2024 si
se estimeaza ca va ramane puternica. Se estimeaza ca cresterea ocupdrii fortei de munca in
UE va continua, desi intr-un ritm mai lent, de la 0,8% in 2024 (0,9% in zona euro) la 0,5%
in 2026 (0,6% 1In zona euro).

In octombrie 2024, rata somajului in UE a atins un nou nivel mic istoric de 5,9%.
Pentru anul 2024 in ansamblu, se estimeaza ca ea se va situa la 6,1% (6,5% in zona euro) si

va continua sa scada, ajungand la 5,9% in 2025 si 2026 (6,3% in zona euro).

Economic Forecast - Autumn 2024
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Incertitudinile si riscurile de evolutie negativa in perspectiva au crescut. Razboiul de

agresiune prelungit al Rusiei impotriva Ucrainei si conflictul intensificat din Orientul

BUCUR OgOR Raportul Anual al Consiliului de Administratie pentru 2024




—

O noua crestere a masurilor protectioniste luate de partenerii comerciali ar putea perturba

comertul mondial, afectand economia extrem de deschisa a UE.

In Romania ritmul de crestere a economiei va incetini

Pe parcursul anului 2024, productia industriala, constructiile, IT-ul si transporturile
au incetinit din cauza diminuarii cererii externe din partea principalilor parteneri comerciali
ai Romaniei, a cresterii rapide a salariilor si a preturilor ridicate la energie. In acelasi timp,
vanzarile cu amanuntul au crescut puternic, pe masura ce veniturile disponibile au crescut
intr-un ritm rapid. Cu toate acestea, consumul privat dinamic a fost contracarat in mare
parte de contributia negativa la cresterea PIB-ului a exporturilor, in timp ce cresterea
investitiilor private a fost moderata de incertitudinea din jurul preconizatelor masuri de
consolidare fiscala. Ca urmare, se estimeaza ca avansul economic real va incetini la 1,4% in
2024, de la 2,4% in 2023.

O revenire graduala a cererii externe si a exporturilor, o noua relaxare a conditiilor
financiare, consumul privat rezistent si o accelerare a investitiilor private vor duce la
cresterea PIB-ului cu 2,5% 1n 2025 si cu 2,0% in 2026.

Deficitul este prognozat si rimani ridicat atat in 2025, cat siin 2026. In 2025, costul
pe termen scurt al reformei pensiilor si o crestere suplimentara a cheltuielilor cu dobanzile
(2,2% din PIB in 2026, fata de 1,4% din PIB in 2022) sunt asteptate sa mentina cresterea
cheltuielilor guvernamentale la un nivel ridicat. Comisia subliniaza insa ca aceasta prognoza
nu include impactul potentialelor masuri de reducere a deficitului asupra veniturilor sau
cheltuielilor incluse in planul fiscal si structural pe termen mediu pe care Romania l-a
prezentat Comisiei la 25 octombrie 2024.

Inflatia a scazut in Romania de la 0 medie de 10% 1n 2023, pana la aproximativ 5,5%
in 2024. Presiunile asupra preturilor raman ridicate din cauza cererii interne puternice, pe
fondul majorarii salariilor si pensiilor. Potrivit Comisiei Europene, indicele armonizat al
preturilor de consum va continua sa scada si, in cele din urma, va ajunge in intervalul tinta

al BNR, 3,6% plus/minus un punct procentual abia la finalul lui 2026.

INDICATOR 2024 2025 2026
Crestere PIB % 1,4 2,5 2,9
Inflatie % 5,5 3,9 3.6
Rati somaj % 5,5 5,5 54
Deficit Bugetar %PIB -8 -7,9 -7,9
Datoria Publici %PIB 52,2 56,1 59,7 ZAETATEN

fi?
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Deficit de Cont Curent %PIB -8,3 -7,6 -6,9

Evolutia indicatorilor macroeconomici pe termen mediu

- modificare procentuald fata de anul anterior -

INDICATOR 2024 2025 2026 2027 2028
Produsul intern brut
_preturi curente_mld' lel ] .476.5 ] .9]2,6 2.067,] 2.2]8,6 2.373,0
- cresterea reald - % 1,0 2,5 3,0 2,6 2,4
Contul curent -
— mil. euro -28.099 -28.297 28.178 -27.460 -26.438
- % din PIB -7.9 -7.4 -6,9 -6,3 -5,7
Cresterea preturilor de consum, %
- sfarsitul anului 5,1 3.8 2,9 2,7 2,5
- media anuald 5,6 4,4 3.3 3.0 3.0
Castigul salarial mediu brut lunar - lei 8,118 8.620 9.195 9,786 10.381
Castigul salarial mediu net lunar - lei 5,045 5,355 5,712 6,079 6,449
Castigul salarial real % 8,3 1.6 3.3 3.3 3.0
Numarul mediu de salariati
mii persoane 5.412,0 54750 55540 5.622,0 56850
Numarul de someri inregistrati la
sfarsitul
anului

- mii persoane 255 250 230 225 220
- rata somajului inregistrat, % 3,2 3.1 2,9 2,8 2,7

Planificarea bugetara pe anul 2025 si estimdrile pentru perioada 2026-2028 isi mentin
angajamentul de ajustare a deficitului bugetar printr-un efort de consolidare sustenabil si
echilibrat, care sd nu afecteze capacitatea de sustinere a economiei si de promovare a
investitiilor, vizand continuarea eforturilor de imbunititire a colectirii veniturilor. In acest
context, deficitul bugetar ESA in anul 2025 este estimat la 7,0% din PIB, urmand ca acesta
sd ajunga in anul 2028 la 5,0% din PIB, respectiv o reducere de 2 puncte procentuale fata

de anul 2025, urmand ca din anul 2031 sa se conformeze regulamentelor europene.

La estimarea veniturilor bugetare pentru perioada 2025-2028 s-a avut in vedere
mentinerea repartizarii anuale a unei cote de minimum 90% din profitul net realizat sub

forma de dividende/varsaminte la bugetul de stat pentru societatile nationale, companiile
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nationale si societatile cu capital integral sau majoritar de stat, precum si regiile autonome,

precum si influenta masurilor legislative introduse prin OUG nr. 156/2024:
v" Reducerea plafonului de incadrare in sistemul de impozit pe veniturile
microintreprinderilor la echivalentul in lei a 250.000 euro incepand cu 1
ianuarie 2025, respectiv la 100.000 euro, incepand cu 1 ianuarie 2026 si
eliminarea conditiei privind ponderea veniturilor din consultanta si/sau
management in veniturile totale, pentru incadrarea in sistemul de impozit pe

veniturile microintreprinderilor;

v' Majorarea cotei de impozitare a impozitului pe dividende de la 8% la 10%,
pentru dividendele distribuite incepand cu data de 1 ianuarie 2025;

v Eliminarea facilitatilor fiscale acordate persoanelor fizice care realizeaza
venituri din salarii si asimilate salariilor, ca urmare a desfasurarii activitatii de
creare pentru calculator sau de la angajatori din sectoarele constructii, agricol
si industria alimentara in conditiile stabilite prin Codul fiscal, incepand cu
veniturile aferente lunii ianuarie 2025;

v' Mentinerea masurii potrivit cireia, pentru suma de 300 lei/luna reprezentand
venituri din salarii si asimilate salariilor nu se datoreaza impozit pe venit si
contributii sociale obligatorii, pana la 31 decembrie 2025, in anumite conditii,
prin derogare de la prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;

v Reinstituirea impozitului pe constructii, care se calculeaza prin aplicarea unei
cote de 1% asupra valorii constructiilor existente in patrimoniul
contribuabililor la data de 31 decembrie a anului anterior, inclusiv in situatia
in care sunt inchiriate, luate in administrare/concesiune sau in folosinta,
inclusiv pentru cele care apartin domeniului public;

v" Mentinerea in platd a cuantumului brut al salariilor de baza/soldelor de
functie/salariilor de functie/indemnizatiilor de incadrare lunara la nivelul
lunii noiembrie 2024;

v Prorogarea aplicdrii prevederilor legale pentru acordarea de pensii speciale
primarilor si presedintilor de consilii judetene;

v" Mentinerea in plata a pensiilor din sistemul public de pensii, precum si a celor
din sistemul special de pensii la nivelul lunii noiembrie 2024;

v' Mentinerea cuantumului sporurilor, indemnizatiilor, compensatiilor,
primelor si al celorlalte elemente ale sistemului de salarizare care fac parte,
potrivit legii, din salariul brut lunar, solda lunara la nivelul cuantumului
acordat pentru luna noiembrie 2024;

fi?
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Neacordarea in anul 2025 de premii/ore suplimentare/bonusuri, bilete de
valoare cu exceptia tichetelor de cresa;

Cuantumul voucherului de vacanta pentru sectorul public (institutii publice si
operatori economici cu capital integral/majoritar de stat) este de 800 de lei,
cu conditia ca beneficiarul sa asigure o coplata de cel putin 800 de lei;
Mentinerea normei de hrani/indemnizatiei de hrana pentru sectorul public
inclusiv aparare nationald, ordine publica, siguranta nationala la nivelul lunii
decembrie 2024;

Mentinerea in plata a normei de echipamente la nivelul lunii noiembrie 2024
pentru sectorul de aparare nationala, ordine publica, siguranta nationala;
Mentinerea in plata la nivelul lunii noiembrie 2024 a tuturor categoriilor de
indemnizatii acordate potrivit legii pentru: veteranii si vaduvele de razboi,
academicieni, rente viagere pentru sportivi si altele asemenea;

Mentinerea in plata la nivelul lunii noiembrie 2024 a alocatiilor pentru copii;
Mentinerea la nivelul valabil in trimestrul IV 2024 a valorilor garantate ale
punctelor pentru serviciile medicale acordate in cadrul sistemului de asigurari
sociale de sanatate;

Interzicerea achizitiondrii de mobilier, cladiri necesare pentru desfasurarea de
activitati ale autoritatilor/institutiilor publice, mijloace auto, aparatura,
obiecte de inventar;

Plata in transe pentru sentintele judecatoresti devenite executorii in cursul
anului 2025;

Prorogarea intrarii in vigoare a unor prevederi din noile legi ale educatiei,
inclusiv a celor care prevad alocarea unui procent de 15% din totalul
cheltuielilor bugetului de stat;

Prorogarea intrarii in vigoare a prevederilor din O.G. nr. 57/2002 privind
cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnologicd, referitoare la alocarea a 1%
din produsul intern brut pentru cercetare;

Limitarea numarului de calatorii gratuite pentru transportul public feroviar
de calatori pentru anumite categorii sociale si modificarea procedurii de

acordare a facilitatilor de calatorie pentru studenti.

Principalii indicatori macroeconomici folositi de M.E.F. in constructia

bugetara pe 2025
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INDICATOR

PIB - milioane lei
Crestere economica
Inflatia medie anuala
Venituri BGC - milioane lei
Ponderea veniturilor totale in PIB

Cheltuieli BGC - milioane lei

Ponderea cheltuielilor totale in PIB
Deficit - milioane lei
Deficit - pondere in PIB
Someri (numar total persoane)

Castig salarial mediu net lei lunar

VALOARE BUGET
2024

1.733.821
3,4%
6,0%

586.131
33,81
672.766
38,8%
86.635
5,0

215.000

4.733

VALOARE BUGET
2025

1.912.587
2,5%
4,4%

667.523
34,9
802.170
41,9%
134.647
7,04
250.000

5-355

2. PROIECTII ALE PRINCIPALILOR INDICATORI

FINANCIARI PENTRU 2025

o

Managementul Bucur Obor analizeaza in mod continuu toti factorii care pot afecta

activitatea de baza a companiei si adopta hotarari pentru a reduce eventualul impact negativ

al acestora asupra patrimoniului Bucur Obor/rezultatelor financiare. In anul 2025 va fi

finalizata investitia de aproximativ 7 milioane de Euro pentru implementarea Noului

Concept de Galerie Comerciala. Proiectul presupune in primul rand eficientizarea

energetica a complexului comercial, dar si desenarea unui nou layout, cu spatii comerciale

/

BUCLUR QBO®
CORPLTE COMSERGLAL

z, generoase de galerie. Managementul Bucur Obor urmareste pastrarea specificului
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coloristicii care au consacrat Bucur Obor, promitand acelasi mix, aceeasi diversitate, foarte

prezente in constiinta colectiva a bucurestenilor si nu numai.
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Principalii indicatori care stau la baza constructiei bugetare pentru anul 2025 sunt:

INDICATOR

TOTAL VENITURI, din care:
Venituri din exploatare
Venituri financiare
Venituri extraordinare
TOTAL CHELTUIELI, din care:
Cheltuieli operationale, din care:
Mat. prime, marf., energ., apa etc.
Prestari servicii
Salarii personal
Contributii si impozite salarii
Alte cheltuieli de exploatare
Cheltuieli cu amortizarea

Alte impozite si taxe (imp. cladiri; imp.

teren..etc)

Cheltuieli financiare

Cheltuieli extraordinare

Ajustiri de valoare privind activele

circulante
Ajustiri privind provizioanele
PROFIT BRUT
Cheltuieli cu impozitul pe profit
PROFIT NET
REZULTATUL REPORTAT

REPREZENTAND SURPLUSUL
REALIZAT DIN REEVALUARE

Investitii curente din surse proprii

Realizat
2023 (mii
lei)

40.037

36.842
3.196
0
20,651
19.432
3.714
3.412
2.327
79
524
8,714
662

130

1,200

-111
19,386
4,044
15,342
6,648

1.276

Bugetat
2024 (mii
lei)

38.628

35.223
3.405
0
21,241
20.761
4,824
3,700
2,712
62
120
8,712

631

120

360

17,387
3,845
13,542
6,648

18,725

Realizat
2024 (mii
lei)

39.983

36.747
3.237
0
20.834
19.839
3.323
4.072
2.726
90
282
8,704

641

42

1.038

-84
19.149

3-957
15,192

6,648

16.179
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Bugetat
2025 (mii
lei)

39.129

35.349
3.780
0
21.265
21.024
3.928
3.717
2.784
63
120
9.782

631

240

17.864
3.922
13.942
6,648

16.650




Veniturile societatii Bucur Obor S.A. sunt realizate in principal din inchirierea

spatiilor comerciale din proprietatea sa exclusiva. Data fiind complexitatea interventiilor
asupra complexului comercial si translatarea temporara a partenerilor de afaceri pentru a
permite eliberarea etapizata a fiecarei zone de santier, se estimeaza o corectie cu 2,1% a

veniturilor totale, respectiv cu 3,8% a veniturilor din exploatare.

a. Veniturile financiare
Se preconizeaza o usoara crestere (cu 16%) a acestor venituri fata de cele realizate in
anul 2024. Aceste venituri sunt estimate a se realiza din depozitele la termen deja
constituite, scadente in anul curent. In anul 2024 mnagementul Bucur Obor si-a sustinut

investitiile din activitatea curenta si estimeaza ca va proceda similar si in anul 2025.

b. Cheltuielile totale ale societatii Bucur Obor S.A.

In 2025, cheltuielile totale sunt estimate in crestere cu aproximativ 2%.

c. Cheltuielile cu utilitatile
Se estimeaza o crestere in bugetul anului 2025 a cheltuielilor cu materiile prime,
materialele auxiliare, energia si apa, cu 19% fata de realizatul anului 2024. Acest fapt se
datoreaza preponderent unei temporare cresteri a consumului in perioada imediat

urmatoare ca urmare a decopertarii etapizate a anvelopantei.

d. Cheltuielile cu prestarile de servicii sunt considerate la acelasi nivel cu cele

inregistrate in exercitiul financiar anterior.

e. Cheltuielile cu salariil si contributii si impozite aferente salariilor
Societatea a ajustat in 2024 o parte din salariile angajatilor proprii, astfel cd in 2025

indicatorul va inregistra o usoara crestere de 2% fata de 2024.

f. Alte impozite si taxe (taxe locale etc)
Se anticipeaza o scddere usoara cu 1.5% a cuantumului impozitelor si taxelor locale

datorate de Societate in anul 2025.

g. Analiza patrimoniala a BUCUR OBOR S.A.
Activele imobilizate

fi?
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Valoarea de piata a activelor imobilizate (constructii), in situatiile financiare, este determinata prin aplicarea metodei de evaluare bazata

pe cost (costul de inlocuire net)

Pozitie Bilant

Active imobilizate — Total*

Active circulante - Total

Datorii ce trebuie plétite intr-o perioada de
un an - Total
Active circulante, respectiv datorii curente

nete
Total active minus datorii curente

Datorii ce trebuie platite intr-o perioada

mai mare de un an - Total
Total capitaluri proprii
Creante - Total

Datorii - Total

IMOBIL

Imobil ALMO 1 COLENTINA 2
Imobil ALMO 2 COLENTINA 2
Imobil ALMO 3 COLENTINA 2
Imobil ALMO 4 COLENTINA 2

Imobil ALMO 5 COLENTINA 2

Imobil ZONA CENTRALACOLENTINA
2

Imobil MIRAJ MIHAI BRAVU 2

Imobil COLENTINA 6 A

TOTAL

TEREN

(Localizare)

Sos. Colentina nr. 2, sector 2, Bucuresti

ffb

BUCUR OO
CORPLEE CEMSERELAL

31.12.2021
(Lei)

114.583.902
16.769.557

5.005.202

9.269.789

123.853.691

1.919.729

121.575.628
7.307.758

6.924.931

31.12.2022

(Lei)
106.169.066

36.427.577

3.151.298

30.821.822

136.990.888

2.310.959

133.794.315

2.506.922

5.462.257

Valoare de inventar la

31.12.2022 (Lei)

Teren

11.909.800

5.363.285

10.742.962

1.917.907

1.197.907

30.814.670

3.406.623

864.551

66.937.705

(Suprafata mz)

14.695 din care:

- 12.790 proprietate exclusiva

31.12.2023
(Lei)

98.732.545
58.710.367

2.593.742

53.662.168

152.394.713

2.483.426

149.136.271
4.561.765

5.077.168

31.12.2024
(Lei)

106.209.024
66.613.059

2.542.803

61.722.164

167.931.188

2.912.091

164.328.026
4.672.959

5.454.894

Valoare de inventar la

31.12.2023 (Lei)

Valoare de

inventar la

31.12.2022
(Lei)

45.952.324
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inventar la

31.12.2023
(Lei)
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- 1.905 proprietate in cota

parte indiviza cu asociatiile

de proprietari
Sos. Mihai Bravu nr. 2, sector 2, Bucuresti 17,85
Sos. Colentina nr. 6A, sector 2, Bucuresti 431 1.488.234 1.488.234
TOTAL 47-440.558  47.440.558

Din analiza documentelor de atestare a dreptului de proprietate asupra imobilelor

societatii reiese urmatoarea situatie privind gradul de uzura al acestora:

Imobilul ALMO 1 are numarul de inventar 1001 si ocupa latura dinspre Sos.
Colentina, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un
regim de inaltime de P+10 si P+12. Imobilul a fost pus in functiune in luna mai 1977.
Durata de amortizare conform prevederilor legale este de 48 de ani, cu 40 luni durata
ramasa de amortizare.

In urma capitalizarii investitiilor in anul 2021 din contul ,Imobilizari in curs”si a
reevaluarii la valoarea justa, a fost prelungita durata normala de exploatare cu 10%
din durata initiala, conform legislatiei in vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata
ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 61 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 11.909.800 lei.
Imobilul ALMO 2 are numarul de inventar 1002 si ocupa latura dinspre Sos. Mihai
Bravu, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un regim
de inaltime de P+14, P+15 si P+16. Imobilul a fost pus in functiune in luna august
1975. Durata de amortizare conform prevederilor legale este de 48 de ani, iar durata
ramasi de amortizat era de 19 luni. In urma capitalizirii investitiilor in anul 2021 din
contul ,Imobilizari in curs” si a reevaludrii la valoarea justd, a fost prelungita durata
normald de exploatare cu 10% din durata initiala, conform legislatiei in vigoare,
respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de amortizat la 31.12. 2024 este de 40 luni.
La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 5.363.285 lei.
Imobilul ALMO 3 are numarul de inventar 1003 si ocupa latura dinspre parcaj si
Primaria Sector 2, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are
un regim de inaltime de P+10, P+11 si P+12. Imobilul a fost pus in functiune in luna
iunie 1976. Durata de amortizare conform prevederilor legale este de 48 de ani, iar
durata ramasa de amortizat era de 29 luni. In urma capitalizirii investitiilor in anul
2021 din contul ,Imobilizari in curs” si a reevaluarii la valoarea justa, a fost
prelungita durata normala de exploatare cu 10% din durata initiala, conform
legislatiei in vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata rdmasd de amortizat

31.12.2024 este de 50 luni.
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La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 10.742.962 lei.

e Imobilul ALMO 4 are numarul de inventar 1004 si ocupa latura dinspre Aleea
Campul Mosilor, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are
un regim de inaltime de P+12. Imobilul a fost pus in functiune in luna aprilie 1977.
Durata normati rimasi de amortizat era de 40 luni. in urma capitalizirii investitiilor
in anul 2021 din contul ,Imobilizari in curs” si a reevaluarii la valoarea justa, a fost
prelungitd durata normald de exploatare cu 10% din durata initiala, conform
legislatiei in vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata ramasad de amortizat la
31.12.2024 este de 61 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 1.917.907 lei.

e ALMO 5 are numarul de inventar 1008 si ocupa latura dinspre Aleea Campul
Mosilor, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un regim
de inaltime de P+12. Imobilul a fost dat in folosinta in luna aprilie 1977. Acest imobil
are durata normata de functionare de 48 de ani, rezultand astfel o durata ramasa de
amortizat de 40 luni. In urma capitalizirii investitiilor in anul 2021 din contul
,Imobilizari in curs” si a reevaludrii la valoarea justa, a fost prelungita durata
normala de exploatare cu 10% din durata initiala, conform legislatiei in vigoare,
respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 61 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 1.917.907 lei.

Imobilul Zona Centrala are numarul de inventar 1005 si este marginit de
imobilele ALMO 1 — 5, fiind constituit din subsol, parter si partial mezanin, fara bloc
de locuinte deasupra. Imobilul Zona Centrala a fost pus in functiune in luna aprilie
1977. Durata de amortizare conform prevederilor legale de 48 de ani, iar durata
ramasi de amortizat era de 40 luni. In urma capitalizirii investitiilor in anul 2021
din contul ,Imobilizari in curs” si a reevaludrii la valoarea justd, a fost prelungita
durata normala de exploatare cu 10% din durata initiala, conform legislatiei in
vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 61
luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 30.814.670 lei.

e Imobilul Miraj are numarul de inventar 1006 si face parte din lantul de magazine
aflat la parterul blocului de locuinte din Sos. Mihai Bravu nr. 2. Imobilul a fost pus in

functiune in luna noiembrie 1979 si are o durata de amortizare conform prevederilor
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legale de 48 de ani. Durata ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 35 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 3.406.623 lei.
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e Imobilul din Sos. Colentina nr. 6A are numarul de inventar 1007 si este compus

din demisol, parter, etaj si mansarda partiala, fiind pus in functiune in luna

noiembrie 1915.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 864.551 lei. Acest imobil

a fost amortizat integral.

h. Contul de profit si pierdere

Pozitie Cont Profit Pierdere

Cifra de afaceri neta
Venituri totale
Cheltuieli totale
Rezultat din exploatare (profit)
Rezultat financiar (profit)
Rezultat curent
EBITDA?

Rezultat brut
Rezultat net

Total rezultat net realizat
distribuibil

2Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization - Profitul inainte de dobanzi, impozit
depreciere si amortizare EBITDA permite analittilor sa se concentreze pe rezultatele provenite din operati
excluzand efectele deciziilor non-operationale, cum sunt de exemplu cele legate de finantare, de taxar

costuri non -cash, ex. amortizarea.

31.12.2022

(Lei)
34.346.340
36.255.505
20.442.263
14.455.800

1.357.442

15.813.242
26.495.508

15.813.242
12.218.686

18.863.744

31.12.2023

(Lei)
36.246.479
40.037.466
20.651.063
16.320.077

3.066.326
19.386.403
20.962.861
19.386.403

15.341.956

21.987.014

31.12.2024

(Lei)
36.258.905
39.983.395
20.834.273

15.954.198
3.194.924
19.149.122
29.532.498
19.149.122
15.191.754

21.836.812
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Bugetat

2025 (Lei)

35.300.000
39.129.000
21.265.000
14.085.000

3.779.000
17.864.000
28.516.000
17.864.000

13.942.000

20.828.000
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40.037.466
39.983.395
39.129.000

36.255.505

29.962.861
29.532.498
28.516.000

26.495.508

20.442.263
20.651.063
20.834.273

21.191.000

I s 563 744
I 1 57014
I, 2 <36 512
I 20 525 000

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 BUGETAT 2025 (LEI)

Venituri totale Cheltuieli totale EBITDA[1]  mTotal rezultat net realizat distribuibil

Momentan, societatea plaseaza lichiditatile in depozite la termen, cu un randament
de aproximativ de 6% la lei si 2,7% la Eur. Randamentul agregat al acestor plasamente la
31.12.2024 a fost:

Rand ¢ mediu pl te i ) _ Rezultat financiar 100 = 3.194.924
andament mediu plasamente financiare = Lichiditat X = 21856367

= 5,1% (randament in usoara scadere fata de 2023 cand a fost de 5,9%)

i. Rate de rentabilitate

i. ROA (Rentabilitatea activelor)
Profit net 15.191.754

ROA = ve Totate 100 = 172 822.083

x100 = 8,79%

ii. Rotatia activelor imobilizate
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FAT = Cifrade afaceri 0 = 36.258.905
= Active Imobilizate " 106.209.024

x100 = 3,41%

Societatea isi exploateaza activele totale cu un randament de 8.79% pe an, in scadere
fata de anul 2023 cand a fost 9.7%. Scaderea indicatorului se datoreaza cresterii profitului
net cu un procent inferior majorarii activelor circulante, respectiv a plasamentelor financiare
la un randament usor in scadere fata de cel obtinut in 2023. Indicatorul este la un nivel

superior celui din sectorul economic din care face parte societatea.

@

SUCUR OSOR Raportul Anual al Consiliului de Administratie pentru 2024

CORPLTE COMSERGLAL




PROIECT DE BUGET DE VENITURI SI CHELTUIELI ANUL 2025

TOTAL T1 2025 T2 2025 T3 2025 T4 2025

Bugetat
2025 (mii ianuarie | februarie | martie | aprile mai iunie 1 iulie august | septembrie 11 octombrie | noiembrie | decembrie v

lei) (mii lei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei) | (miilei)

39,129

Indicator

P —
1| Cheltwieli operationale, din care: 21,024 | 1757 1,757 2,186 2236 6,080

2 Cheltuieli financiare 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1
3 Cheltuieli extraordinare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ajustari privind provizioanele 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

D Cheltuieli cu impozitul pe profit 3,922 0 0 956 956 970 970 1,037 1,037 959 959

c-D Profit net 13,942 1,299 1,328 730 3,357 1,436 1,481 511 3,429 1,531 1,571 682 3,785 1,801 1,284 284 3,370

TOTAL REZULTAT NET REALIZAT

F DISTRIBUIBIL 20,828

G Investitii_din surse proprii 16,650 1,665 1,665 1,665 4,995 1,665 1,665 1,665 4,995 1,665 1,665 1,665 4,995 1,665 0 0 1,665




)

BUCUR OBOR

COMPLEX COMERCTIAL

o s

Programul de activitate pentru 2025

1. Analiza patrimoniala a BUCUR OBORS.A.

1.1. Activele imobilizate

Pozitie Bilant 31'3';;’22 31'3’(;‘;;’23 31‘3':5’24
Active imobilizate ~ Total® 106.169.066 98.732.545 106.209.024
Active circulante - Tota! 36.427.577 58.710.367 66.613.059
Patori ce frebue platite Intr-o perioada de un 3.151.298 2.593.742 2.542.803
ctive circulante, respectiv datori curente 30.821.822 53.662.168 61.722.164
Total active minus datorii curente 136.990.888 152.394.713 167.931.188
petorl ce trebule platiie Inr-o perioada mal 2.310.959 2.483.426 2.912.091
Total capitaluri propri 133.794.315 149.136.271 164.328.026
Creante - Total 2.506.922 4.561.765 4.672.959
atorii - Total 5.462.257 5.077.168 5.454.894

IMOBIL Valoare de invent;')r la Valoare de inventz'ar la

31.12.2023 (Lei) 31.12.2025 (Lei)

Imobil ALMO 1 COLENTINA 2 11.909.800 11.909.800
Imobil ALMO 2 COLENTINA 2 5.363.285 5.363.285
Imobil ALMIO 3 COLENTINA 2 10.742.962 10.742.962
Imobil ALMO 4 COLENTINA 2 1.917.907 1.917.907
Imobil ALMO 5 COLENTINA 2 1.197.907 1.197.907
Imobil ZONA CENTRALA COLENTINA 2 30.814.670 30.814.670
Imobil MIRAJ MIHAI BRAVU 2 3.406.623 3.406.623
Imobil COLENTINA 6 A 864.551 864.551
TOTAL 66.937.705 66.937.705
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TEREN Teren Yaloare de Yaloare de
(Localizare) (Suprafata m?) inventar la inventar la
31.12.2023 (Lei) 31.12.2024 (Lei)
14.695 din care:
- 12.790 proprietate exclusiva
Sos. Colentina nr. 2, sector 2, Bucuresti - 1.905 proprietate in cota 45.952.324 45.952.324
parte indiviza cu asociatiile de
proprietari
Sos. Mihai Bravu nr. 2, sector 2, Bucuresti 17,85
Sos. Colentina nr. 6A, sector 2, Bucuresti 431 1.488.234 1.488.234
TOTAL 47.440.558 47.440.558

Din analiza documentelor de atestare a dreptului de proprietate asupra imobilelor

societatii reiese urmatoarea situatie privind gradul de uzura al acestora:

e Imobilul ALMO 1 are numarul de inventar 1001 si ocupa latura dinspre Sos.
Colentina, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un
regim de inaltime de P+10 si P+12. Imobilul a fost pus in functiune in luna mai 1977.
Durata de amortizare conform prevederilor legale este de 48 de ani, cu 40 luni durata
ramasa de amortizare.

In urma capitalizarii investitiilor in anul 2021 din contul ,Imobilizari in curs” si a
reevaluarii la valoarea justa, a fost prelungita durata normala de exploatare cu 10%
din durata initiala, conform legislatiei in vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata

ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 61 luni.
La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 11.909.800 lei.

¢ Imobilul ALMO 2 are numarul de inventar 1002 si ocupa latura dinspre Sos. Mihai
Bravu, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un regim de
inaltime de P+14, P+15 si P+16. Imobilul a fost pus in functiune in luna august 1975.
Durata de amortizare conform prevederilor legale este de 48 de ani, iar durata
ramasa de amortizat era de 19 luni. In urma capitalizarii investitiilor in anul 2021 din
contul ,Imobilizari in curs” si a reevaluarii la valoarea justa, a fost prelungita durata
normala de exploatare cu 10% din durata initiala, conform legislatiei in vigoare,
respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de amortizat la 31.12. 2024 este de 40 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 5.363.285 lei.

¢ Imobilul ALMO 3 are numarul de inventar 1003 si ocupa latura dinspre parcaj si
Primaria Sector 2, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are
un regim de inaltime de P+10, P+11 si P+12. Imobilul a fost pus in functiune in luna

iunie 1976. Durata de amortizare conform prevederilor legale este de 48 de ani, iar
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durata ramasa de amortizat era de 29 luni. In urma capitalizarii investitiilor in anul
2021 din contul ,Imobilizari in curs” si a reevaluarii la valoarea justa, a fost
prelungita durata normala de exploatare cu 10% din durata initiala, conform
legislatiei in vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de amortizat la
31.12.2024 este de 50 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 10.742.962 lei.

e Imobilul ALMO 4 are numarul de inventar 1004 si ocupa latura dinspre Aleea
Campul Mosilor, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are
un regim de inaltime de P+12. Imobilul a fost pus in functiune in luna aprilie 1977.
Durata normata ramasa de amortizat era de 40 luni. In urma capitalizarii investitiilor
in anul 2021 din contul ,,Imobilizari in curs” si a reevaluarii la valoarea justa, a fost
prelungita durata normala de exploatare cu 10% din durata initiala, conform
legislatiei in vigoare, respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de amortizat la

31.12.2024 este de 61 luni.
La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 1.917.907 lei.

¢ ALMO 5 are numarul de inventar 1008 si ocupa latura dinspre Aleea Campul
Mosilor, fiind constituit din subsolul, parterul si mezaninul blocului, ce are un regim
de inaltime de P+12. Imobilul a fost dat in folosinta in luna aprilie 1977. Acest imobil
are durata normata de functionare de 48 de ani, rezultand astfel o durata ramasa de
amortizat de 40 luni. In urma capitalizarii investitiilor in anul 2021 din contul
»Imobilizari in curs” si a reevaluarii la valoarea justa, a fost prelungita durata
normala de exploatare cu 10% din durata initiala, conform legislatiei in vigoare,
respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 61 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 1.917.907 lei.

e Imobilul Zona Centrala are numarul de inventar 1005 si este marginit de
imobilele ALMO 1 — 5, fiind constituit din subsol, parter si partial mezanin, fara bloc
de locuinte deasupra. Imobilul Zona Centrala a fost pus in functiune in luna aprilie
1977. Durata de amortizare conform prevederilor legale de 48 de ani, iar durata
ramasa de amortizat era de 40 luni. In urma capitalizarii investitiilor in anul 2021 din
contul ,Imobilizari in curs” si a reevaluarii la valoarea justa, a fost prelungita durata
normala de exploatare cu 10% din durata initiala, conform legislatiei in vigoare,

respectiv cu 57 de luni. Durata ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 61 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 30.814.670 lei.
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¢ Imobilul Miraj are numarul de inventar 1006 si face parte din lantul de magazine

aflat la parterul blocului de locuinte din Sos. Mihai Bravu nr. 2. Imobilul a fost pus in

functiune in luna noiembrie 1979 si are o durata de amortizare conform prevederilor

legale de 48 de ani. Durata ramasa de amortizat la 31.12.2024 este de 35 luni.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 3.406.623 lei.

¢ Imobilul din Sos. Colentina nr. 6A are numarul de inventar 1007 si este compus

din demisol, parter, etaj si mansarda partiala, fiind pus in functiune in luna

noiembrie 1915.

La 31.12.2024 valoarea justa de inventar a imobilului este de 864.551 lei. Acest imobil a

fost amortizat integral.

1.2. Contul de profit si pierdere al societatii

Pozitie Cont Profit Pierdere 31.12.2022 (Lei) 31.12.2023 (Lei) 31.12.2024 (Lei) 31'12'2025.
(Bugetat Lei)
Cifra de afaceri neta 34.346.340 36.246.479 36.258.905 35.300.000
Venituri totale 36.255.505 40.037.466 39.983.395 39.129.000
Cheltuieli totale 20.442.263 20.651.063 20.834.273 21.265.000
Rezultat din exploatare(profit) 14.455.800 16.320.077 15.954.198 14.085.000
Rezultat financiar (profit) 1.357.442 3.066.326 3.194.924 3.779.000
Rezultat curent 15.813.242 19.386.403 19.149.122 17.864.000
EBITDA 26.495.508 20.962.861 20.532.498 28.516.000
Rezultat brut 15.813.242 19.386.403 19.149.122 17.864.000
Rezultat net 12.218.686 15.341.956 15.191.754 13.942.000
TOTAL REZULTAT NET REALIZAT 18.863.744 21.987.014 21.836.812 20.828.000
DISTRIBUIBIL
Cheltuieli operationale 18.664.000 19.432.000 19.838.794 21.024.000
Lichiditate 33.828.110 54.063.747 61.856.367 71.856.000

(numerar si echivalent in numerar)

Momentan, societatea plaseaza lichiditatile in depozite la termen, cu un randament

de aproximativ de 6% la lei si 2,7% la Eur. Randamentul agregat al acestor plasamente la

31.12.2024 a fost:
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Rezultat financiar 3.066.326

Randament mediu plasamente financiare = Lichiditati x100 = 1661578

= 5,1% (randament in usoara scadere fata de 2023 cand a fost de 5,9%)

1.3. Rate de rentabilitate

i. ROA (Rentabilitatea activelor)
Profit net 15.191.754

= Active Totale =—xl = 0
Active Totale 0 172,822,083x 00 =8,79%

ROA
ii. Rotatia activelor imobilizate

_ Cifradeafaceri _36.258.905
~ Active Imobilizate” "~ 106.209.024

FAT x100 = 3,41%

Societatea isi exploateaza activele totale cu un randament de 8.79% pe an, in scadere fata
de anul 2023 cand a fost 9.7%. Scaderea indicatorului se datoreaza cresterii profitului net cu
un procent inferior majorarii activelor circulante, respectiv a plasamentelor financiare la un
randament usor in scadere fata de cel obtinut in 2023. Indicatorul este la un nivel superior
celui din sectorul economic din care face parte societatea.

2. Proiectia activitatii in anul 2025

Conform proiectiei de Buget de venituri si cheltuieli pentru anul 2025, managementul

Bucur Obor pastrarea in limite optime a indicatorilor mai sus reliefati, pe fondul investitiilor

pentru implementarea noului concept de galerie comerciala.

Rate de rentabilitate estimate pentru 2025

1.1. *ROA estimat 2025 (Rentabilitatea activelor)
Profit net 2025 14.180.000
RROA = - x100 = ———=7,66%
Active Totale 2025 184.933.000
1.2. *Rotatia activelor imobilizate (estimat 2023)
FAT = Cifrade afaceri 2025 _35.300.000 31.20%
~ Active Imobilizate 2025~ 113.077.024 7
*Nota

Cheltuiala cu amortizarea, nu genereaza cash out-flow, fiind doar calculata si nu una efectiva.
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ACT CONSTITUTIV
al Societitii “BUCUR OBOR"

- actualizat potrivit Hotdririlor Adunirii Generale Extraordinare a actionarilor din

data de 18.04.2024 -

CAPITOLUL I DENUMIREA, FORMA JURIDICA, SEDIUL, DURATA

Art. 1. Denumirea Societatii

(1) Denumirea Societifii este Societatea Comerciald “"BUCUR OBOR™ S.A.

(2) in toate actele, facturile. anunturile, publicatiile, emandnd de la Societate, denumirea Societitii
va i urmatd de cuvintele “Societate pe actiuni”™ sau inifialele S.A., de capitalul social, sediul
Societatii, numarul de inregistrare din registrul comerfului,

Art. 2. Forma juridici a Societatii

Societatea comerciala "BUCUR OBOR™ S.A. este persoand juridica romana, avand forma juridica
de societate pe actiuni. Ea isi desfasoardi activitatea in conformitate cu legile romine §i cu
prevederile prezentului Act Constitutiv, in conditiile previzute de lege pentru societatile deschise,
privatizate in cadrul procesului de privatizare in masa.

Art. 3. Sediul Societatii

(3) Sediul Socielafii este in Roméinia, Bucuresti, Sos. Colentina nr. 2, sector 2.

(4) Societatea isi poate schimba sediul. poate infiinga filiale, sucursale, reprezentanie, agentii etc.,
in (ard si striiinditate, cu respectarea legii,

Art. 4. Durata

(5) Durata Societatii este nelimitata.

(6) Constituirea ei s-a facut prin Hotdrdrea Guvernului nr. 1040, la data de 25.09.1990.

CAPITOLUL 11 OBIECTUL DE ACTIVITATE AL SOCIETATII

Art. 5. (1) Domeniul principal de activitate al Societatii este:

521 - Comertul cu aminuntul in magazine nespecializate

Obiectul principal de activitate al Societiafii esie:

5212 - Comer{ cu aminuntul in magazine nespecializate, cu viinzare predominanti de
produse nealimentare

(2) Obiectul de activitate al Societdfii este urmatorul:




1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor;

1072 Fabricarea biscuitilor §i piscoturilor, fabricarea prajiturilor si a produselor conservate de
patiserie;

1075 Fabricarea painii; fabricarea prijiturilor si a produselor proaspete de patiserie;

1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei §i a produselor zaharoase;

1083 Prelucrarea ceaiului §i caftelei:

1085 Fabricarea de mancaruri preparate;

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.:

1107 Producfia de biuturi ricoritoare. nealcoolice: productia de ape minerale si alte ape
imbutehate;

1330 Finisarea materialelor textile;

1419 Fabricarea altor articole de imbraciminte i aceesorii n.c.a.;

1723 Fabricarea articolelor de papetarie:

1811 Tiparirea ziarelor;

1812 Alte activitati de tiparire n.c.a.;

1813 Servicii pregiititoare pentru pretiparire:

1814 Legatorie i servicii conexe:

1820 Reproducerea inregistrarilor;

2222 Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic:

2223 Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii;

2229 Fabricarea altor produse din material plastic:

2620 Fabricarea caleulatoarelor si a echipamentelor periferice;

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire si cabluri eléctrice si electronice:

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat;

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.;

3312 Repararea masinilor;

3319 Repararen altor echipamente;

3530 Furnizarca de abur si aer condifionat;

3831 Demontarea (dezasamblarea) maginilor i echipamentelor scoase din uz pentru recuperarea
materialelor:

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate:

4110 Dezvoltare (promovare) imobiliari;



4120 Lucrari de construc|ii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale:

4321 Lucrin de instalapii electrice;

4329 Alte lucrirn de instalafii pentru construeyii;

4331 Lucrir de ipsoserie:

4332 Lucrari de tamplarie si dulgherie;

4333 Lucrari de pardosire si placare a peretilor;

4334 Lucrari de vopsitorie, zugrivell $i montin de geamuri;

4339 Alte lucrdr de finisare;

4399 Alte luerari speciale de constructii n.c.a.;

4511 Comer{ cu autoturisme $i autovehicule usoare (sub 3,5 tone);
4519 Comerf cu alte autovehicule;

4520 Intretinerea §i repararea autovehiculelor;

4531 Comer{ cu ridicata de piese si accesorii pentru autovehicule;
4532 Comerf cu amanuntul de piese si accesorii pentru autovehicule:
4540 Comier| cu motociclete, piese §i accesorii aferente: intrefinerea si repararea motocicletelor;
4611 Intermedieri in comerful cu materii prime agricole, animale vii, materii prime textile §i cu
bunuri semifinite;

4612 Intermedieri in comerful ¢u combustibili, mineréuri., metale si produse chimice pentru
industrie:

4613 Intermediert in comerful cu material lemnos si materiale de constructii;

4614 Intermedieri in comerful cu magini. echipamente industriale, nave si avioane;

4615 Intermedieri in comerjul cu mobild, articole de menaj si de leririe;

4616 Intermedien in comertul cu textile, confectii din bland, incal{iminte §i articole din piele;
4617 Intermedieri in comerful cu produse alimentare, bauturi si tutun;

4618 Intermedieri in comerul specializat in vinzarea produselor cu caracter specific n.c.a.;

4619 Intermedieri in comerul cu produse diverse;

4631 Comer{ cu ridicata al fructelor si legumelor:

4632 Comer{ cu ridicata al camii i produselor din came:

4633 Comeri cu ridicata al produselor lactate, oudlor, uleiurilor §i grasimilor comestibile:

4634 Comer| cu ridicata al bauturilor;

4635 Comery cu ridicata al produselor din tutun;

4636 Comer{ cu ridicata al zaharului. ciocolatei si produselor zaharoase:



4637 Comer| cu ridicala cu cafea, ceal. cacao §i condimente;

4638 Comert cu ridicata specializat al altor alimente. inclusiv peste, crustacee si moluste;

4639 Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare, bauturi si tutun:

4641 Comeri cu ridicata al produselor textile;

4642 Comerf cu ridicata al imbracamintei §i incaljamintei:

4643 Comert cu ridicata al aparatelor electrice de uz gospodiresc, al aparatelor de radio si
televizoarelor;

4644 Comery cu ridicata al produselor din ceramicd, sticlirie i al produselor de intrefinere;

4645 Comer| cu ridicata al produselor cosmetice §i de parfumerie;

4647 Comert cu ridicata al mobilei, covoarelor si al articolelor de iluminat:

4648 Comer| cu ridicata al ceasurilor si bijuteriilor;

4649 Comer cu ridicata al altor bunuri de uz gospodiresc:

4651 Comer{ cu ridicata al calculatoarelor, echipamentelor periferice si software-ului;

4652 Comeri cu ridicata de componente $i echipamente electronice si de telecomunicatii:

4665 Comer| cu ridicata al mobilei de birou:

4666 Comer| cu ridicata al altor magini i echipamente de birou;

4669 Comery cu ridicata al altor magini §i echipamente;

4671 Comert cu ridicata al combustibililor solizi, lichizi si gazosi, al produselor derivate;

4673 Comerj cu ridicata al materialului lemnos si al materialelor de c¢onstructii si echipamentelor
sanitare i de incilzire:

4674 Comer cu ridicata al echipamentelor si fumniturilor de fieririe pentru instalatii sanitare si de
incilzire;

4675 Comert cu ridicata al produselor chimice:

4676 Comer{ cu ridicata al altor produse intermediare;

4677 Comerful cu ridicata al deseurilor si restunlor;

4690 Comery cu ridicata nespecializat:

4711 Comery cu aminuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominantd de produse
alimentare, bauturi si tutun:

4721 Comert cu aminuntul al fructelor i legumelor proaspete, in magazine specializate;

4722 Comerf cu amanuntul al carnii §i al produselor din came. in magazine specializate;

4723 Comert cu amanuntul al pegtelui. crustaceelor si molugtelor, in magazine specializate:



4724 Comer{ cu amanuntul al painii, produselor de patiserie si produselor zaharoas
specializate;

4725 Comer{ ¢cu amanuntul al bawurilor, in magazine specializate;

4726 Comert cu amanuntul al produselor din tutun, in magazine specializate:
4729 Comer} cu aminunitul al altor produse alimentare, in magazine specializate;
4730 Comer{ cu amdnuntul al carburantilor pentru autovehicule, in magazine specializate:

4741 Comer} cu amanuntul al caleulatoaretor, unitdtilor periferice i software-ului in magazine
specializate;

4742 Comert cu aminuntul al echipamentului pentru telecomunicatii in magazine specializate;
4743 Comer{ cu aminuntul al echipamentului audio/video, in magazine specializate;

4751 Comer{ cu amanuntul al textilelor, in magazine specializate;

4752 Comer{ cu améinuntul al articolelor de fierarie. al articolelor din sticla si al celor pentru vopsit,
in magazine specializate;

4753 Comer{ cu amanuntul al covoarelor, carpetelor, tapetelor §i a altor acoperitoare de podea. in
magazine specializate;

4754 Comer} cu amanuntul al articolelor si aparatelor electrocasnice;

4759 Comert cu aménuntul al mobilei, al articolelor de iluminat si al articolelor de uz casnic n.c.a.,
in magazine specializate;

4761 Comert cu aminuntul al cartilor, in magazine specializate;

4762 Comer| cu amanuntul al ziarelor si articolelor de papetdrie, in magazine specializate;

4763 Comert cu amanuntul al discurilor si benzilor magnetice cu sau fird inregistrdri audio/video,
in magazine specializate;

4764 Comert cu amanuntul al echipamentelor sportive. in magazine specializate;

4765 Comer| cu amanuntul al jocurilor si jucariilor, in magazine specializate;

4771 Comer| cu aminuntul al imbracimintei, in magazine specializate;

4772 Comert cu amanuntul al incaliamintei si articolelor din piele, in magazine specializate;
4773 Comeri cu amanuntul al produselor farmaceutice. in magazine specializate;

4774 Comert cu aminuntul al articolelor medicale si ortopedice, in magazine specializate:

4775 Comer{ cu amanuntul al produselor cosmetice si de parfumerie, in magazine specializate;
4776 Comer| cu amanuntul al Norilor, plantelor si semintelor; comer| cu aménuntul al animalelor
de companie i a hranei pentru acestea, In magazine specializate:

4777 Comer{ cu amanuntul al ceasurilor §i bijuteriilor, in magazine specializate;



4778 Comer} cu amanuntul al altor bunuri nei, in magazine specializate;

4779 Comer} cu amanuntul al bunurilor de ocazie vindute prin magazine:

4781 Comer{ cu amanuntul al produselor alimentare, bauturilor §i produselor din wutun efeetuat
prin standuri, chiogcuri si piete:

4782 Comer} cu amanuntul al textilelor, imbracamintel §1 incal{amintei efectuat prin standuri,
chiogeuri s pieje;

4789 Comer| cu amanuntul prin standuri, chiogeuri si piee al altor produse;

4791 Comert cu amanuntul prin intermediul caselor de comenzi sau prin internet;
4799 Comer{ cu amiinuntul efectuat in afara magazinelor, standurilor, chiogcurilor §i pietelot;
4931 Transporturi urbane, suburbane §i metropolitane de calatori:

4932 Transportuni cu laxiori:

4939 Alte transporturi terestre de cilatori n.c.a.;

4941 Transporturi rutiere de marfuri;

4942 Servicii de mutare;

5210 Depozitari;

5221 Activitdji de servicii anexe pentru transporturi terestre:

5224 Manipuliri;

5229 Alte activilayi anexe transporturilor:

5320 Alte activitali postale si de curier;

5510 Hoteluri gi alte facilitafi de cazare similare:

5520 Facilitayi de cazare pentru vacanie $i perioade de scurtd durati;

5610 Restaurante;

5621 Activitili de alimentatie (catering) pentru evenimente;

5629 Alte activitifi de alimentatie n.¢.a.;

5630 Baruri s1 alte activitay de servire a bauturilor:

5811 Activitagi de editare a cértilor;

5812 Activitali de editare de ghiduri, compendii, liste de adrese si similare;

5813 Activitdfi de editare a ziarelor,

5814 Activitili de editare a revistelor §i periodicelor;

5819 Alte activitali de editare;

5821 Activitati de editare a jocurilor de caleulator:

5829 Activitili de editare a altor produse software:

5]




3911 Activitifi de productie cinematografica, video si de programe de televiziune:

5912 Activitd{i de post productie cinematografica, video §i de programe de televiziune:
5913 Activitifi de distribufie a filmelor cinematogralice, video i a programelor de televiziune;
5914 Proieciia de filme cinematografice:

5920 Activitili de realizare a inregistririlor audio si activitd{i de editare muzicald;
6010 Activitdfi de difuzare a programelor de radio;

6020 Activitafi de difuzare 4 programelor de televiziune:

6110 Activitifi de telecomunicatii prin refele cu cablu;

6120 Activitafi de telecomunicatii prin retele fira cabliu (exclusiv prin satelit);

6130 Activitafi de telecomunicatii prin satelit;

6190 Alte activitafi de telecomunicatii;

6201 Activitafi de realizare a sofi-ului la comanda (software orientat client);

6202 Activitafi de consultantd in tehnologia informatiei:

6203 Activitali de management (gestiune si exploatare) al mijloacelor de caleul;

6209 Alte activitali de servicii privind tehnologia informatiei;

6311 Prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activitifi conexe;

6312 Activitili ale portalurilor web:

6399 Alte activitafi de servicii informationale n.c.a.

6420 Activitafi ale holdingurilor;

6612 Activitafi de intermediere a tranzactiilor financiare;

6619 Activitati auxiliare intermedierilor financiare, exclusive activitiyi de astgurdn si fonduri de
pensii.

6810 Cumpirarea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii;

6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate;

6831 Ageniii imohiliare;

6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract;

6920 Activitafi de contabilitate §i audil financiar; consultan(a in domeniul fiscal:

7010 Activitap ale directitlor (centralelor), birourilor administrative centralizate;

7021 Activitafi de consultanta in domeniul relajiilor publice i al comunicirii:

7022 Activitali de consultanté pentru afaceri §i management;

7111 Activitati de arhitectura;

THI2 Activitafi de inginerie i consultan{d tehnica legate de acestea;

=




7311 Activiti|i ale agentiilor de publicitate;

7312 Servicii de reprezentare media;

7320 Activitdli de studiere a pielei si de sondare a opiniei publice;

7410 Activititi de design specializat:

7420 Activitali fotografice:

7490 Alte activitafi profesionale, stiinfifice si tehnice n.c.a;

T711 Activitati de inchiriere st leasing cu autoturisme si autovehicule rutiere usoare;

7712 Activitapy de inchiriere si leasing cu autoturisme gi autovehicule rutiere grele;

7721 Activitati de inchiriere i leasing cu bunuri recreationale si echipament sportiv;

7722 inchirierea de casete video si discuri (ed-uri. dvd-uri);

7729 Activitiyi de inchiriere si leasimg cu alte bunur personale si gospodaresti n.c.a.;

7732 Activitili de inchiriere $1 leasing cu magini $i echipamente pentru construciii:

7733 Activitiili de inchiriere si leasing cu masgini $i echipamente de birou (inclusiv calculatoare):
7734 Activitati de inchiriere gi leasing cu magini 51 echipamente de transport pe apii;

7739 Activitdti de inchiriere gi leasing cu alte masini, echipamente si bunuri tangibile;
7740 Leasing cu bunuri intangibile (exclusiv linanciare):

7911 Activitali ale agentiilor turistice;

T912 Activitali ale tur-operatorilor:

7990 Alte servicli de rezervare si asistenta turistica:

8121 Activitdli generale (nespecializate) de curifenie interioard a cladirilor;

8122 Activitdli specializate de curfifenie a cladirilor, mijloacelor de transport. maginilor si
utilajelor;

8129 Alte activitili de curitenie n.c.a.

8130 Activitati de intrefinere peisagistica;

8211 Activitap combinate de secretariat:

8219 Activitaji de folocopiere. de prepitire a documentelor §i alte activitati specializate de
secretariat]

8220 Activititi ale centrelor de intermediere telefonica (call center):

8230 Activitiafi de organizare a expozitiilor, tirgurilor §1 congreselor;

8291 Activitiafi ale agentiilor de colectare si a birourilor (oficiilor) de raportare a creditului;
8292 Activitidti de ambalare:

8299 Alte activititi de servicii support pentru intreprinderi n.c.a.;
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8551 Invagamant in domeniul sportiv si recreational;
8552 Invatamint in domeniul cultural (limbi straine. muzica. teatru, dans, arte plastic skaHearie);
8560 Activitafi de servicii suport pentru invitimant;

9001 Activitafi de interpretare artistica (spectacole);

002 Activitafi suport pentru interpretare artistica (spectacole);

9003 Activitati de creafie artistica;

9004 Activitafi de gestionare a salilor de spectacole;

9101 Activitifi ale bibliotecilor si arhivelor;

9200 Activitafi de jocuri de noroe si pariuri;

9311 Activitali ale bazelor sportive;

9312 Activitdfi ale cluburilor sportive;

9313 Activitafi ale centrelor de fitness;

9319 Alte activitdli sportive;

9329 Alte activitayi recreative si distractive n.c.a.:

9511 Repararea caleulatoarelor si a echipamentelor periferice;

9512 Repararea echipamentelor de telecomunicaii;

9521 Repararea aparatelor electronice, de uz casnic;

9522 Repararea dispozitivelor de uz gospodirese §i a echipamentelor pentru casa i grading;
9523 Repararea incaliamintei si al articolelor din piele:

9525 Repararea ceasurilor si a bijuteriilor;

9529 Repararea articolelor de uz personal si gospodirese n.c.a.;

9601 Spalarea si curifarea (uscatd) articolelor textile si a produselor din blani;

9602 Coafura si alte activitati de infrumusetare;

9603 Activitali de pompe funebre si similare;

9604 Activitati de intrefinere corporala.

Art. 6. (1) Obicctul de activitate menfionat mai sus poate fi completat sau modificat in functie de
(2) Obiectul de activitate al Societlii se va realiza prin spatii proprii sau ale terjilor, pe cont propriu
sau in asociere cu alte persoane fizice §i juridice din {ara §i striinatate, in conformitate cu

prevederile legale.




(3) Atributia de aprobare a modificirilor in activitigile secundare ale Societdlii (si actualizarea
corespunzatoare a Actului Constitutiv pentru a reflecta asemenea modificari) este delegata in mod

expres Consiliului de Administratie al Societaii.

CAPITOLUL I CAPITALUL SOCIAL, ACTIUNILE

Art. 7. Capitalul social al Secietifii este de 1.337.575 lei, divizat in 13.375.750 actiumi nominative,
cu 0 valoare nominala de 0.1 lei fiecare.

Art. 8. Datele de identificare ale fiecirui actionar, aportul fieciruia la capitalul social, numarul de
acfiuni la care are dreptul §i cota de participare din totalul capitalului social sunt cuprinse in
Registrul Actionarilor linut in sistem computerizat de cétre un depozitar central care deserveste
piata pe care sunt admise la tranzacfionare activmile emise de Societate.

Art. 9. Actiunile Societdtii se tranzaciioneaza pe sistemul multilateral/alternativ de tranzactionare
administrat de Bursa de Valori Bucuresti S.A.

Art. 10, Dreptul de proprietate asupra acfiunilor rezulld din registrul consolidat al actionarilor {inut
de un depozitar central care deserveste piala pe care sunt admise la tranzactionare actiunile emise
de Societate.

Art. 11. Majorarea capitalului si reducerea acestuia

Capitalul social poate fi redus sau majorat pe baza hotirarii Adundrii Generale Extraordinare a
actionarilor, in condifiile §i cu respectarca procedurii prevazute de lege.

Art. 12. Drepturi si obligatii decurgind din actioni

(1) Fiecare actiune confera actionarilor dreptul la un vot in Adunarea Generald, dreptul de a alepe
si de a fi ales, dreptul de a participa la distribuirea beneficiilor, precum si alte drepturi prevazute
de lege s1 Actul Constitutiv al Societdtii.

(2) Detinerea uneia sau a mai multor actiuni emise de Societate echivaleaza cu adeziunea
respectivului detindtor la dispozitiile prezentului Act Constitutiv,

Art. 13, Cesiunea actiunilor

Actiunile sunt indivizibile cu privire la Societate care nu recunoaste decdit un singur proprietar
pentru liecare ucfiune.

Art. 14, Dreptul de proprietate asupra acfiunilor se transmite in conformitate cu legislatia piejei

de capital aplicabila.
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CAPITOLUL IV ADUNAREA GEN ERALA A ACTIONARILOR

Art. 15, Adunarea Generala a acfionarilor este organul decizional suprem al Societatii.
Art. 16. Adundrile Generale sunt ordinare si extraordinare.

Art. 17. Adunarea Generald a actionarilor se intruneste la sediul Societatii sau in orice alt loe
indicat in convocare. Adunarea Generald a Actionarilor poate de asemenea sa aibd loc prin
corespondentd, precum si prin intermediul oricdror mijloace electronice, inclusiv dar fara a se
limita la. teleconferinte si conferinte video.

Art. 18, Atribugiile principale ale Aduniirii Generale Ordinare a actionarilor sunt cele prevazute
de lege.

Art. 19. Adunarea Generala Extraordinard a actionarilor este competentd sd adopte hotirdri cu
privire la problematicile previizute de lege, precum §i cu privire la piaja pe care se tranzactioneazi
acfiunile Societdtii §i incheierea de acte de imprumut sau de dobandire, instrainare. schimb,
constituire de garantii personale, constituire in garan{ie a unor active imobilizate ale Societatii, a
caror valoare depiseste, individual sau cumulat, pe durata unui exercitiu financiar, 5% din totalul
activelor imobilizate ale Societitii, mai putin creantele, precum si plati a céror valoare depaseste
pentru un cocontractant, pe-durata unul exercifiu financiar, 5% din totalul activelor imobilizate ale
Societafil. mai pufin creanjele.

Art. 20, (1) Adunarea Generali a aclionarilor este convocatd de Consiliul de Administratie.

(2) Adunarile Generale Ordinare au loc cel putin o datd pe an, in cel mult 4 luni de la incheierea
exercifiului financiar.

Art. 21. (1) Adunarea Generala Extraordinari se convoaci ori de cile ori este nevoie, in conditiile
prevazute de lege.

(2) Consiliul de Administratie convoacd de indati Adunarea Generald, la cererea aclionarilor
reprezentand, individual sau impreund, cel pufin 5% din capitalul social, in conformitate cu
prevederile Legii societifilor nr. 31/1990 si legislatia pietei de capital aplicabila.

Art. 22, Convocarea Adunarii Generale se lace in conformitate cu prevederile Legii societdgilor
nr. 31/1990 i legislatia pietei de capital aplicabila.

Art. 23, Prezidarea lucririlor adunirii

(1) Adunarea Generald a acfionarilor este prezidatd de pregedintele Consiliului de Administragie.

iarin lipsa acestuia de catre unul din administratori, desemnat de presedinte.



(2) Adunarea Generald alege dintre actionari un secretar care va intoemi procesul verbal al
sedintei, in conditiile prevazute de lege, §i care va fi semnat de presedintele de sedinia si de
secrelar.

Art. 24. (1) Adunarea Generald Ordinard a actionarilor poate lua hotérdri, daca [a prima convocire
sunt prezen{i sau reprezentafi acfionarii care reprezintd cel putin jumitate din numarul total de
drepturi de vot. In eazul intrunirii evorumului, hotdrdrile vor fi adoptate cu majoritatea voturilor
exprimate de acfionarii prezen{i sau reprezentafl.

(2) Adunarea intrumitd la a doua convocare poate delibera asupra problemelor puse la ordinea de
zi a celei dintdi adundri, oricare ar fi partea de capital reprezentati de actionarii prezenii, cu
majoritate.

Art. 25. (1) Adunarea Generald Extraordinard a acfionarilor poate lua hotdrdri, dacd la prima
convocare sunt prezenii sau reprezentafi acfionarii care detin cel pufin jumitate din numarul total
de drepturi de vot, In cazul intrunirii evorumului, hotardrile vor fi adoptate cu votul unui numdr de
actionari care sa reprezinte cel putin jumatate din numarul total de drepturi de vot.

(2) Adunarea Generald Extraordinard a actionarilor intrunita la a doua convocare poate decide cu
privire la problemele incluse pe ordinea de zi a primei adundri convocate, dacd sunt prezen(i sau
reprezentali actionarii care detin cel putin jumitate din numarul total de drepturi de vot, Hotdrdrile
vor {i adoptate cu votul actionarilor reprezentiind cel putin jumdtate din numérul total de drepturi
de vot,

(3) Hotararile de modificare a obiectului principal de activitate al Societatii, de reducere sau
majorare a capitalului social cu aport in numerar, de schimbare a formei juridice, de fuziune,
divizare sau de dizolvare a Societaiii se adoptd cu o majoritate de 2/3 din votul exprimat de
actionarii prezenti sau reprezentali in adunare,

(4) Majorarea capitalului social cu aport in naturd si ridicarea dreptului de preferinga al actionarilor
de a subscrie noi actiuni in operatiunile de majorare a capitalului social trebuie sa fie hotariate in
Adunarea Generald Extraordinard a aclionarilor si se fac cu evorumurile de prezen|d si de vot

speciale previzute de legislatia pietei de capital.

CAPITOLUL V CONSILIUL DE ADMINISTRATIE
Art. 26. Numire, organizare
(1) Societatea este administratd de citre un Consiliv de Administrajie format din 3 (trei) membri,

Administralorii sunt alesi pentru un mandat de 4 ani.
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(2) Cand se creeazi un loe vacant in Consiliul de Administragie, Adunarea Generald a
numeste un nou administrator.

(3) Sunt incompatibile cu calitatea de administrator, auditor intern §i director persoanele care,
potrivit legii. sunt incapabile sau au fost condamnate pentru gestiune frauduloasa. abuz de
incredere, fals, inselaciune, delapidare, marturie mincinoasd, dare sau luare de mitd, precum si
pentru alte infracliuni prevazute de Legea nr. 31/1990,

(4) Consiliul de Administratie se intruneste cel putin o datd la trei luni sau ori de cile ori este
nevole, in locul indicat in convocator.

(5) La fiecare sedintdi, se va intocmi un proces-verbal, care va cuprinde ordinea deliberarilor.
deciziile luate, numarul de voturi intrunite §i opiniile separate.

{(6) Consiliul de Administratie are atributiile stabilite de lege, precum si urmatoarele atribugii:

i numeste si revoca Directorii Societdtii, inclusiv Directorul General, precum §i auditorul
intern al Socielalii, si stabileste remuneralia acestora;

b. aprobd contractele de mandat ale Directorului General si ale Directorilor numifi, stabilind
astlel modul de organizare a activitifii Directorilor;

c. verificd daca activitatea desfasuratd in numele si pe seama Societafii este in conformitate
cu legea, cu Actul Constitutiv si cu orice hotirire relevana a Adunarii Generale a actionarilor:

d. reprezinti Societatea in raporturile cu Directorul General si cu Directorii numifi;

e aprobd §i modifica organigrama Societafii:

f. aprobi infiinjarea, desfiinfarea de posturi, planuri de concedieri colective, planuri de
retragere voluntard, externalizarea de activitate, precum si orice alte aspecte cu privire la
personalul Societdyii;

g. aprobi regulamentul de organizare si functionare al Consiliului de Administrajie;

h. aproba incheierea de acte de imprumut sau de dobéndire, instrainare, schimb, constituire de
garan{ii personale. constituire in garaniie a unor active imobilizate ale Societalii, a caror valoare
nu depaseste individual sau cumulat, pe durata unui exercifiu financiar, 3% din totalul activelor
imobilizate ale Societatii, mai putin creanjele, precum gi plati a ciror valoare nu depageste pentru
un cocontractant, pe durata unui exercifiu financiar, 5% din totalul activelor imobilizate ale
Societdfii, mai putin creanjele, cu posibilitatea Consiliului de Administrajie al Societitii de a stabili
prin decizie, in interiorul acestui plafon, prerogative pentru Directorii Societaii,

(7) Consiliul de Administratie poate delega o parte din puterile sale unui comitel de directie

compus din membrii alesi dintre administratori, fixfindu-le in acelagi timp si remunerafia.
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(8) Presedintele Consiliului de Administratie este ales de catre Consiliul de Administratie dintre
membrii sdi. Presedintele Consiliului de Administratic poate i si Director General al Societatii.
Presedintele Consiliului de Administrajie este numit pe o perioadd care nu poate depdsi durata
mandatului siu de administrator §i poate fi revocat oricand de citre Consiliul de Administraie.
Art. 27. Directorul General si Directorii

(1) Consiliul de Adminisirafie deleagi conducerea Societitii unui Director General,

(2) Directorul General poate fi numit dintre administratori. care devine astfel administrator
executiv, sau din afara Consiliului de Administratie. In intelesul prezentului Act Constitutiv, prin
notiunea de , Director” se infelege acea persoand cireia i-au fost delegate atribufii de conducere a
Societdii prin decizie a Consiliului de Administratie si care incheie un contract de mandat cu
Societatea, in conformitate cu prevederile Legii societd@jilor nr. 31/1990 republicata, cu
modificarile i completirile ulterioare.

(3) Directorul General reprezintd Societatea in relajiile cu terfii §i in justifie. Presedintele
Consiliului de Administratie reprezintd Societatea in relatia cu Directorii.

(4) Directorii sunt responsabili cu luarea tuturor masurilor aferente conducerii Societatii. in
limitele obiectului de activitate al Societd{ii 5i cu respectarea competenielor exclusive rezervate de
lege sau de Actul Constitutiv Consiliului de Administratie 5i Adunarii Generale a actionarilor.

(5) Directorul General si Directorii numiti de Consiliul de Administrajie vor avea atributiile
stabilite prin contractele de mandat aprobate prin decizie a Consiliului de Administratie, Directorul

General va coordona §i monitoriza activitatea Directorilor numiti de Consiliul de Administratie.

CAPITOLUL VI CONTROLUL SOCIETATH

Art, 28. Auditul financiar

(1) Auditarea situafiilor financiare se va efectua de edtre un auditor financiar, membru al Camerei
Auditorilor Financiari din Romaénia, numit de Adunarca Generald Ordinar a actionarilor, in baza
unui contract de prestari de servicii de specialitate.

(2) Auditorul financiar are obligatia de a audita situatiile financiare ale Societdtii, respectiv de a
verifica reflectarea corecta a situatiei patrimoniale i performantelor financiare ale Societaii,

(3) Auditorul financiar va intocmi $i prezenta Adunarii Generale a acfionarilor un raport cu privire

la situatiile financiare anuale.
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Art. 29. Auditul intern
Societatea numeste un auditor intern si isi organizeazd auditul intern in conformitate cu Tispozitiile
legale,

Art, 30, Atributiile auditorului intern

(1) Auditorul intern este obligat sa supravegheze gestiunea Societafii, sd verifice daca situatiile
financiare sunt legal intoecmite gi in concordanti cu registrele, dacl acestea din urma sunt finute
regulal si dacdl evaluarea elementelor patrimoniale s-a Fieut conform regulilor stabilite pentru
intocmirea §i prezentirea situatiilor financiare.

(2) Auditorul intern va aduce la cunogtinid membrilor Consiliului de Administratie neregulile in
administrajie §i incalcarea dispozitiilor legale si ale prevederilor Actului Constitutiv pe care le
conslatd, iar cazurile mai importante le va aduce la cunostintd Adunarii Generale,

Art. 31. Este interzis auditorului financiar si auditorului intern sd comunice actionarilor in
particular sau terfilor datele referitoare la operaiunile Societatii. constatate cu ocazia exercitirii

mandatului lor, cu exceptia datelor care, prin lege, au caracter de informatii destinate publicului.

CAPITOLUL VII ACTIVITATEA SOCIETATU

Art. 32. Exercitiul economic-financiar

Exercitiul economic-Ananciar incepe la 1 tanuarie $i se incheie la 31 decembrie ale fecarui an.
Primul exercifiu incepe la data constituirii Societagii.

Art. 33. Contabilitatea

Societatea va |ine evidenia contabild in lei i va intoemi anual bilangul si contul de profit si pierderi,
avand in vedere Normele metodologice elaborate de Ministerul Finangelor.

Art. 34. Calculul §i repartizarea profitului

(1) Rezultatul exercitiului financiar se determing la $farsitul anului $i reprezintd soldul final al
contului de profit gi pierdere.

(2) Profitul Societatii ramas dupa plata impozitului pe profit se va repartiza conform hotarérii
Adundrii Generale a acfionarilor i dispozitiilor legale,

Art. 35, Personalul Societitii

(D) Personalul Socictaii este angajat sifsau concediar de citre Directorul General.

(2) Drepturile si obligatiile personalului Societafii se stabilese prin regulamentul de ordine
interioard al Societdiii, regulamentul intern, contractul colectiv de muncd, contractu! individual de

muncd si fisa postului.



(3) Directorul General aprobd si modificd regulamentul de ordine interioard al Societatii si
regulamentul intern,
Art. 36. Amortizarea fondurilor proprii

Consiliul de Administratie stabileste, in conditiile legii, modul de amortizare a fondurilor fixe.

CAPITOLUL VIIT MODIFICAREA FORMEI JURIDICE, DIZOLVAREA,
LICHIDAREA

Art, 37. Transformarea Societatii

Societatea va putea i transformata in alid forma de societate prin hotdrirea Adundrii Generale
Extraordinare a actionarilor,

Art. 38. Dizolvarea societitii

(1) Dizolvarea Societatii poate avea loc in situatiile reglementate de prevederile legale.

(2) Dizolvarea Societatii trebuie sa fie Inserisa la Oficiul Registrului Comertulul competent
teritorial si publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a 1V-a, cu respectarea legislatiei in
malterie,

Art. 39, Lichidarea Societatii

Lichidarea se face de unul sau mai muli lichidatord, cu respectarea dispoziliilor legale in vigoare

in materie in acel moment.

CAPITOLUL IX LITIGIILE SOCIETATII

Art. 40. Litigiile Societdlii cu persoanele fizice §i juridice vor fi supuse spre solutionare instan{elor
judecatoresti competente san Comisiei de Arbitraj de pe linpi Camera de Comert §i Industrie a
Romaniet.

Art. 41. Prezentul Act Constitutiv se completeazi cu prevederile actelor normative aplicabile in

materie.

Gabriel-Ciprian TIRIPA, Director General si imputernicit prin Hotdrdrile AGEA din data
de 18.04.2024
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DECLARATIA PRIVIND INDEPLINIREA
PRINCIPIILOR DE GUVERNANTA CORPORATIVA
IN ANUL 2024




Societatea Bucur Obor S.A.
Bucuresti, Soseaua Colentina nr. 2, sector 2
J40/365/1991, RO19

ZTTEN
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N
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BUCUR OBOR S.A.
Declaratia privind indeplinirea principiilor de Guvernanta Corporativa

in anul 2024

In conformitate cu Codul Bursei de Valori Bucuresti, Principiile de Guvernanta Corporativa

pentru AeRO — piata de actiuni a BVB

Nu
respecta

Principiile de Guvernanta Corporativa Respecta sau Motivarea neconformitatii
respecta
partial

Societatea trebuie sa detine un regulament
intern al Consiliului care sa includa
termeni de referinta cu privire la Consiliu
Al si }a fgnctiile de conducere cheie ale
o societatil.

Administrarea conflictului de interese la
nivelul Consiliului trebuie, de asemenea,
sa fie tratat in regulamentul Consiliului.

Orice alte angajamente profesionale ale
membrilor Consiliului, inclusiv pozitia de
membru executiv sau neexecutiv al
A2 Consiliului in alte societati (excluzand
= filiale ale societatii) si institutii non-profit,
vor fi aduse la cunostinta Consiliului
inainte de numire si pe perioada
mandatului.

Fiecare membru al Consiliului va informa
Consiliul cu privire la orice legatura cu un
actionar care detine direct sau indirect
actiuni reprezentand nu mai putin de 5%
A.3. din numarul total de drepturi de vot. X
Aceasta obligatie are in vedere orice fel de
legatura care poate afecta pozitia
membrului respectiv pe aspecte ce tin de
decizii ale Consiliului.

Raportul anual trebuie sa informeze daca a
avut loc o evaluare a Consiliului, sub
Ad. conducerea presedintelui. Trebuie sa X
contina, de asemenea, numarul de sedinte
ale Consiliului.

Procedura privind cooperarea cu
Consultantul Autorizat pentru perioada in
A.b. care aceasta cooperare este impusa de Nu este cazul.
Bursa de Valori Bucuresti va contine cel
putin urmatoarele:

A5.1.

Nu este cazul

Persoana de legatura cu Consultantul




Societatea Bucur Obor S.A.
Bucuresti, Soseaua Colentina nr. 2, sector 2
J40/365/1991, RO19

Autorizat;

A5.2.

Frecventa intalnirilor cu Consultantul
Autorizat, care va fi cel putin o data pe
luna si ori de cate ori evenimente sau
informatii noi implica transmiterea de
rapoarte curente sau periodice, astfel inca
Consultantul Autorizat sa poata fi
consultat;

Nu este cazul.

A53.

Obligatia de a furniza Consultantului
Autorizat toate informatiile relevante si
orice informatie pe care in mod rezonabil
o solicita Consultantul Autorizat sau este
necesara Consultantului Autorizat pentru
indeplinirea responsabilitatilor ce-i revin;

Nu este cazul.

A5.4.

Obligatia de a informa Bursa de Valori
Bucuresti cu privire la  orice
disfunctionalitate aparuta in cadrul
cooperarii cu Consultantul Autorizat, sau
schimbarea Consultantului Autorizat.

Nu este cazul.

B.1.

Consiliul va adopta o politica astfel incat
orice tranzactie a societatii cu o filiala
reprezentand 5% sau mai mult din activele
nete ale societatii, conform celei mai
recente raportari financiare, sa fie
aprobata de Consiliu.

Nu are filiale.

B.2.

Auditul intern trebuie sa fie realizat de
catre o structura organizatorica separata
(departamentul de audit intern) din cadrul
societatii sau prin serviciile unei terte parti
independente, care va raporta Consiliului,
iar, in cadrul societatii, ii va raporta direct
Directorului General.

C.1L

Societatea va publica in raportul anual o
sectiune care va include veniturile totale
ale membrilor Consiliului si ale
directorului general aferente anului
financiar respectiv si valoarea totala a
tuturor bonusurilor sau a oricaror
compensatii variabile si, de asemenea,
ipotezele cheie si principiile pentru
calcularea veniturilor mentionate mai sus.

D.1.

Suplimentar fata de informatiile prevazute
in prevederile legale, pagina de internet a
societatii va contine o sectiune dedicata
Relatiei cu Investitorii, atat in limba
romana cat si in limba engleza, cu toate
informatiile relevante de interes pentru
investitori, incluzand:

X
(partial)

Societatea
informatiile
romana.

disemineaza
doar in limba

D.1.1

Principalele regulamente ale societatii, in
particular actul constitutiv si
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regulamentele interne ale organelor
statutare

D.1.2

CV-urile membrilor organelor statutare

D.1.3

Rapoartele curente si rapoartele periodice

D.14.

Informatii cu privire la adunarile generale
ale actionarilor: ordinea de =zi si
materialele aferente; hotararile adunarilor
generale

D.1.5.

Informatii cu privire la evenimente
corporative precum plata dividendelor sau
alte evenimente care au ca rezultat
obtinerea sau limitari cu privire la
drepturile unui actionar, incluzand
termenele limita si principiile unor astfel
de operatiuni.

D.1.6.

Alte informatii de natura extraordinara
care ar trebui facute publice: anularea/
modificarea/ initierea cooperarii cu un
Consultant Autorizat; semnarea/
reinnoirea/ terminarea unui acord cu un
Market Maker

Nu este cazul.

D.1.7.

Societatea trebuie sa aiba o functie de
Relatii cu Investitorii si sa includa in
sectiunea dedicata acestei functii, pe
pagina de internet a societatii, numele si
datele de contact ale unei persoane care
are capacitatea de a furniza, la cerere,
informatiile corespunzatoare

D.2.

O societate trebuie sa aiba adoptata o
politica de dividend a societatii, ca un set
de directii referitoare la repartizarea
profitului net, pe care societatea declara ca
o va respecta. Principiile politicii de
dividend trebuie sa fie publicate pe pagina
de internet a societatii.

Adunarea Generala a Actionarilor,
in calitate de organ suprem de
conducere al Societatii, hotaraste
anual repartizarea profitului in
dividende sau cu alte destinatii,
respectiv inregistrarea ca venituri
a dividendelor neridicate si
prescrise (daca este cazul)

D.3.

O societate trebuie sa aiba adoptata o
politica cu privire la prognoze si daca
acestea vor fi furnizate sau nu. Prognozele
reprezinta concluziile cuantificate ale
studiilor care vizeaza determinarea
impactului total al unei liste de factori
referitori la o perioada viitoare (asa-
numitele ipoteze). Politica trebuie sa
prevada frecventa, perioada avuta in
vedere si  continutul  prognozelor.
Prognozele, daca sunt publicate, vor fi
parte a rapoartelor anuale, semestriale sau
trimestriale. Politica cu privire la prognoze
trebuie sa fie publicata pe pagina de
internet a societatii.

Toate informatiile sunt publicate
pe pagina de internet a societatii
www.bucurobor.ro/informatii-
actionariat/ .
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O societate trebuie sa stabileasca data si
locul unei adunari generale astfel incat sa
permita participarea unui numar cat mai X
mare de actionari.

D.4.

Rapoartele financiare vor include
informatii atat in romana cat si in engleza,
cu privire la principalii factori care X Societatea disemineaza
D.5. influenteaza  schimbari la  nivelul ial informatiile doar in limba
vanzarilor, profitului operational, (partial) romana.

profitului net sau orice alt indicator
financiar relevant.

Societatea va organiza cel putin o
intalnire/ conferinta telefonica cu analisti
si investitori, in fiecare an. Informatiile Toate informatiile sunt publicate
prezentate cu aceste ocazii vor fi publicate X pe pagina de internet a societatii
in sectiunea Relatii cu Investitorii de pe Noutati investitori 2025 — Bucur
pagina de internet a societatii, la Obor

momentul respectivei intalniri/ conferinte
telefonice.

D.6.

Bucur Obor S.A.
Director General

Tiripa Gabriel-Ciprian
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Declaratia pe proprie raspundere a
persoanelor responsabile din cadrul Societatii
BUCUR OBOR S.A.




Societatea Bucur Obor S.A.

Bucuresti, Soseaua Colentina nr. 2, sector 2

J40/365/1991, RO19

DECLARATIE

Prin prezenta,

SAMOILA Valentin-Cosmin — Presedintele Consiliului de Administratie

TIRIPA Gabriel-Ciprian — Director General

SCARLAT Alin-Nicolae — Sef Departament Financiar — Contabil si Comercial

in cadrul Societatii BUCUR OBOR S.A., avand CUI RO19, J40/365/1991 (in continuare

“Emitentul”), declaram ca:

“dupa cunostintele noastre, situatia financiar-contabila pentru anul 2024, care
a fost intocmita in conformitate cu standardele contabile aplicabile, ofera o imagine
corecta si conforma cu realitatea a activelor, obligatiilor, pozitiei financiare, contului de
profit si pierdere ale Societatii BUCUR OBOR S.A.

De asemenea, Raportul Anual al Consiliului de Administratie cuprinde o analiza
corecta a dezvoltarii si performantelor Emitentului, precum si o descriere a principalelor

riscuri si incertitudini specifice activitatii desfasurate.”

SAMOILA Valentin-Cosmin

Presedintele Consiliului de Administratie

TIRIPA Gabriel-Ciprian

Director General

SCARLAT Alin-Nicolae
Contabil Sef
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Societatea BUCUR OBOR S.A.
Bucuresti, Soseaua Colentina nr. 2, Sector 2
J40/365/1991, CUI RO19

Anexa 9 la ,,Raportul anual al Consiliului de

Administratie pentru 2024”

Raportul auditorului independent
»S.C. Societatea de Contabilitate, Expertiza si Consultanta Contabila”
SOCECC S.R.L.
Asupra situatiilor financiare intocmite de BUCUR OBOR pentru exercitiul

financiar incheiat la 31.12.2024




S.C. Societatea de Contabilitate, Expertizi si Consultantd Contabila
SOCECC S.R.L.

S.C. BUCUR OBOR S.A.

REGISTRATURA GENERALA
N .o & —

Lund EE’: Hnmm

P17 sl it

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
ASUPRA

SITUATHLOR FINANCIARE INDIVIDUALE INTOCMITE DE
S.C. BUCUR OBOR S.A.
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2024

- BUCURESTI -

- 2025 -



SC Baclewaten de Contabililale, Expentiza f Congiltsnd Contabild — SOCECT SEL
W, teg. com; JAMAIHA01994; CIF: ROGEI6SE

% Sediul social: Bucuregti, $os. Mitai Brovu nr. $0-96, 5c. O, ap. 114, sector?
: Gediuw avmercial: Bucuresti, Calen Serhan Yodne, 1440, cigj 3, sector 4
2 r- Tel: 021.315.534.64; Fax: 0213155465

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
CATRE ACTIONARI S.C. BUCUR OBOR S.A.

Raport cu privire la auditul situagiilor financiare

Opinie firil rezerve

Am auditat situafifle financiare individuale anexate =le $.C, BUCUR OBOR S.A.
(“Societatea™), care cuprind bilanful la 31 decernbrie 2024, contul de profit gi pierdere,
situatia modificirilor capitalulni propriu §i situafia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul
incheiat la aceastii datd, precum §i un sumar al politicilor contabile semnificative si alte note
explicative,

Situafiile financiare individuale la 31 decembrie 2024 se identifich astfel:

+ total capitaluri proprii: 164.328.026 lei
« profitnl net al exercitiulul financiar: 15.191.754 lei

In opinia noastrs, situatiile financiare intocmite de Societate pentru exercitiul financiar 2024
redau o imagine fideld, in toate aspectele semnificative, a pozitiei financiare a Societitii la
data de 31 decembrie 2024, a rezultatelor pentru exercitivl financiar incheiat la aceasts dati,
precum §i a fluxurilor de trezorerie In conformitate cu reglementirile contabile roménesti
aprobate prin Ordinu! Ministruiui Finanelor Publice nr, 1802/2014 (OMFP nr. 1802/2014).

Baza pentru opinia fird rezerve

Noi am efectuat audiml nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
("ISA™) si Legea nr. 162/2017. Responsabilitafile noastre sunt descrise detaliat in sectiunea
Responsabilitdfile auditorvlui Intr-un audit al situatiilor financiore din raportul nostru.
Suntem independenti fatd de Societate, conform Codului Etic al Profesionigtilor Contabili
emis de Consiliu] pentru Standarde Intemationale de Etica pentru Contabili (codul IESBA),
conform cerinfelor etice relevante pentru anditul situatiilor financiare din Roménia §i Legea
nr. 162/2017, i ne-am indeplinit responsabilit8file etice, conform acestor cerinte §i conform
Codului IESBA. Credem c# probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate
pentru 2 constitui baza opiniei noastre de audit.
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5C Socictatea de Contabilitate, Expertizd 5 Consultanti Contabila - SOCECT SRL
Nr. rag. com: MOZ2I24071904; CIF: ROGE35954

Sediul social: Buewrsstl, Sos. Mihai Bravo nr 9096, se. C, ap. 1 14, seotor 2
Scdin comercial: Bucuresli, Calea 3etben YodB nr. 140, etaj 3, sector 4
Tel: 021,315 54.64; Fax: 021.315.54.65

A HEE audit & consulting E-mail: offce@sncece my, Wik So6ce.m

Alte informafii — Raportul Administratorilor

Administratorii sunt responsabill pentru intocmirea si prezentarea altor informatii, Acele alte
informafii cuprind Reportul administratorilor, dar au cuprind situagiile financiare §i raportul
auditoralui cu privire Ia acestea. Conducerez este responsabili pentru alte informatii.

Opinia noastr# de audit asupra situatiilor financiare nu acoperi alte informatii si nu exprim2m
nicio forma de concluzie de asigurare asupra acestora.

In legaturd cu auditul efectuas de noi asupra situatiilor financiare, responsabilitatea noastsa
este sa citim Raportul administratorilor si, in acest demers, sa apreciem daca exista
neconcordante semmnificative intre Raportul administratorilor si situatifle financiare, daca
Raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de
OMF?P nr. 1802/2014, punciele 489-492 din Reglementarile contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare annale consolidate, si daca in baza
cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditvlui situatiilor financiare cu
privire la Socictate si la mediul acesteia, informatiile incluse in Raportul administratorilor
sunt eronate semmnificativ. Ni se solicita sa raportim cu privire la aceste aspecte. In baza
activitatii desfasurate, raportam ca:

. in Raportul administratorilor nu am idenfificat informatii care sa nu fie in
concordanta, In toate aspectele semnificative, cu informatiile prezenmtate in situatiile
financiare anexate;

. Raportul adminisiratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489492 din Reglementarile contabile
privind situatiile financiare anuale individvals si situatiile financiare anuale consolidate.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul avditutui sitvatiilor
financiare pentru exercitin} financiar incheiat la data de 31 decembrie 2024 cu privire la
Societate si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in Raportul
administratorilor care sa fie eronate semnificativ.

Responsabilitatea conducerii pentru situatitle financiare

Conducerea este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fideld a acestor situatii
financiare in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 si pentru acel control intern pe care
conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situagii financiare, care nu
confin denaturri senmificative, cauzate fie de frandy, fie de eroare.

La intocmirea situatiilor {inanciare, conducerea este responsabila pentru aprecierea capacitiitii
Societiitii de a-§i continua activitatea, prezentfind, dacii este cazul, aspectele referitoare la
continuifatea activititii si utilizAnd contabilitatea pe baza continuititii activitiii, cu exceptia
cazului in care condncerea fie intentioneazd si lichideze Sacietatea sau s} opreascd
operafiunile, fie nu are nicic alternativi realisté in afare acestora.

Persoanele responsabile cu administrarea sunt responsabile pentru supravegheres procesului
de raportare financiark.
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Responsabilitatea anditorului

Obiectivele noastre constau in objinerea unei asigurdri rezonabile c¥ situatiile financiare, in
ansamblu, nu cuprind denaturiiri semnificative, canzate fie de frauds, fie de eroare, precum g
in emiterea unui raport al auditorniui care include opinia noastrd, Asipurarea rezonabils
reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garangie a faptului ¢ un sudit desfisurat
in conformitate en ISA-urile va detecta intotdeauna o denaturare semnificativii, dach aceasta
existi. Denaturdrile pot fi canzate fie de frauda, fie de ercare si sunf considerate semnificative
dacé se poate preconiza, In mod rezonabil, ci acestea, individual sau enmulat vor influenta
decizile economice ale utilizatoriler, luate in baza acestor sifuatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele ISA, ne exercitim rationamentul

profesional §i ne mentinem scepticismul profesional pe ntreg parcursul auditului, De
asemenea;

* Identificim §i evaluiim riscurile de denatirare semnificativi a situatiilor financiare,
cauzate fie de frauda, fie de eroare, stabilim §i efectuam proceduri de audit care =i
rispundi acestor riscuri i obtinem probe de audit suficiente §i adecvate pentru a constitui
¢ bazi pentru opinia noastri, Riscul de nedetectare a unei denaturiri semnificative
cauzate de fraudd este mai ridicat decét cel de nedetectare & unei denaturiri semnificative
cauzate de croare, deoarece fravda poate include complicitate, falsuri, omisiuni
intentionate, declaratii false sau evitarea controlului intern,

* Infelegem controlul intern relevant pentru andit pentru a stabili procedurile de audit
adecvate in circumstantele date, dar nu §i in scopul exprimirii unei opinii asupra
eficacitiitii controlulul intern al Societatii,

* Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si rezonabilitatea estimirilor
contabile 5i a prezenthirilor aferente de informatii realizate de ciitre conducers.

+ Fomulim o concluzie asupra caracterului adecvat al wuiilizirdi de ciitre conducerea
Societiitii a principiului continuitdtii activititii si determinim, pe baza probelor de audit
obtinute, daca existi o incertitudine semnificativd cu privire [a evenimente sau conditii
care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societiifii de a-si continua
activitatea. In cazul in care concluzionfim ci existd o incertitudine semnificativi, trebuie
si atragem ateniia, in raportul de audit, ssupra prezentirilor aferente din situatiile
linanciare sau, in cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate, trebuie s4 ne modificim
opinia. Concluziile noastre se bazeazd pe probele de audit obtinute pins la data raportulni
nostru de audit. Cu toate acestea, evenimente san condifii viitoare pot determina ca
Societatea sil nu 5i mai desfgoare activitatea In baza principiului continuititii activititii,
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» Evaluam in ansamblu prezentarea, structura i continutul general al situatiilor financiare,
inclusiv al prezentdrilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecti
tranzactiile si evenimentele de baza intr-o manierd care realizeazi prezentarea fideld.

Comunicim persoanelor responsabile cu administrarea, printre alte aspecte. ohiectivele
planificate §i programarea in timp a auditului, précum §i constatirile semnificative ale
auditului, inclusiv orice deficienfe semnificative ale controlului intern, pe care le identificaim
pe parcursul auditului nostru.

in numele,

S.C. Societatea de Contabilitate, Expertiza si

Consultanta Contabila-SOCECC SR.IL.

cu sediul in Bucuresti. inregistrat in Registrul Public Electronic cu nr, FA227
prin Zegrea Emanuel. inregistrat in Registrul Public Eleetronic cunr, AF2783

Bucuresti, 28 martie 2025
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